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Landzonetilladelse til etablering af infiltrationsbassin pa Dalbyvej 56, St.
Dalby, 8722 Hedensted, matr.nr. 8a St. Dalby By, St. Dalby

Hedensted Kommune har den 24.02 2026 modtaget ansggning om tilladelse til at etab-
lere et infiltrationsbassin til nedsivning af overfladevand pa ca. 150-275 m?2 pa din ejen-
dom matr.nr. 8a St. Dalby By, St. Dalby, beliggende p& adressen Dalbyvej 56, St Dalby,
8722 Hedensted. Placeringen er vist pa nedenstdende kort.

Der gives tilladelse efter § 35, stk. 1 i lov om planleegning! til etablering af infiltrations-

bassin.

Tilladelsen gives pa fglgende betingelser:

1.

Bassinet anbefales at anlaagges med en form, sa det falder naturligt ind i
landskabet, med uens brink af variabel haeldning, med fladt skranende bred-
der, hvor haldningen sa vidt muligt ikke bliver stejlere end i forholdet 1:5.

Der skal afsluttes i r&jord uden palaegning af muld, og der ma ikke udsas
frgblanding pa de omkringliggende arealer, men de skal efterlades til naturlig
succession og indvandring af lokalomradets vegetation. Alternativt kan der
udleegges hg fra den naerliggende naturomrader til naturlig frgspredning af
tilhgrende arter. Dog med filterjord i bunden af bassin jeevnfgr nedsivningstil-
ladelse.

Opgravede sten efterlades i kanten af bassinet og brinkerne efterlades som
ra og uplanerede flader.

Drzen lukkes eller ledes uden om bassinet.

Den opgravede jord skal planeres ud i et tyndt, jaevnt lag pd de omliggende
arealer, sd der ikke opstar jordvolde omkring bassinet og s& vidt muligt ikke i
lavningerne, sa der ikke opstar aendret overfladeafstrgmning pa tvaers af ma-
trikelskel. Resterende kgres vaek til godkendt modtager.

Der ma ikke benyttes pesticid i oplandet, samt i og ved bassinet. Ukrudtsbe-
keempelse skal forega manuelt.

Evt. affald skal afhandes i henhold til geeldende regler.

1 Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 om lov om planlaegning.



Der ma ikke beplantes langs anlaegget.
Under etableringen ma laehegn i skel mod syd ikke beskadiges.

10. Der ma ikke opstilles andehuse, hegn eller andre indretninger i eller ved bas-
sinet. Der ma dog gerne opstilles almindeligt kreaturhegn omkring bassinet.

11. Der ma ikke udseettes fugle, fisk eller andre dyr i bassinet, ligesom der ikke
ma fodres i eller ved bassinet.

12. Nar bassinet er anlagt, bedes du orientere kommunen pa mail:
vandognatur@hedensted.dk

Ifglge museumslovens? § 27 stk. 2 geelder fglgende: Findes der under jordarbejde spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortids-
mindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller stats-
anerkendte kulturhistoriske museum. Henvendelse til VejleMuseerne tIf. 76813100 eller
museerne@vejle.dk.

Vaer opmaerksom pa at ved evt. omlaegning af draen kan det kraeve en saerskilt vandlgbs-
tilladelse.

Hvis der er draen, der kun afvander din egen jord, kan du slgjfe dem uden behandling ef-
ter vandlgbsloven. Du skal sgge om forudgdende tilladelse efter vandlgbsloven til alle an-
dre aendringer af drzen.

9 Ndg

Figur 1 Oversigtskort placering af matriklen er angivet rhéd bl& polygon

Supplerende beskrivelse af vilk8r

En fladere haeldning pa infiltrationsbassinet vil medfgre en stgrre nedsivnings- og for-
dampningsflade, hvilket bevirker at vandet hurtigere ledes bort. Derfor anbefales flade
anleeg (max 1:5).

Hedensted kommune gnskes orienteret, nar sgen er faerdig etableret for at sikre ajourfg-
ring af registrering af sger.

Der m3 ikke beplantes langs anlaegget for at sikre lysindfald som gger fordampningen fra
anlaegget og sikre mod ophobning af organisk materiale.

2 Bekendtggrelse af museumsloven nr. 358 af 8. august 2014.
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Sagsfremstilling

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone, uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Etablering af ny sg/bassin
til nedsivning er aendret anvendelse af arealet, og det kraever en landzonetilladelse efter
planlovens § 35.

Der er ikke foretaget besigtigelse af omradet, der er foretaget en luftfotogennemgang af
arealet.

Ejendommen ligger i landzonen op til Store Dalby Kirke. P& ejendommen har der ligget
en gammel gard fra for 1862 og indtil foraret 2025.

Det ansggte

Der etableres nedsivningsbassin til handtering af tag og overfladevand fra nyt boligom-
rade med 13 boligenheder inkl. tilhgrende vejarealer. Bassinet skal modtage vand fra
1207m2 tegltag, 948m2 vej og parkeringsareal med plads til over 20 biler, samt 982m2
gvrige befaestede arealer (fortov, terrasser og stier).

For at bassinet skal kunne handtere de forventede vandmaengder ved en 5 &rs haendelse
skal det vaere mindst 37m3. Da der i forbindelse med byggemodning er fjernet en natur-
lig lavning med volumen pd 15m3 vil bassinet ogsa skulle hdndtere vand fra den fjernede
15m3 lavning. Bassinet bgr derfor etableres med en kapacitet p& mindst 52m3.

Bassinet etableres med overlgb mod eksisterende stremningsvej, som leder til et omrade
med beskyttet natur, hvori det méalsatte vandlgb St Dalby Baek Igber. St Dalby Baek leder
videre til Rohden 3.

Den opgravede jord indbygges delvis i omradet og den resterende del bortkgres.

Figur 2 Skitseret placering af bassin angivet med rad prik. Luftfoto for§r 2025.

Horing
Hedensted Kommune har ikke foretaget nabohgring, da det vurderes at projektet er af
underordnet betydning og vurderes ikke at kunne pavirke naboejendomme.

Museet er blevet hgrt og udtaler at de har udfgrt en arkaeologisk forundersggelse og frigi-
vet arealet.



Kommuneplan

Infiltrationsbassinet etableres i omrdde der ifglge gaeldende kommuneplan er udlagt til
blandet bolig og erhverv. Omradet ligger i landzone og udenfor lokalplan.

Da bassinet er en del af et boligomrade vurderes bassinet ikke at vaere i strid med geel-
dende kommuneplan.

Den del af ejendommen, som bebygges og bassinet modtager vand fra, er omfattet af
fglgende udpegninger i geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

Kirkebyggelinjer
Kulturhistoriske bevaringsveerdier -kirkens neeromgivelser:

Kirkernes naermiljo skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anlaeg. Kirkernes
ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares. Bassinet ligger i den fjerneste del
af matriklen og indpasset i landskabet. Bassinet vurderes at varetage hensynet til de kir-
kelige anleeg.

Stajbelastet areal

Stajbelastede arealer m& kun udlaegges til stajfolsom anvendelse, hvis den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgjgener.
Bassinet vurderes ikke at veere stgjfglsom anvendelse

Natura 2000-omr8der og Bilag 1V arter
Der skal ifglge habitatbekendtggrelsen3 foretages en vurdering af om projektet kan p&-
virke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet veesentligt.

Der er ca. 5,6 km til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV arter i omradet hvor gnskes placeret.
Ejendommen er beliggende indenfor udbredelsesomradet for bilag IV arter som dveergfla-
germus, sydflagermus, samt markfirben, spidssnudet frg, strandtudse, odder og stor
vandsalamander?,

Vandrammedirektivet

Hedensted Kommune skal ifglge Indsatsbekendtggrelsens §8° sikre at projektet ikke for-
ringer tilstanden af bergrte vandomrader og sikre at projektet ikke hindrer malopfyldelse
for vandomraderne.

Vandomrédeplan
Malsaetningen for vandlgbet St. Dalby Baek er, jf. Vandomradeplanerne®, at vandigbet
skal have en ‘God gkologisk tilstand’. M3lsaetning for vandigbet er, jf.

3 Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse
af visse arter Bek. nr. 1098 af 21. august 2023 (Habitatbekendtggrelsen).

4 Sggaard, B., Wind, P., Elmeros, M., Bladt, J., Mikkelsen, P., Wiberg-Larsen, P., Johansson, L.S., Jgrgensen,
A.G., Sveegaard, S. & Teilmann, J. 2013. Overvagning af arter 2004- 2011. NOVANA. Aarhus Universitet, DCE
- Nationalt Center for Miljg og Energi, 240 s. - Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi nr. 50. http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

5 Bekendtggrelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter, BEK nr 449 af 11/04/2019

6 Vandomrédeplan 2021-2027 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn, Miljg- og Fedevareministeriet. MiligGIS
for offentligggrelse af vandomradeplaner 2021-2027. (https://miljoegis.mim.dk/spatialmap?profile=vandram-
medirektiv3-2022).
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Vandomradeplanerne er ikke opfyldt, og tilstanden er fglgende:

Smadyrsvurdering ved DVFI’; 'Hgj gkologisk tilstand’

Nationalt specifikke stoffer; ikke god gkologisk tilstand

Kemisk tilstand; god gkologisk tilstand

@vrige parametre er ukendte for vandlgbet, herunder er alger, fisk, planter til-
stand.

Samlet har vandlgbet Moderat gkologisk tilstand

Kommunens vurdering

Landzonetilladelsen vurderes ikke at pavirke landskabelige vaerdier i veesentlig grad og er
ikke i strid med kommuneplanens retningslinjer. Derfor meddeles hermed tilladelse efter
planlovens § 35 til sgen, som ansggt, og med de stillede vilkar.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes infiltrationsbassinet ikke at have
indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pd grund af den eksisterende anvendelse af
arealet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirekti-
vets bilag IV.

Klagevejledning

Der kan klages over afggrelsen til Planklagenavnet af:

Erhvervs- og vaekstministeren,

adressaten for afggrelsen,

ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

offentlige myndigheder,

i gvrigt enhver med retlig interesse i afggrelsen,

en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttel-
sen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af, at foreningen eller organisationen har vedtaeg-
ter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisatio-
nen reprasenterer mindst 100 med lemmer.

Afggrelsen vil blive offentlig bekendtgjort p& Hedensted Kommunes hjemmeside. Klage-
fristen er fire uger efter datoen for offentligggrelse. Klagen skal sdledes vaere indgivet i
Klageportalen og klager skal have godkendt og betalt gebyr eller bestilt en faktura i
Klageportalen, senest den 27.03.2026.

Klageportalen finder du via Naevnenes Hus, Borger eller Virk.dk. Du logger p& Klagepor-
talen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Hedensted Kommune
via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og
1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Hedensted Kommune. Hedensted
Kommune sender klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen, hvis afggrelsen
fastholdes. Du far besked om videresendelsen.

Hvis du sender din klage uden om Klageportalen, afviser Planklagenavnet din klage,
medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til He-
densted Kommune. Hedensted Kommune videresender herefter din anmodning til

7 DVFI er forkortelse for Dansk Vandlgbs Fauna Indeks, som benyttes til at vurdere vandlgbets tilstand.
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nevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive
fritaget pa Naevnenes Hus.

Veer opmaerksom p3, at en rettidig klage har opsaettende virkning for den paklagede af-
ggrelse, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet.

Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt. Fristen regnes fra annonceringsdatoen.

I ovrigt
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 r.

Hvis du ikke inden 5 uger efter annonceringen pa8 kommunens hjemmeside har modtaget
besked fra kommunen om, at der er kommet klager, kan tilladelsen udnyttes.

Tilladelsen fritager ikke for at sgge om ngdvendig tilladelse efter anden lovgivning.

Projektet er blevet screenet efter miljgvurderingsloven bilag 2, hvorefter der er truffet af-
garelse om, at en miljgvurdering af projektet ikke er ngdvendig. Afgagrelsen er offentlig-
gjort pa Hedensted Kommunes hjemmeside d. 8. januar 2026.

N&r sgen anlaagges med et vandspejl stgrre end 100 m2, vil den blive omfattet af be-
stemmelserne i naturbeskyttelsesloven, ndr der er opstaet et naturligt plante- og dyreliv i
sgen. Det betyder, at tilstanden herefter ikke ma andres uden tilladelse fra kommunen.

Tilladelsen er lavet pd baggrund af indsendte projekt.

Hvis du er i tvivl om noget i dette brev, er du velkommen til at ringe til kommunen pa te-
lefonnummer +4579755675.

Med venlig hilsen

Athena Jensen
Biolog

Kopi til: (med digital post)

Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet

VejleMuseerne

Glud Museum

Slots- og Kulturstyrelsen

SGAV

Simon Skov Aps (bygherre og fremtidig medejer)
Opal Estate Aps (fremtidig medejer)

K-LAR Miljgradgivning Aps (ansgger)
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