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Landzonetilladelse til nyt stuehus til erstatning for nuvaerende

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 20A STOUBY BY, STOUBY, med
adressen Grundvej 5, Grund, 7140 Stouby

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til opfgrelse af nyt stuehus til erstatning for
nuvaerende som andres til udhus.

Landzonetilladelsen meddeles pd folgende vilkar:

1. Kgkkenet i det eksisterende stuehus, som skal zendret til udhus i forbindelse med
denne landzonetilladelse af 8. september 2025, skal afmontere genstande, som er
vaesentlige for at veere et fungerende kgkken, for eksempel kgleskab og komfur.
Ifglge Planklagenaevnets praksis er det afggrende for, om der er tale om en
selvstaendig bolig, at der er et kokken. Der ma derfor ikke vaere et fungerende
kgkken i et udhus.

2. Det tidligere stuehus som andres til udhus ma ikke benyttes til andre formal end
udhus uden kommunens tilladelse.

Vilkar skal tinglyses pa ejendommen og landzonetilladelsen er fgrst gaeldende herefter.
Byggetilladelse kan fgrst forventes, nar vilkarene er tinglyst.

Tinglysning skal foretages af ejer eller dennes repraesentant og omkostningerne ved
tinglysningen pahviler ejeren, jeevnfgr planlovens § 55, 2. pkt.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort 9. september 2025 ved annoncering pa
Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode. Fgrst nar
klageperioden er udlgbet og sagen ikke er paklaget, kan der meddeles en
byggetilladelse.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

#
s

Ejendommens plaring i landskabet vist p§ luftfoto fra 2025.

Ejendommen

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 50.150
kvadratmeter og er noteret med landbrugspligt.

Ifglge Bygnings- og Boligregistret (BBR) er ejendommen bebygget med:
e Et stuehus opfgrt i 1856 med et samlet boligareal pd 257 kvadratmeter (Bygning
1),
En tilovers blivende landbrugsbygning fra 1908 p& 180 kvadratmeter (Bygning 2),
det er denne bygning der nedrives i forbindelse med opfgrelse af nyt stuehus,
En garage fra 2005 pa 78 kvadratmeter (Bygning 5)
Fritliggende udestue fra 2012 p& 19 kvadratmeter (Bygning 6) samt
En tilovers blivende landbrugsbygning pa 68 kvadratmeter (Bygning 40)

Foto fra BBR oversigt



Den omtrentlige placering af det ansggte vist p8 skréfoto af 2023 set fra nord




Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til at opfgre et nyt stuehus, med samme placering som

nuvaerende tilovers blivende landbrugsbygning. Eksisterende og nuvaerende stuehus
endres til udhus.

Ansggte stuehus opfgres i en hgjde pa ca. 7,5 meter og med facader og tag i sorte
metalplader og placeres pa den sydlige del af ejendommen hvor der i dag befinder sig
den tilovers blivende landbrugsbygning (Bygning 2, stald som nedrives)

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers fremsendte situationsplan
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Ansggers fremsendte illustration af nyt stuehus — mod nordgst

Ansggers fremsendte illustration af nyt stuehus — mod sydvest

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse fordi der er tale om et nyt stuehus til erstatning for nuvaerende som
ikke nedrives.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i geeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

o Gront Danmarkskort, Potentielle naturbeskyttelsesinteresser og
potentielle okologiske forbindelser: Omrader udpeget til Potentielle
naturomrader eller Potentielle gkologiske forbindelser skal s& vidt muligt friholdes
for byggeri og anlaeg, som kan forringe mulighederne for, at naturvaerdierne og
arternes spredningsveje bevares og udbygges.

Opfarelsen af ny bygning til erstatning for nuvaerende vurderes ikke at
pavirke udpegningsgrundlaget for Grgnt Danmarkskort og den gkologiske
funktionalitet vurderes opretholdt.



e Klimatilpasningsomré&de: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at
blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne frem
til ar 2100. Her med risiko for oversvsmmelse fra kloaknettet.

Hensigtsmaessig hdndtering af overfladevand skal fremtidssikre
landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og vaerditab pa en made, som ikke
vaesentligt pavirker lavbunds- og vddomraders biologiske vaerdi, og muligheden
for at genoprette lavbundsarealer til vddomrader.
Det vurderes, at der i fremtiden kan forekomme lejlighedsvise
oversvgmmelser i omradet, hvor ejendommen er beliggende. Hedensted
Kommune er IKKE erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af
oversvgmmelse.

e Kystnaerhedszone: Kystnzerhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jeevnfar § 35, styk 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaagningsinteresser i
kystomraderne. Dette indebzerer, at de landskabelige, naturmaessige og
rekreative interesser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tillaegges seaerlig
betydning ved stillingtagen til landzonetilladelser.

Det vurderes at ansggte opfgres som en harmonisk helhed med
ejendommens gvrige bebyggelse og vil ikke opleves i sammenhaeng med
kysten.

e Storre sammenhangende landskaber: De stgrre sammenhangende
landskaber skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anlaeg, stgj og
menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en
hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

Det vurderes at ansggte, i sin arkitektoniske udformning tager hensyn til,
at det er beliggende i et stgrre bevaringsveerdig landskab.

Naturvurdering

§3 beskyttet natur

Der er registreret beskyttet natur, som er eng, mose, overdrev og sg, pa ejendommen,
og bygningen er placeret 12-16 meter fra den beskyttede natur.

§3 beskyttede naturtyper ma ikke tilstandsaendres hverken under byggeriet eller efterfgl-
gende med evt. vejadgang, have, terrasse mv. P& den baggrund skal derfor holdes en af-
stand pa mindst 10 meter til bygningen. Det vurderes pa den baggrund, at projektet ikke
vil pdvirke §3 beskyttede naturtyper.

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vasentligt.

Der er ca. 880 km til narmeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Vurdering

Det er kommunens vurdering, at pga. projektets karakter og afstand til udpegnings-
grundlag, vil det ikke pdvirke arter eller naturtyper som Natura 2000 omradet er udpeget
for at beskytte.

Bilag 1V arter



Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter. Det drejer sig om strandtudse, stor vandsalamander, sydflagermus, markfirben,
spidssnudet frg og odder.

Vurdering

Der kan leve flagermus i f.eks. taget pa bygninger og i revner og spraekker pa traeer.
Hedensted Kommune vurderer at de gvrige naevnte arter ikke vil blive pavirket af det an-
sggte, da arealet hvor projektet ligger ikke favoriserer disse arter.

Hedensted Kommune vurderer samlet set, at det ansggte under hensynstagen til flager-
mus med det givne vilkar, hverken vil indskraenke eller forringe egnede yngle- eller ra-
stesteder for bilag IV-arter i omradet.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer pa grund af ansggte er til erstatning for en
nuvaerende bygning. Det ans@gte har derfor ikke vaeret udsendt i haring.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer pa grund af afstanden til naboer og fordi det
ansggte placeres bagved eksisterende bygning og ikke er vaesentligt synlig for naboerne.
Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pdvirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse il
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Ansggte placeres i et omrade uden naturbeskyttelse

e Ansggte er til erstatning for en nuvaerende bygning

e Ansggte i den arkitektoniske udformning tager hensyn til, at det er beliggende i et
stgrre bevaringsvaerdig landskab

e Ansggte opfgres som en harmonisk helhed med ejendommens @gvrige bebyggelse
og vil ikke opleves i sammenhang med kysten.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (LBK-nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges sarskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.



I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Benedikte Lyshgj
Landzonesagsbehandler, cand.arch.

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne

Ansgger og ejere af og beboere p8 ejendommene med adresserne:
Ansgger: Tegnestuen Holtermann ApS, Dagnees Boulevard 70, 8700 Horsens
Grundvej 5, Grund, 7140 Stouby




Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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