Hedensted
Kommune

Stationsparken 1
7160 Tgrring
T: 79755000

Natur, Miljg og Byg

T: +4579755605
Mail: Landskab@Hedensted.dk

Sagsnummer 01.03.03-P19-

916701-25
Landzonetilladelse til udstykning af 8 grunde 20.01.26
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 21G, KRAGELUND BY, @. SNEDE

med adressen Ribevej 198, 8723 L@sning

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til udstykning af 8 boligparceller til teet/lav
boligbebyggelse.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 12. februar 2026 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode. Farst nar klageperioden er udlgbet og sagen
ikke er paklaget, kan der meddeles en eventuel byggetilladelse.



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen

Ejendommen har et samlet grundareal pd 8401 kvadratmeter ifslge Geodatastyrelsens
Matrikelinfo. Der er i forvejen meddelt landzonetilladelse (13.06.2025) og byggetilladelse
(15.07.2025) til 8 boliger pa ejendommen. Nu gnskes grundene udstykket.

Den ansggte matrikulering er vist med bl8t p§ Iuftfoto fra 2025

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til udstykning af 8 matrikler.

Adresserne nummer 74-88 udstykkes og far adgang til kommunevej, Ribevej ad
eksisterende privat faellesvej over del nummer 1 af matrikelnummer 21g Kragelund By,
@. Snede. Eksisterende overkgrsel til kommunevej benyttes for nummer 74-88.

Privat faellesvej over matrikel nummer 21g Kragelund By, @. Snede omlaegges til fordel
for de ny-udstykkede grunde, nummer 74-88.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder.
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Ansggers indsendte tegninger af det ansggte projekt




Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse fordi der sker en udstykning.

Den del af ejendommen, som denne tilladelse omhandler, er omfattet af fglgende
udpegninger i gaeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Klimatilpasningsomré&de: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at
blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne frem
til & 2100. Her med risiko for oversvsmmelse fra kloaknettet.

Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal fremtidssikre
landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og vaerditab pa en made, som ikke
vaesentligt pavirker lavbunds- og vddomraders biologiske vaerdi, og muligheden
for at genoprette lavbundsarealer til vddomrader.

Det vurderes, at der i fremtiden kan forekomme lejlighedsvise
oversvemmelser i omrddet, hvor ejendommen er beliggende. Hedensted
Kommune er IKKE erstatningsansvarlig i tilfeelde af skader som folge af
oversvgmmelse.

e Specifik geologisk bevaring: Lgsning Hedeslette. Omrade udpeget som del af
Danmarks mest vaerdifulde geologiske omrader. Vaerdifulde geologiske
landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhaange, skal sikres.

Det vurderes, at det ansggte, ikke a&endrer vaesentligt p§ de veerdifulde
geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhaenge,
da der ingen visuelle eendringer sker.

e Stajbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfalsom
anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod st@jgener.

Det vurderes, at det ansggte, ikke aendrer vaesentligt p§ ejendommens
eksisterende anvendelsesforhold, hvorfor hensynet til inddragelse af det
samlede stgjniveau af nye stgjfalsomme omrdder neer aktiviteter eller
anlaeg, der kan vaere stgjende, ikke er vaesentligt i neerveerende sag

I henhold til Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
5.B.04 Kragelund og Mglleparken og udlagt til boligomrade.

Kragelund er en landsby som skal understgttes af boligudbygning. Ejendommen ligger i
landsbyens nordlige del og har som nabo parcelhusgrunde med tilhgrende bebyggelser
mod vest og syd og mod gst har ejendommen som nabo en bygning til trossamfund. Mod
nord ligger ejendommen ud til 3bne marker. Terraenet i omradet er overvejende fladt.



Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vasentligt.

Natura 2000

Der er cirka 8 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer
Habitatomrade nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 45.
P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at
have indflydelse p§ Natura 2000 omrddernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter

Der er ifglge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!:

Strandtudse, Markfirben, Dveergflagermus, Stor vandsalamander, Odder, Spidssnudet frg,
Sydflagermus.

Det vurderes, at projektet ikke vil forringe levevilk8rene for dyre- og
plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Der er i vurderingen lagt
vaegt pd den hidtidige anvendelse af arealet

Hgring

I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bdde myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer pa grund af ejendommen allerede er bebygget
med 4 dobbelthuse, samt at landzonetilladelse og byggetilladelse er meddelt til 4
dobbelthuse yderligere.

Vurdering

Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt vaegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme 5.B.04 Kragelund og Mglleparken, udlagt
til boligomrade

e Det ansggte er en udstykning af allerede tilladt byggeri.

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

I Overvagning af arter 2004- 2011, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig
og Energi - Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 50

og

Arter 2012-2017, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig og Energi -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 358, Maj 2020

og

Opdatering af: H&ndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets bilag IV - Videnskabelig-rapport fra
DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 520, Maj 2023

og

Opdatering af: Handbog om dyrearter p& Habitatdirektivets Bilag IV, Del 2 — Odder og flagermus -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 603, April 2024



http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (LBK-nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges sarskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.
Med venlig hilsen

Brian Laursen
Konsulent

Afggrelsen er sendt til:
Ansgger
Ejer

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsaettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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