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Landzonetilladelse til genopforelse af badehus
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 1A PALSGARD HGD., AS med

adressen Palsgaardvej 4B, Hosby, 7130 Juelsminde

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til genopfgrelse af badehus til erstatning for eksiste-
rende lovligt opfarte badehus, med en forrykning pa 4 meter vaek fra kysten.

Strandbeskyttelse
Kystdirektoratet meddelte den 16. december 2025 dispensation fra strandbeskyttelseslin-
jen til genopfgrelse af det ansggte badehus.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 10. februar 2026 ved an-

noncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperi-
ode. Forst nar klageperioden er udlgbet og sagen ikke er paklaget, kan der meddeles en
eventuel byggetilladelse.

Gul pil peger p8 det ans@gtes placering i landskabet vist p§ luftfoto fra 2025.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Sagsfremstilling
Eksisterende forhold

Ifglge Bygnings- og boligregisteret - BBR - er det eksisterende badehus opfart i 1957 og
ombygget i 2007 og registeret med et areal pd 28 kvadratmeter.

Den omtrentli

placering af det ansggte vist p8 luftfoto fra 2025

Placering af eksisterende badehus ses p8 skréfoto fra 2023



Ansggningen
Der ansgges om tilladelse til at opfgre et nyt badehus som erstatning for det eksiste-

rende. Det nye badehus opfgres med samme areal, bygningsform og hgjde som det nu-
veaerende. Bygningens laveste punkt bliver cirka 3,2 meter over eksisterende terraen og
det hgjeste punkt (udhaenget mod havet) cirka 4,2 meter. Badehusets facader beklaedes
med trae og tag med tagpap som det eksisterende. Placeringen rykkes cirka 4 meter leen-
gere vk fra kysten, og gulvkoten haeves omkring 70 centimeter i forhold til det nuvee-
rende badehus.

Ansggers beskrivelse af badehuset:

Siden slutningen af 1800-tallet har Palsgaard Gods haft et badehus ved
Sandbjerg Vig. Badehuset har gennem 8rene aendret funktion og udseende
alt efter ejernes behov. I §rene mellem 1912-1925 var Badehusets pri-
meere funktion at veere udskibning for gaester til Fregatten Jylland, der 18
for anker i Sandbjerg Vig. Forinden var det omkleednings- og frokoststed
for godsets beboere og gaester.

Den forste og oprindelige byggetilladelse er fra 1932. I midten af 1950°’erne
gnskede godsets daveerende ejer H. Schou et badehus af hajere arkitekto-
nisk veerdi, der passer ind i strandens geometri og farver.

Arkitekt Jens Malling Pedersen tegnede det badehus, der stdr den dag i
dag. Bygningen er s8ledes fra 1957, og kun en enkelt aendring i form af et
lille toilet er sket gennem 8rene.

Den omtalte andring omfatter en tilbygning pa cirka 3 kvadratmeter med toilet, opfort
pd baggrund af en dispensation fra Vejle Amt i 2006, hvor der ogsa blev givet tilladelse
til at udvide terrassen med cirka 8 kvadratmeter.

Badehuset gnskes nu genopfgrt pa omtrent samme placering, dog rykket cirka 4 meter
laengere vaek fra kysten og med gulvet haevet omkring 70 centimeter. Arealet for bade
badehus og terrasse forbliver uaendret.

Genopfgrelsen gnskes, fordi det eksisterende badehus er i darlig stand, passage langs
stranden er vanskelig med den nuvaerende placering, og fordi en haevet placering vil give
bedre beskyttelse mod storme og forhgjet vandstand.



Relevante tegninger og fotos fra ansggning er sat ind herunder:

>

Ansbger indsende vsualiserin af det ansggte badehus
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Ansggers indsendte foto af eksisterende badehus til venstre og visualisering af det ansggte til hgjre

Ansggers indsendte “situationsplan”, hvorp8 radt kryds viser placeringen af det ansggte
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Ansggers indsendte foto af hgjvandssituation fra 2019
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Ansggers indsendte situationsplan, som viser eksisterende og fremtidig placering af badehuset
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Ansggers indsendte facadetegninger, som viser eksisterende (nedtonet skravering) og fremtidig
udformning og placering af badehuset

Landzone
Ejendommen ligger i landzone. Da det ansggte ikke er omfattet af planlovens undtagel-
sesbestemmelser for byggeri i landzone, kraever projektet en landzonetilladelse.

Udpegninger i geeldende kommuneplan og beskrivelse af omradet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i
geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:
¢ Grgnt Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbin-
delser: Der ma ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb, som for-
ringer tilstanden for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindel-
ser, som er eksisterende beskyttet natur.

> Pa baggrund af, at huset har eksisteret i mange &r, og med henvisning til
Kystdirektoratets afggrelse, vurderes genopfgrelsen ikke at veere i strid
med kommuneplanens retningslinjer.

e Klimatilpasningsomride: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at
blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne frem
til 8r 2100. Her er risiko for oversvgmmelse fra sger, der og havet. I fremtiden
forventes der mere voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og stormflod, der
kan betyde flere oversvgmmelser med betydelige skader til fglge. Forggede regn-
mangder vil medfgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre jordlag, hvilket kan
bevirke opstuvning af vand pa overfladen og problemer med at lede vandet vaek.
Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand til vandigbene, hvor
den ggede vandmaengde kan forarsage oversvgmmelse i de lavtliggende omrader
omkring vandlgbene.

» Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvgmmelser i omradet,
hvor din ejendom er beliggende. Vi ggr opmaerksom pa, at Hedensted
Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i tilfeelde af skader som fglge af
oversvgmmelse. Ejer er selv ansvarlig for at etablere



afveaergeforanstaltninger for at forhindre oversvgmmelse. Dette kan kraeve
seerskilte tilladelser/godkendelser.

e Kulturhistoriske bevaringsveerdier: Aleen som lgber fra "Humleg8rd” skoven
og ned mod badehuset, er omfattet af arealfredningen af 10. december 1952 ved-
rorende Palsgdrd Alléer.

> Af fredningsbeskrivelsen fremgar det, at bebyggelse skal placeres mindst
15 meter fra den fredede allé. Det ansggte badehus placeres omkring 30-
32 meter fra det tree, der markerer alléens afslutning mod kysten. Fred-
ningsnaevnet har pa den baggrund vurderet, at badehuset ikke kraever di-
spensation fra fredningen.

e Kystnaerhedszone: Kystnzrhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystneerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jeevnfagr § 35, styk 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt un-
derordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomra-
derne. Dette indebeerer, at de landskabelige, naturmaessige og rekreative interes-
ser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tillaagges szerlig betydning ved stil-
lingtagen til landzonetilladelser.

> Det vurderes, at det ansggte er i overensstemmelse med retningslinjerne
for byggeri i kystnaerhedszonen. Der er lagt vaegt pd, at der opfgres en
mindre erstatningsbygning med omtrent samme placering, stgrrelse og ud-
formning, og at projektet derfor ikke sendrer omradets pavirkning vaesent-
ligt.

e Storre sammenhangende landskaber: De stgrre sammenhangende landska-
ber skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anlaeg, stgj og menneske-
skabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitek-
tonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgit.

> Det ansggte badehus vurderes ikke at tilsidesaette retningslinjen, idet det
ansggte badehus er af arkitektonisk hgj kvalitet og erstatter eksisterende
badehus med omtrent samme placering, udformning og stgrrelse.

o Veaerdifulde kulturmiljoer: Kulturmiljo nummer 19: Palsg8rd, Hosby og H8bet.
Kulturmiljget er sdrbart over for terreen- og vandstandsaendringer, tilgroning og
slgrende beplantning.

> Det vurderes, at det ansggte ikke sendrer de sarbare forhold i omradet vaesentligt.

Landskab

Det ans@gte badehus ligger pa stranden ud til Sandbjerg Vig. Terreenet sydvest og nord
for stranden ligger markant hgjere og er praeget af dyrkede landbrugsarealer samt et
mindre fredsskovsomrdde, Humlegdrd Skov. Mod nord findes desuden stgrre fredsskovs-
arealer Teglvaenge og As Hoved Skov. Omradet er generelt kuperet.

Naturvurdering

§3 beskyttet natur

Der er ikke registreret beskyttet natur, p& ny placering for badehuset. Der er cirka 20
meter til naermeste strandeng, som ikke ma& pavirkes. Det vurderes pd baggrund af af-
standen, at projektet ikke vil pavirke §3 beskyttede naturtyper.

Natura 2000
Der skal jeevnfgr habitatbekendtggrelsen foretages en vurdering af om projektet kan pa-
virke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Der er cirka 5 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura

2000 omrade nummer 56 ‘Horsens Fjord, havet gst for Endelave’, som rummer Habitat-
o o

omrade nummer 52 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 36.



Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke de arter eller naturtyper, som Natura 2000-
omradet er udpeget til at beskytte pd grund af dets karakter og afstand til udpegnings-
grundlaget.

Bilag 1V arter

Der er ifglge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!. Det drejer
sig om Sydflagermus, Vandflagermus, Dvargflagermus, Langgret flagermus, Markfirben,
Stor vandsalamander, Spidssnudet frg, Odder og Marsvin.

Hedensted Kommune vurderer at de naevnte arter ikke vil blive pavirket af det ansggte,
da projektarealet, ikke favoriserer disse arter. Hedensted Kommune vurderer samlet set,
at det ansggte hverken vil indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for
bilag IV-arter i omradet.

Skovbyggelinje

Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §
17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygnin-
ger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

Formalet med bestemmelsen er at sikre skovens vardi som landskabselement, samt op-
retholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse med videre pd arealer in-
den for skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensy-
nene til natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestem-
melserne. I disse tilfaelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke kraeve en dispensa-
tion fra skovbyggelinjen.

> Det ansggte vurderes ikke at have indflydelse p& skovens vaerdi som landskabs-
element samt skovbrynets opretholdelse som vaerdifuldt levested for plante- og
dyrelivet, da det ansggte etableres til erstatning for eksisterende.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bAde myndigheder, klageberetti-
gede organisationer og naboer. I vurderingen er der lagt vaegt pa, at det ansggte erstat-
ter et eksisterende badehus og opfgres med omtrent samme placering, stgrrelse og ud-
formning. Derudover er der ingen naboer i umiddelbar naerhed af det ansggte.

Glud Museum har vurderet, at det ansggte ikke vil have indflydelse pa kulturmiljg 19 og
bemeaerker at det er positivt, at badehuset opfgres med samme stgrrelse og udformning
som det eksisterende.

P3 grund af neerheden til arealfredningen omkring alléen fra Humlegérd Skov ned mod
badehuset er sagen forelagt Fredningsnaevnet. De vurderer, at det ansggte ikke kraever
deres afggrelse, pa grund af afstanden, som er stgrre end de 15 meter.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til

det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt vaegt pa, at:

| Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Milig og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011
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https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

e Det ansggte opfares til erstatning for eksisterende med omtrent samme placering,
stgrrelse og udformning.

e Der allerede er meddelt dispensation fra strandbeskyttelseslinjen

e Det ansggte overholder retningslinjer i geeldende kommuneplan.

e Pavirkning og anvendelse af omradet inden for Kystnaerhedszonen forbliver uaen-
dret.

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (LBK-nummer 572 af 29. maj 2024).

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kreaeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, ndr klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla Lenbroch Hansen
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer og ansgger
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Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne
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Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

