VEJLEDNING OM

EKSPROPRIATION

Vejledning vedr. lovbkg. nr. 465 af 7. maj 2026 om varmeforsyning og lovbkg. nr. 435 af 24. april 2024 om offentlige
veje m.v.



1) Astedsforretning

Kommunen indbyder til mgde i marken (dstedsforret-
ning) for at fortaelle hver enkelt ejer og bruger, hvilken
betydning projektet og ekspropriationen vil fa for deres
ejendom m.m.

Fgr astedsforretningen fremsendes et kort (ekspropria-
tionsplan) og en arealfortegnelse, der viser de retlige
a@ndringer, ekspropriationen vil medfgre.

De anfgrte arealer er forelgbige. Den endelige arealbe-
regning sker pa baggrund af en opmaling nar anlaegsar-
bejdet er afsluttet af det endelige ledningstracé, samt af
de nye skel i de tilfeelde, hvor der permanent erhverves
areal. Se i gvrigt pkt. 13) Skel.

Inden astedsforretningen afmaerkes ekspropriations-
grenserne pa ejendommen. Ved astedsforretningen
fortzeller et medlem af kommunalbestyrelsen og reprae-
sentanter fra kommunen og forsyningsselskabet naer-
mere om projektet.

Ejere og andre med retlig interesse kan ved astedsfor-
retningen komme med bemeerkninger til projektet,
f.eks. forslag til eendringer. Bemaerkninger kan ogsa sen-
des til kommunen inden for 4 uger efter astedsforret-
ningen.

Ejere og brugere modtager en kopi af ekspropriations-
protokollen (referat over fremsatte bemaerkninger mv.)
kort tid efter astedsforretningen.

Erstatningsspgrgsmal drgftes enten ved astedsforret-
ningen eller ved et serskilt mgde med henblik pa at
indga forlig med ejerne. Kan der ikke indgas forlig om
erstatning, vil erstatningsspgrgsmalet blive afgjort ved
taksationsmyndighederne. Se punkt 5) og 6). Ekspropri-
ationen gennemfgres som beskrevet i denne vejledning,
uafhaengigt af fastleeggelsen af erstatningen.

2) Ekspropriationsbeslutning

Tidligst 4 uger efter astedsforretningen traeffer kommu-
nalbestyrelsen beslutning vedr. ekspropriationen. Be-
slutningen indeholder kommunens stillingtagen til de
bemaerkninger, der er fremkommet til projektet.

Ejere og andre bergrte far efterfglgende besked om eks-
propriationsbeslutningen.

Nar ekspropriationsbeslutningen er truffet og skriftligt
meddelt, har kommunen ejendomsretten til de ekspro-
prierede arealer, rettigheder mv. Dette geelder ogs3,

selvom der evt. endnu ikke er enighed om erstatningens
stgrrelse.

3) Klage

Ejere og andre bergrte kan klage over ekspropriationen
til Energiklagenaevnet, jf. varmeforsyningslovens § 26.

Klagen skal vaere modtaget i Energiklagenavnet inden 4
uger efter modtagelse af ekspropriationsbeslutningen.

4) Erstatning

Safremt erstatningsdrgftelserne ikke er pabegyndt, in-
den der gives besked om ekspropriationsbeslutningen,
vil kommunen typisk i sa mme forbindelse indkalde ejere
til en drgftelse af erstatningsspgrgsmalet vedrgrende
deres ejendom. Se i gvrigt pkt. 5) Taksation. Se i gvrigt
de geeldende procesregler i vejlovens §§ 103-104.

5) Taksation

Hvis ejeren og kommunen ikke kan opna enighed om-
kring erstatningen, anmoder kommunen taksations-
kommissionen om at afggre erstatningsspgrgsmalet.
Dette skal ske senest 8 uger efter meddelelse af ekspro-
priationsbeslutningen.

Taksationskommissionen er uafhaengig og har 3 med-
lemmer —en formand, der er jurist, og to vurderingskyn-
dige personer. Kommissionen indkalder ejeren og kom-
munen til besigtigelse og m@de og sender efterfglgende
en kendelse til de to parter, hvori erstatningen fastsaet-
tes.

6) Overtaksation

Ejeren eller kommunen kan fa erstatningsspgrgsmalet
vurderet af overtaksationskommissionen, hvis en af par-
terne ikke kan acceptere taksationskommissionens ken-
delse. Overtaksationskommissionen har 5 medlemmer —
en formand, der er jurist, og 4 vurderingskyndige perso-
ner.

Overtaksationskommissionen indkalder ejeren og kom-
munen til besigtigelse og m@de og sender efterfglgende
en kendelse til de to parter.

Kommunen afholder omkostningerne til taksations- og
eventuelt overtaksationskommissionen.



7) Domstolene

Der kan rejses sag ved domstolene om bade ekspropri-
ationens lovlighed mv. samt erstatningens stgrrelse, nar
Energiklagenaevnets afggrelse eller overtaksationskom-
missionens kendelse foreligger. Sagen kan kun indbrin-
ges for domstolene, hvis klagemuligheden til Energikla-
genzvnet eller overtaksationskommissionen har vaeret
udnyttet.

Sagen behandles ved byretten i fgrste instans og skal
vaere anlagt, inden 6 maneder efter at afggrelsen fra
Energiklagenaevnet eller overtaksationskommissionen
er modtaget.

8) Erstatningens udbetaling

Kommunen udbetaler erstatningen sa hurtigt som mu-
ligt efter dens endelige fastsaettelse.

Inden udbetalingen vil panthaverne normalt blive anmo-
det om accept af erstatningens udbetaling til ejeren.
Hvis panthaverne kraever del i erstatningen, vil udbeta-
lingen ske i prioritetsorden.

Erstatningen forrentes med en simpel arlig rente, sva-
rende til Danmarks Nationalbanks diskonto pa eksprop-
riationstidspunktet. Se i gvrigt pkt. 13) Skel vedr. efter-
regulering af erstatningen.

9) Sagsomkostninger

Kommunen giver vejledning til alle, der er omfattet af
ekspropriationen. Alle er velkomne til at henvende sig
for at fa oplysning om ekspropriationsspgrgsmal.

Kommunen betaler normalt ikke ejerens private udgifter
til radgivning om ekspropriationen.

Udgifter til ngdvendig sagkyndig bistand i forbindelse
med taksations- og overtaksationssager betales af kom-
munen efter kommissionens bestemmelse. Der ydes en
"passende godtggrelse”, der ikke ngdvendigvis daekker
hele honorarregningen fra ejerens radgiver.

10) Servitutter

Arealfortegnelsen, der fremsendes til ejeren i forbin-
delse med astedsforretningen, indeholder bestemmel-
ser om servitutter, der paleegges ved ekspropriationen.

11) Tinglysning

Ekspropriationen bliver tinglyst pa ejendommene, sa
snart beslutningen herom er truffet. Nar anlaegget er
gennemfgrt, tinglyses de servitutbestemmelser, der er
angivet i arealfortegnelsen. Tinglysningen sker uden ud-
gift for ejeren.

12) Ejendomsskat

(Alene relevant, hvis der afstds areal permanent)

Nar ekspropriationen er besluttet, bliver eventuelle are-
aleendringerne meddelt kommunens ejendomsskatte-
kontor.

Ejere skal betale ejendomsskat af de eksproprierede
arealer, indtil de udgar af skatteberegningen. Denne
ejendomsskat indgar som en del af ekspropriationser-
statningen.

13) Skel

(Alene relevant, hvis der afstds areal permanent)
Ejere ma fjerne forskellige effekter fra de permanent
eksproprierede arealer i overensstemmelse med, hvad
der bliver bestemt under ekspropriationen.

Nar anlaegsarbejdet er afsluttet, bliver de endelige are-
aler og skel opmalt af en landinspektgr. Dette ggres
uden omkostninger for ejeren.

Hvis det opmalte areal er stgrre end angivet ved ekspro-
priationen, afregnes resterstatningen til ejeren.

Er erstatningen baseret pa et belgb pr. m?, reguleres er-
statningsbelgbet i overensstemmelse hermed.

Ejeren skal ikke tilbagebetale en del af den udbetalte er-
statning, hvis arealet er mindre end estimeret.

14) Varmeforsyningsloven og vejloven

Ekspropriation til varmeforsyningsanlaeg, herunder gas-
ledninger, sker med hjemmel i varmeforsyningslovens
kapitel 3, herunder szerligt § 16.

Det fglger af varmeforsyningslovens §§ 17-18, at vej-
lovens procesregler i dennes §§ 99-120 og § 122 anven-
des.

Loven sendes i uddrag til alle, der omfattes af kommu-
nens ekspropriationer.
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