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Landzonetilladelse til indretning af anneks i eksisterende udhus

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 78DS - DAUGARD BY,
DAUGARD, med adressen Strandvejen 116, 8721 Daugard

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til allerede indrettet anneks pa 48 kvadratmeter i
eksisterende lovligt opfgrt udhus.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort mandag den 12. oktober 2026 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers
klageperiode til og med den 9. november 2026. Fgrst ndr klageperioden er udlgbet og
sagen ikke er paklaget, kan der meddeles byggetilladelse.

Ejendommen

-f ‘.

Ejendommens placering i landskabet vist med bl8t p& luftfoto'fr 2026.



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 3.130
kvadratmeter og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:
e En bolig opfert i 1972 pd 148 kvadratmeter,
e Et udhus opfert i 1979 pa 32 kvadratmeter + 16 kvadratmeter udnyttet tagetage.
Denne ansggning omhandler anvendelsesandring af udhuset.

b
Placering af det ansggte vist med gul firkant p8 luftfoto fra 2026

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til et allerede indrettet anneks pa 48 kvadratmeter i
eksisterende udhus.

Ejer oplyser, at udhuset blev renoveret i 2022 i forbindelse med renoveringen af
ejendommens bolig, og at arbejdet blev udfgrt efter de samme byggetekniske
bestemmelser som for boligen.

Annekset er opfgrt med facader i letbeton beklaedt med fibercement samt isoleret efter
boligstandard. Taget er udfgrt som sadeltag og belagt med metalplader.

Annekset er opfgrt i to etager med et bebygget areal pd 32 kvadratmeter i stueplan og
16 kvadratmeter i tagetagen.

Stueetagen er indrettet med vaske- og teknikrum samt et krea-rum, mens tagetagen er
indrettet som kontor.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte tegninger af facaderne p§ ejendommens bygninger



Landskabelige udpegninger og beskrivelse af omradet
Den del af ejendommen, som er bebygget, er omfattet af fglgende relevante udpegninger
i geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

Bevaringsvaerdige og Storre sammenhangende landskaber - Vejle fjord
og Rosenvold dal: Vejle fjord er en erosionsfuret klintkyst, overvejende
skovbevokset. Rosenvold dal er et dalstrgg med skraentskove og store udyrkede
eng-/ mosearealer. Bevaringsvaerdige og stgrre sammenhangende landskaber
skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt
lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk
kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

» Da det ansggte er indrettet i en eksisterende bygning, vurderes det ikke at

pavirke landskabet i vaesentligt omfang.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier og Fredede omrader — arealfredning af
Daugdrd Strand: Ejendommen er, i sin helhed, omfattet af
Overfredningsnaevnets afggrelse af 13. marts 1967 om fredning af arealer ved
Daugard Strand. Det fremgar af fredningens bestemmelser, at arealerne skal
bevares i deres tilstand pa fredningstidspunktet. Der ma ikke opfgres bygninger.
Til ombygning af eksisterende bygninger kraeves fredningsnaevnets tilladelse, hvis
ombygningen vasentlig andrer bygningens ydre fremtraeden.

» Da det ansggte er etableret i en eksisterende bygning, som ikke ombygges
og ejendommens anvendelse ikke a&ndres ved det ansggte, vurderer
fredningsnaevnet, at det ansggte ingen betydning har for arealfredningen
og ikke forudseaetter fredningsnaevnets dispensation.

Grognt Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske
forbindelser: Der m3 ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb,
som forringer tilstanden for Saerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske
forbindelser, som er eksisterende beskyttet natur.
> Udpegningen er foretaget pa baggrund af Natura 2000-omradet, som
ejendommen ligger indenfor. Da det ansggte er indrettet i en eksisterende
bygning, vurderes det, at retningslinjerne og den gkologiske funktionalitet
er opretholdt pa trods af det ansggte.

Kystnaerhedszone: Kystnaerhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jevnfagr § 35, styk 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaagningsinteresser i
kystomraderne. Dette indebzerer, at de landskabelige, naturmaessige og
rekreative interesser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tillaegges saerlig
betydning ved stillingtagen til landzonetilladelser.

» Da det ansggte er indrettet i en eksisterende bygning og ejendommens
funktion ikke andres, vurderes det, at der ikke vil ske en veesentligt
andret padvirkning af naturen, landskabet og de rekreative interesser, der
er knyttet til kystnaerhedszonen.

Ejendommen ligger cirka 350 meter nord for kysten ved Vejle fjord, cirka 17 kilometer
vest for Juelsminde og cirka 9 kilometer gst for Vejle. Omradet er fredet ved en status
quo fredning af arealer ved Daugard Strand. Fredningen har ikke en
formalsbestemmelse, men omradet blev fredet, idet det i hgj grad blev fundet
fredningsveerdigt pa grund af dets skgnhed og beliggenhed ved Vejle fjord med smukke
udsigter over fjordlandskabet og fjorden. De bebyggede ejendomme i omradet ligger



forholdsvist spredt og solitaert pa naer enkelte ejendomme, som ligger i mindre klynger i
det kuperede terraen.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vasentligt.

Natura 2000

Ejendommen ligger indenfor Natura 2000-omrdde nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrdde nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade
nummer 45.

Udpegningsgrundlaget for EF-habitatomrader er fglgende:
H&7 Skove langs nordsiden af Vejle Fjord

Kode Udpegningsgrundlag Forventes udtaget
1014 Skav vindelsnegl

1096 Baklampret

1166 Stor vandsalamander

1210 Strandvold med endrige planter
1220 Strandvold med Nerdrige planter
1230 Kystklint/klippe

1330 Strandeng

2110 Forklit

2130 Gra/gran klit*

2190 Klitlavning

3140 Kransnalalge-s@

3150 MNeringsrig se

3160 Brunvandet 5o

3260 Vandlab

6210 Kalkoverdrev®

6230 Surt overdrev®*

&410 Tidwvis vad eng

7140 Haangesae-k

7220 Kildevald*

7230 Rigkar

9120 Bﬂ-ﬁ pd mor med kristtorn
9130 Bag pd muld

9150 Beg pd kalk

9160 Ege-blandskov

9190 Stilkege-krat

9100 Skovbevokset tervemose™ X
S1ED Elle- og askeskov®

Udpegningsgrundlaget for EF-fuglebeskyttelsesomrader er folgende:

F45 Skovomrade ved Vejle Fjord

Arter Yngle-/Traekfugl |Artikel 4 kriterie Forventes udtaget
Hvepsevage Y stk. 1 F1

Isfugl A stk. 1 F1

> Det vurderes, at det ansggte ikke vil pavirke arter eller naturtyper, som Natura
2000 omradet er udpeget for at beskytte pa grund af projektets karakter og
afstand til udpegningsgrundlag.



Bilag 1V-arter
Der er ifslge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!. Det drejer
sig om Sydflagermus, Markfirben, Stor vandsalamander, Strandtudse, Spidssnudet frg og
Odder.
> Det vurderes, at det ansggte hverken vil indskraenke eller forringe egnede yngle-
eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet, da det ansggte etableres i en
eksisterende bygning, som ikke ombygges.

Skovbyggelinje

Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §

17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom

bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

Formalet med bestemmelsen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement, samt

opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse med videre p& arealer

inden for skovbyggelinjen, geelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da

hensynene til natur og landskab generelt varetages ved administrationen af

landzonebestemmelserne. I disse tilfeelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke

kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

> Det ansggte vurderes ikke at have indflydelse pa skovens vardi som

landskabselement samt skovbrynets opretholdelse som veerdifuldt levested for
plante- og dyrelivet, da det ansggte er etableret i en eksisterende bygning.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bAde myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer, fordi det ansggte er etableret i en
eksisterende bygning, som ikke ombygges og ikke i gvrigt aendrer ejendommens
hidtidige anvendelse.

Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pvirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

Det ansggte anneks er etableret i en eksisterende bygning, som ikke ombygges.
Det ansggte medfgrer ikke andringer i ejendommens anvendelse, som fortsat vil
vaere privat boligejendom.

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planleegning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

! Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Andre tilladelser
Dit projekt kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, ndr klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer/ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& Naevnenes Hus hjemmeside.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.naevneneshus.dk/
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