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Landzonetilladelse til parkeringsplads
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 10M - RARUP BY, RARUP med

adressen Kirkedalsvej 51S, R&rup, 7130 Juelsminde

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til parkeringsplads pa cirka 600 kvadratmeter
indeholdende 19 parkeringspladser.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s8 vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 18. september 2025 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers

klageperiode. Fgrst ndr klageperioden er udlgbet og sagen ikke er paklaget, kan der
meddeles en eventuel byggetilladelse.

Ejendommens placering i landskabet vist med bl&t pé luftfoto fra 25 '


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 33.910
kvadratmeter fordelt pa to jordstykker og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er
ejendommen bebygget med en mast pa 42 meter opfgrt i 2022.
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Den omtrentlige placering af det ansggte vist med gul oval p§ luftfoto fra 2025

Ansggningen

Rarup Lokalrdd har ansggt om tilladelse til at etablere en parkeringsplads som
forleengelse af den eksisterende parkeringsplads ved hallen i R&rup. Pladsen etableres pa
Hedensted Kommunes areal og bliver pa cirka 600 kvadratmeter og har kapacitet til 19
biler. Parkeringspladsen far en laengde pa cirka 35 meter og en bredde pa cirka 22
meter.

Den opbygges af sand, stabilgrus og eventuelt et lag sgral som top. Der laves sa lidt
terraenregulering som muligt i udfgrelsen af en fungerende parkeringsplads.

Den overskydende jord forbliver pa grunden og vil blive anvendt til forlaenget opkgrsel til
den fodboldbane, som ligger nord for den ansggte placering af parkeringspladsen.

Ansgger oplyser: "Den nye parkeringsplads er ngdvendig for at imgdekomme det
stigende antal besggende til R8rup Hallen og de nye faciliteter med multibane og
indkabslosning. Projektet vil forbedre trafiksikkerheden, s§ der ikke parkeres s§ ofte
langs vejen og dermed reducere parkeringsproblemer i omrédet”.

Parkeringspladsen etableres pa den eksisterende sportsplads, som ligger vest for Rarup
hallen.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:



Ansggers indsendte situationsplan

Ansggers indsendte illustration visende opbygningen af den ansggte parkeringsplads

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en raeekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i geeldende kommuneplan og beskrivelse af omrédet
Den del af ejendommen, som zndrer anvendelse, er omfattet af fglgende relevante
udpegninger i geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:
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Kirkebyggelinjer: Efter naturbeskyttelseslovens § 19, styk 1, m& der ikke
opfares bebyggelse hgjere end 8,5 meter inden for en afstand af 300 m fra kirker
(kirkebyggelinjen). Kirkebyggelinjen er en byggelinje og omfatter alene den
naevnte bebyggelsesbegransning i forhold til bygningshgjden og afstanden til
kirken.
» Da det ansggte ikke overstiger en hgjde pa 8,5 meter, strider det ansggte
ikke mod udpegningen.

Oversvgmmelse og Klimatilpasningsomrédde: Klimatilpasningsomrader er
arealer, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvemmelser som fglge af
klimaforandringerne her med risiko for oversvgmmelse fra kloaknettet. I
fremtiden forventes der mere voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og
stormflod, der kan betyde flere oversvgmmelser med betydelige skader til fglge.
Forggede regnmaengder vil medfgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre
jordlag, hvilket kan bevirke opstuvning af vand p& overfladen og problemer med
at lede vandet vaek. Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand
til vandlgbene, hvor den ggede vandmaengde kan forarsage oversvgmmelse i de
lavtliggende omrdder omkring vandigbene.

» Det vurderes, at der i fremtiden kan forekomme lejlighedsvise
oversvgmmelser i omradet, hvor din ejendom er beliggende. Vi ggr
opmaerksom pa, at Hedensted Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i
tilfeelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier — R3rup Kirkes naeromgivelser:
Kirkernes neermiljg skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anlaeg.
Kirkernes ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares.

Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse
hvis det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller
samspil med bymaessigt miljg herved tilsidesaettes.
» Der er cirka 230 meter mellem kirken og det ansggte, hvor der findes
eksisterende bebyggelse. Det vurderes derfor, at det ansggte ikke strider
mod udpegningen.

Strategisk planlaegning for landsbyer - R3rup: Hedensted Kommune vil skabe
staerke og sunde landsbyer i hele kommunen. Ved et teet samarbejde mellem
lokalsamfund og kommune, hvor energi og ressourcer investeres sammen, er
malet at skabe gode attraktive bosteder og levedygtige landsbyer alle steder. Med
strategisk planlaegning for landsbyer saettes retningen for, hvordan
lokalsamfundene og byradet i 15 landsbyer sammen udvikler og skaber de bedste
landsbyer.
Rarup er en af Hedensted kommunes 15 udpegede sakaldte "Attraktive
landsbyer”.
De konkrete handlinger i hver enkel landsby, det vil sige konkret
landsbyudvikling, skal understgtte landsbyens overordnede mal og de valgte
strategiske virkemidler.
> Det vurderes, at det ansggte understgtter R&rup som en attraktiv landsby,
da det ansggte er en del af et stgrre projekt med etablering af multibane
og butikspavillon.

Stajbelastet areal: Stgjbelastede arealer m3 kun udlaegges til stgjfelsom
anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.
» Det vurderes, at det ansggtes anvendelse ikke er stgjfglsom og dermed
ikke strider mod udpegningens retningslinje.



e Storre sammenhangende landskaber - Klejs dal: En mindre del af omradet
er omfattet af udpegningen. De stgrre sammenhangende landskaber skal som
hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anlaeg, stdj og menneskeskabt lys. Hvor
byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og
samspillet med landskabet prioriteres hgit.

> Da det ansggte etableres pa en eksisterende sportsplads og er en
parkeringsplads, som tilneermelsesvist fglger eksisterende terrzen,
vurderes det ikke at pavirke “Klejs dal” i vaesentligt omfang.

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
2.0.03 Kirkedal og udlagt til omrade til offentlige formal.

Rarup ligger i den gstlige del af Hedensted Kommune, cirka 7 kilometer nordvest for
Juelsminde og cirka 13 kilometer gst for Hedensted. Byen indeholder blandt andet skole,
plejehjem, idreetshal og kirke og forskellige boligtyper. Omradet har et kuperet terraen og
er omkring byen praeget af dyrkede landbrugsarealer og mindre skove.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vaesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 7,5 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer
Habitatomrdde nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 45.
> Pa grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at
have indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter
Der er ifglge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter'. Det drejer
sig om brun-, dvaerg-, syd- og vandflagermus, odder, spidssnudet frg, markfirben og stor
vandsalamander.
> P& grund af den hidtidige anvendelse af arealet som sportsplads, vurderes
det, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jaevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer, da omradet er en eksisterende sportsplads og
ligger i forleengelse af den eksisterende parkeringsplads.

I Overvagning af arter 2004- 2011, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig
og Energi - Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 50

og

Arter 2012-2017, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig og Energi -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 358, Maj 2020

og

Opdatering af: H&ndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets bilag IV - Videnskabelig-rapport fra
DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 520, Maj 2023

og

Opdatering af: Handbog om dyrearter p& Habitatdirektivets Bilag IV, Del 2 — Odder og flagermus -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 603, April 2024



http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf

Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pavirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til omrade til offentlige formal.
e Hverken planlaegningsmaessige, naturmaessige, landskabelige eller rekreative
hensyn taler afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, ndr klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.
Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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