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Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 7E BASTRUP BY, @. SNEDE med
adressen Bredalvej 35, 8722 Hedensted

Afggrelse

Der meddeles hermed landzonetilladelse til reetablering af terreenet efter nedrivning af
minkhaller ved terraenregulering af et areal pa cirka 3.800 kvadratmeter. Reguleringen
udfgres ved opfyldning med cirka. 2.800 kubikmeter jord.

Landzonetilladelsen meddeles pd fglgende vilkar:

1.

Terreenreguleringen ma kun ske inden for det pa kortbilag 3, nederst pa side
7, angivne areal.

Terreenreguleringen skal udfgres efter "Beskrivelse af tilladt terraenregulering” pa

side 3, sa terraenet kommer til at folge det eksisterende naturlige terreen omkring
projektomradet fra kote 71.5 i det nordgstlige hjorne med et fald mod henholdsvis
projektomradets nordvestlige hjgrne til kote 70,5 og til det sydvestlige og -@stlige
hjgrne til kote 69.0, sa den kommer til at fremsta som en naturlig del af

det omkringliggende terraen og ikke som teknisk eller kunstigt bearbejdet

Der ma ikke etableres
skarpe terraenspring eller plane flader, som afviger fra det naturlige terraen.

Der ma ikke pafyldes mere jord end ngdvendigt for at opna terraen svarende til
det oprindelige og som ovenfor beskrevet.

Terraenreguleringen skal dokumenteres udfgrt, som tilladt i denne afggrelse, af
landinspektgr umiddelbart efter afsluttet arbejde.

Der ma alene anvendes rent jord til reetableringen.

Der kan ikke forventes tilladelse til yderligere terraenregulering pd ejendommen.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort 22. juli 2026 ved annoncering pa
Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode. Farst nar



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

klageperioden er udlgbet den 20. juli 2026 og sagen ikke er paklaget, kan der meddeles
en eventuel byggetilladelse.

Tilladelse til nedrivning
Bygningsmyndigheden har meddelt tilladelse til nedrivning af bygningerne den 7. maj

2026.

Hedensted
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Ejendommens placering i Hedensted Kommune vises med lilla markering p& kort fra Matriklen.dk

Ejendommen

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 454.823
kvadratmeter/45,5 hektar, registreret som landbrugsejendom og efter Bygnings- og
Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:

Bygning 1 - Stuehus opfgrt i 1970 p& 207 kvadratmeter,

Bygning 6 -Stald til fjerkrae fra 1974/1976 p& 658 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 7 - Stald til fjerkrae fra henholdsvis 1964 pa 650 kvadratmeter,
Bygning 8 - Maskinhus fra 1982 pa 350 kvadratmeter

Bygning 9 - Minkhal fra 1996, pa 511 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 10 - Minkhal fra 1992/2002, p& 1180 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 11 - Minkhal fra 2001/2014 p& 2066 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 12 - Anden bygning til landbrug fra 2002 p3a 267 kvadratmeter -
NEDRIVES

Bygning 14 - Maskinhus fra 2008 pa 648 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 15 - Minkhal fra 2013 pd 575 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 16 - Minkhal fra 2014 p3 855 kvadratmeter - NEDRIVES
Bygning 17 - Maskinhus fra 2015 pd 996 kvadratmeter

Bygning 18 - Maskinhus fra 2007 pd 648 kvadratmeter

Ejendommens og de tilstodende ejendommes terreen
Terreenet nord for ejendommens bygninger har sit hgjeste punkt omkring kote 76.5 og
falder herfra i flere retninger: jeevnt mod gst over cirka 600 meter til kote 69.5, mod




sydgst fgrst svagt med cirka 2 meter over de fgrste cirka 275 meter til kote 74,5 og
derefter mere markant med cirka 7,5 meter over de fglgende cirka 425 meter til kote
67.0 samt mod syd med et relativt stejlt fald pa cirka 4 meter over de fgrste cirka 130
meter til kote 72.5, efterfulgt af et mindre stejlt fald pa cirka 4,5 meter over de naeste
cirka 225 meter.
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Illustration nummer 1 - Arealet p8 omkfing 3800 kvadratmeter, som sgges reetableret, vises med
gul markering p& kort med hgjdekurver over ejendommen - bygninger som nedrives, er markeret
med bl§ prik.




Tilladelsen
P& kote-kortet herunder fremgar principperne for den tilladte terraenregulering.

Illustration nummer 2 - Retningslinjer for terreenreguleringen, som beskrevet p8d naeste side, vist
p8 kotekort med forskellige farver og illustrationer.

Beskrivelse af tilladt terreenregulering
Ovenstdende illustration viser hvordan terraenreguleringen over arealet p& omkring 3800
kvadratmeter kan tillades udfgrt, med fremtidige koter som angivet med:
e Orange pil viser retningen for tilladt terraenregulering fra projektomrddets
nordgstlige til -vestlige hjgrne fra henholdsvis kote 71.5 til kote 70.5.
e Rgde pile viser retningen for tilladt regulering fra projektomrddets nordgstlige
hjgrne mod syd og sydgstlige hjgrne fra henholdsvis kote 71.5 til kote 69.0.
e BI3 linjer angiver tilladelsen for fremtidige terraenkoter.
Illustrationen viser princippet for terraenreguleringen, som dog skal forekomme naturlig
med jaevne og blgde overgange og ikke med rette linjer, som vist pa illustrationen.
Terraenreguleringen skal samlet set tilpasses det omkringliggende terraen, sa der opnas
et jeevnt og naturligt fald fra nordgst mod syd-sydvest i overensstemmelse med det
oprindelige terraen. Der ma ikke pafyldes mere jord en ngdvendigt for at opna terraen
svarende til det oprindelige.

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til terraenretablering efter nedrivning af minkhaller.

I alt nedrives 6.670 kvadratmeter bygninger. Der sgges om reetablering af et areal pa
cirka 4.300 kvadratmeter, hvor de to nordligste bygninger fjernes.

Oprindeligt blev der opfgrt en mindre minkhal i cirka kote 69 umiddelbart sydvest for
arealet som sgges terreenreguleret. Minkfarmen blev efterfglgende udvidet i flere etaper
mod gst og nord, hvor terraenet var/er stigende. I den forbindelse blev terraenet
reguleret ved afgravning, sa de nye haller kunne placeres i samme kote som den fgrst
opfgrte bygning. Den ansggte terraenregulering omfatter tilbagefgring til det oprindelige
terreen.



Arbejdet forventes udfgrt fra sidst juli til midt august i hverdagene fra klokken 07.00 til
klokken 16.00, efter aftale med nedrivningsfirmaet.
Jorden kgres til med lastbiler og jeevnes med dozer, udfgrt af nedbrydningsfirmaet.

Firmaet Torben Clausen tilfgrer rent jord fra et byggeprojekt i Bredal cirka 5 kilometer fra
ejendommen.

Tilkersel til arealet, som sgges reetableret, sker fra Bastrupvej.
Ansgger har oplyst, at arealet ikke skal draenes.

Arealet skal benyttes til markdrift efter endt terraenregulering.

Relevante bilag fra ansggning er sat ind herunder:

Ansggers indsendte tegning, som redegor for tilkgrsel til projektomrédet fra Bdstrupvej og hvor der
sgges om terraenregulering.
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Ansggers indsendte dokumentation for hgjdekurver for ejendommens terraen.




|| matrikel
R Optaget vej

Jordbundstyper

O Grovsandet jord
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. Sandblandet lerjord
. Lerjord
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Ansggers idsendte dokumentation for ejendommens jordbundsforhold.

Kommunens beregning af jordmaangde
Til udregning af jordmaengde er arealet delt op i 3 omrader - se opdelingen herunder:
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Illustration nummer 3

Grgnt areal, som er cirka 1717 kvadratmeter, hvor der m& terraenreguleres fra kote 69
til 69,5, altsa med cirka 0,5 hgjdemeter = 859 kubikmeter

Gult areal, som er cirka 937 kvadratmeter, hvor terreenet reguleres fra kote 69,5 til
70,5, altsd cirka 1 hgjdemeter = 937 kubikmeter

Rgdt areal, som er cirka 1035 kvadratmeter, hvor terraenet reguleres fra kote 70,5 til
71,5, altsa cirka 1 hgjdemeter = 1035 kubikmeter

Samlet beregnet jordmangde, som vil vaere ngdvendig for reetablering af arealet er



859+937+1035 = cirka 2831 kubikmeter

Retablering og opfyldning af arealer efter fjernelse af fundamenter, terreendaek mv.
foretages af Bygningsstyrelsen som led i erstatningsordningen i forbindelse med
nedlukningen af minkfarme under covid-19.

Landskabelige udpegninger og beskrivelse af omradet
Den del af ejendommen, hvor der er ansggt om reetablering af terraenet, er omfattet af
fglgende relevante udpegninger i geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Lavbundsarealer: Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og
anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes, eller
som kan forringe muligheden for at styrke det vilde dyre- og planteliv.

> Da der ikke etableres byggeri, draen eller andre faste anleeg pa arealet, der
fremadrettet skal anvendes til dyrkning af afgrgder, vurderes den ansggte
terraenregulering ikke at begraense mulighederne for fremtidigt at
genskabe et naturligt vandstandsniveau. Endvidere vurderes
terraenreguleringen i forhold til eksisterende anvendelse til minkfarm ikke
at have vaesentlig betydning for mulighederne for at styrke det vilde dyre-
og planteliv.

e Specifik geologisk bevaring — Losning Hedeslette, smeltevandsslette ved
den Ostjyske Israndslinje: VVzrdifulde geologiske landskabstraek, deres
indbyrdes overgange og sammenhange, skal sikres.

» Det vurderes, at den ansggte reetablering af terraenet vil bidrage til et
mere naturligt terraen, som understgtter de geologiske strukturer frem for
at slgre dem. Dermed sikres de veerdifulde geologiske landskabstraek,
deres indbyrdes overgange og sammenhange.

e Stgj Planlaegningszone Erhverv: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til
stgjfglsom anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

» Det vurderes, at det ansggte ikke medfgrer vaesentlige aendringer i
ejendommens eksisterende anvendelse. Hensynet til det samlede
stgjniveau i forhold til nye stgjfglsomme omrader naer potentielt stgjende
aktiviteter eller anleeg anses derfor ikke for relevant i denne sag.

Beskrivelse af omrddet

Det ansggte areal er beliggende ved Bredal i det 8bne land mellem Vejle og Hedensted,
cirka 4-5 km sydvest for Hedensted og cirka 11-12 km nordgst for Vejle. Omradet
indgdr i et sammenhaengende landbrugslandskab uden tilknytning til egentlige
bymaessige strukturer.

Landskabet fremstar som overvejende jaevnt til svagt bglgende moraeneterraan med
blgde overgange og svage haldninger. Generelt opleves agrarlandet med relativt store
sammenhangende markfelter.

Omradet er dannet under sidste istid og bestar primaert af moraeneler med stedvise
indslag af smeltevandssand og -grus, hvilket giver gode dyrkningsforhold og forklarer
den intensive landbrugsmaessige udnyttelse. Landskabets overordnede karakter er
saledes praeget af landbrugsdrift og fremstar visuelt abent med lange kig over markerne,
kun i begraenset omfang afbrudt af levende hegn, mindre bevoksninger og spredt
bebyggelse.

Landskabet omkring Bredal ligger i overgangen mellem det jeevne moraeneland og de
mere markante dal- og fjordlandskaber mod gst, hvilket giver et forholdsvist roligt og
ensartet landskabsudtryk.



Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vaesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 7 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer
Habitatomrdde nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 45.
> Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke de arter eller naturtyper, som Natura
2000-omradet er udpeget til at beskytte pa grund af dets karakter og afstand til
udpegningsgrundlaget.

Bilag 1V-arter
Der er ifglge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter?.
> Pa grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det at projektet ikke vil
forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
IV.

Strgmningsveje

Hovedstrgmningsvejen gennem ejendommen (mgrkeblad streg pa ansggers indsendte kort
over strgmningsveje) ma ikke sendres ved projektet i et sddant omfang, at der sker
pavirkning af opstrgms eller nedstrgms naboer, dvs. strgmningsvejen ind- og udlgb
og/eller kapacitet. Hvis den skal andres ud over dette, kraever det en tilladelse efter
vandigbsloven.

Projektet vurderes ikke at pavirke de mindre stremningsveje (lysebld streger pa ansggers
indsendte kort over stremningsveje), da de g&r udenom projektarealet.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jaevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer fordi terraenet fgres tilbage til den oprindelige
form og ikke vil pavirke naboerne vaesentligt. Det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt
i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

Vurderingsmeaessige konsekvenser i forhold til terreenregulering

P& baggrund af landskabets karakter vurderes det, at terreenaendringer i omradet som
udgangspunkt vil vaere synlige over stgrre afstande, idet landskabet er abent og kun i
begraenset omfang visuelt afskaermet. Samtidig indebzerer de generelt blgde
terreenformer, at selv mindre terreenreguleringer kan pavirke oplevelsen af landskabets
naturlige kurveforlgb og helhedsindtryk.

Terraenregulering bagr derfor tilpasses de eksisterende terraenformer og ske under
hensyntagen til landskabets skala og karakter, sa de naturlige terreenvariationer bevares.

! Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

En regulering, der reetablerer naturlige terreenformer, vurderes at forbedre
sammenhangen i terraenet.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

o Det ansggte vurderes at bidrage positivt til de geologiske interesser, idet
terreenaendringen er lokal og medvirker til at genskabe de overordnede
landskabsformer og deres indbyrdes sammenhaang.

e Terraenreguleringen vurderes ikke at hindre en fremtidig genopretning af
naturlige vandstandsforhold, idet projektet ikke indebaerer afvanding,
bebyggelse eller andre anlaeg, der permanent begranser omradets
hydrologiske funktion.

e Den ansggte terraenregulering vurderes ikke at pavirke de eksisterende
stromningsveje vasentligt.

e Landskabet vil blive fgrt tilbage sin oprindelige form, hvilket gavner den
landskabelige oplevelse af omradet generelt.

e Den ansggte terraenregulering ikke vil skabe praecedens, da der er tale om
tilbagefgrelse af det oprindelige terraen, som er til fordel for den landskabelige
oplevelse.

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

e Terreenreguleringen ikke overstiger det der er ngdvendigt for at opna tilbagefgring
til oprindeligt terraen.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planleegning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges seerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, ndr klagefristen er udigbet.
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I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla Lenbroch Hansen
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer/Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne
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Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& Naevnenes Hus hjemmeside.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.

12


http://www.naevneneshus.dk/
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