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Landzonetilladelse til enfamiliehus med integreret garage

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 9B - BOTTRUP BY, @LSTED med
adressen Bottrupvej 73, Lgsning, 8723 Lgsning

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til et enfamiliehus med integreret garage med et
samlet areal pd 331 kvadratmeter.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
1. At der etableres bevoksning pa ejendommen, sd bebyggelsen slgres og ikke

fremstar dominerende og fuldt synlig i landskabet.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 4. november 2025 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers

klageperiode. Fgrst ndr klageperioden er udlgbet og sagen ikke er pdklaget, kan der
meddeles byggetilladelse.

Ejendommens placering i landskabet vist med bl§ p8 luftfoto fra 2025


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 4.417
kvadratmeter. Der blev den 16. januar 2025 meddelt nedrivningstilladelse til begge
ejendommens davaerende bygninger, som var en bolig pa 142 kvadratmeter og et udhus
pa 104 kvadratmeter.

Den omtrentlige placeng af det ansggte vist med gul oval p8 luftfoto fra 2025

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til at opfgre et enfamiliehus i ét plan med et samlet areal pa
331 kvadratmeter. Arealet er fordelt sdledes:

Bolig: 212 kvadratmeter,
Integreret garage: 93 kvadratmeter,
Overdakket areal: 26 kvadratmeter.

Det ansggte opfgres som erstatning for ejendommens tidligere bygninger, som er
nedrevet, og indenfor de hidtidige bebyggelsesarealer. Bygningens facader opfagres i
mursten og taget tackkes med tagsten og udfgres som sadeltag. Bygningen far en hgjde
pa cirka 5 meter.

Ejendommen fremstar efter nedrivningen af ejendommens tidligere bygninger bar, uden
meget bevoksning. Terraenet falder cirka 5 meter indenfor 190 meter mod syd, mens det
mod nord, gst og vest er tilnaermelsesvist tilsvarende ejendommens terraen.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte situationsplan
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Ansggers indsendte facadetegninger

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i
geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:




e Beskyttede naturtyper (so): Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de
beskyttede naturtyper. Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at arealernes
hidtidige benyttelse fortsaettes.

Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogsa levestederne
for mange vilde dyr og planter. For at bremse denne udvikling er bestemte
naturtyper beskyttet gennem naturbeskyttelsesloven. Naturbeskyttelseslovens
§ 3 omfatter sger og vandlgb samt heder, moser og lighende, strandenge og
strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev.
> Der er registreret beskyttet natur, som er en sg, pd ejendommen.
Projektet er tilpasset med hensyn til handtering af spildevand i forhold til
det fgrst ansggte. Denne tilpasning har haft til hensigt, at sgen ikke skal
pavirkes. Det vurderes derfor, at det aktuelle projekt ikke vil pdvirke sgen.

e Saerligt vaerdifulde landbrugsomrdder: 1 omradet Seerligt Veerdifulde
Landbrugsomrader skal jordbrugets (land- og skovbrug) erhvervsmuligheder
prioriteres hgjt i forhold til andre interesser, ved overlap med andre, skal
udviklingen tilpasses de enkelte interesser.

> Da det ansggte opfgres i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer pa
ejendommen, vurderes det, at det ansggte ikke er i konflikt med
jordbrugets erhvervsmuligheder.

Ejendommen ligger centralt i Hedensted Kommune, cirka 0,5 kilometer syd for landsbyen
Bottrup og midt imellem Horsens, mod nordgst, og Hedensted, mod sydvest, med en
afstand til begge pa cirka 3,5 kilometer. @stjyske Motorvej E45 forlgber cirka 2,5
kilometer vest for ejendommen.

Ejendommen ligger solitzert med en afstand til naermeste nabobebyggelse pa cirka 200
meter. Omradet er generelt praeget af spredt bebyggede ejendomme, dyrkede
landbrugsarealer og et overvejende kuperet terraen.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vasentligt.

Natura 2000
Der er cirka 6 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omréde nummer 236 ‘Bygholm Adal’, som rummer Habitatomrdde nummer 236.
> Det er kommunens vurdering, at grundet projektets karakter og afstand til
udpegningsgrundlag, vil det ikke pavirke arter eller naturtyper, som Natura
2000 omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag 1V-arter

Der er ifglge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter'. Det drejer
sig om Sydflagermus, Dveaergflagermus, Markfirben, Stor vandsalamander, Spidssnudet
frg, Strandtudse og Odder.

I Overvagning af arter 2004- 2011, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig
og Energi - Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 50

og

Arter 2012-2017, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig og Energi -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 358, Maj 2020

og

Opdatering af: H&ndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets bilag IV - Videnskabelig-rapport fra
DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 520, Maj 2023

og



http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf

Ejendommens sg kan veaere levested for padder. Tilgroning omkring sgen, som der
vurderes at vaere, vil vaere mest favorabelt for stor vandsalamander.
> Hedensted Kommune vurderer, at med projektaendringen i forhold til handtering
af spildevand, vil det ikke forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-
arter i omradet.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jaevnfgr planlovens § 35, styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer pa grund af afstanden til naboer og fordi det
ansggte opfgres til erstatning for nyligt nedrevne bygninger med omtrent samme
placering.

Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pdvirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Det ansggte opfares til erstatning for ejendommens nyligt nedrevne bygninger.
Det ansggte overstiger ikke et samlet areal pa 500 kvadratmeter.

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges sarskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst f& en byggetilladelse, nar klagefristen pad denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, ndr klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Opdatering af: H&ndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets Bilag IV, Del 2 - Odder og flagermus -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Milig og Energi nr. 603, April 2024



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlzeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ansgger
Ejere

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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