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2. tilretning af Landzonetilladelse til arealoverfgrsel af markjord til
haveareal og vandhandtering

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 6U ALE BY, /&LE, med adressen
@sterkaervej 8, Aale, 7160 Tgrring

Afggrelse
Der meddeles landzonetilladelse til arealoverfgrsel af del af landbrugsejendommen
@sterkaervej 8, Aale, 7160 Torring med matrikelnummer 6U ALE BY, ALE landbrugsjord
til brug for haveareal og handtering af regnvand til fslgende matrikelnumre:

e Delnr. 2 - 2040 m2, arealoverfgres til matr.nr. 7-bae Ale By, Ale

e Delnr. 3 - 2895 m2, arealoverfgres til matr.nr. 7-bz Ale By, Ale

e Delnr. 4 - 1545 m2, arealoverfgres til matr.nr. 7-bv Ale By, Ale

e Delnr. 5 - 4944 m2, arealoverfgres til matr.nr. 7-bv Ale By, Ale

samt

e Delnr. 6 - 1235 m2 arealoverfgres til matr.nr. 12-bq Ale By, Ale

Landzonetilladelsen meddeles pa fglgende vilkar at:

1. Delnr. 2-5 kun ma anvendes til haveareal samt regnvandshandtering i
form af mindre sger/bassiner og vandrender/grgfter til hdndtering af
vandet pa& delnumrene og de ovennavnte 3 matrikelnumre.

2. der pa Delnr. 2-6, ikke ma opfares nogen form for bebyggelse. P3 delnr. 6
kan der dog tillades anlaeg til brug for regnvandsbassin.

3. Delnr. 2-6 ikke ma indg3d i beregning af bebyggelsesprocent for de
ejendomme de skal arealoverfgres til.

4. Delnr. 6 arealoverfgres til matrikel nummer 12bq Ale By, Ale

med henblik pd at arealet kan ansgges anvendt til evt. udvidelse af bassinet pa

matrikel nummer 12bk Ale By, Ale.

der opnas ophavelse af landbrugspligten pa arealet

draen (vist med gul linje pd nedenstdende luftfoto (respekteres)

der indhentes tilladelse fra Hedensted Kommune til etablering eller udvidelse af

kommende regnvandsbassin og regnvandssg.
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Vilkar nr. 1 og 2 skal tinglyses pa samtlige bergrte ejendommen:
e matr.nr. 7-bae Ale By, Ale
e matr.nr. 7-bz Ale By, Ale
e matr.nr. 7-bv Ale By, Ale
e matr.nr. 12-bq Ale By, Ale

Tinglysning skal foretages af ejer eller dennes repraesentant inden igangseetning af
projektet. Omkostningerne ved tinglysningen pahviler ejeren, jf. planlovens § 55, 2. pkt.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 15. oktober 2024 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommens placering i landskabet vist p§ luftfoto fra 2024 (pink prik). Gul ring viser ansggtes
beliggenhed.

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at arealoverfgre af en del af et landbrugsareal til haveareal
og vandhandtering til folgende ejendomme:

matr.nr. 7-bae Ale By, Ale
matr.nr. 7-bz Ale By, Ale
matr.nr. 7-bv Ale By, Ale
matr.nr. 12-bq Ale By, Ale
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Lftfoto fra 2024 viser den omtrentlige placering af det areal der eendrer anvendelse p§
ejendommens matrikel.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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"Udvidelsen af havearealerne sker i forbindelse med at nuveerende ejer har faet udlagt
og plantet fredskov p& matr.nr. 6-u. Skellet er placeret ca. 1,5 m fra de yderste plantede
treeer.

Ejer af ejendommen har ikke faet tilladelse til at operette fredskov pa det resterende
areal, hvorfor de 3 naboejendomme gerne vil erhverve “restarealet” som haveareal.
Samtidig har ejer af matr.nr. 6-u planer om at etablere en sti langs den sydlige del af
matr.nr. 6-u, hvor der ikke er udlagt fredskov. Dette vil skabe at sammenhang mellem
det "nye” boligomrade (Bjgrneengen, Klgverengen og Blomsterengen) og den resterende
del af byen. Derfor er der udlagt en 5 m bred sti langs det sydlige skel pa delnr. 2 og 3,
sa offentligheden vil have mulighed for at bruge denne forbindelse som en grgn
naturskgn passage”

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse fordi der sker en zndret anvendelse af arealerne.

Den del af ejendommen, som andres er omfattet af fglgende udpegninger i geeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Specifik geologisk bevaring: Veaerdifulde geologiske landskabstraek, deres
indbyrdes overgange og sammenhange, skal sikres. I det konkrete tilfeelde
udspringer den geologiske bevaring fra en markant moranebakke, skarpt
afgraenset fra det omliggende terraen. Det Midtjyske Sghgjland. Stort og rigt
varieret glaciallandskab mellem sidste istids Hovedopholdslinje og den @stjyske
Israndslinje.

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader: I omradet Seerligt Veerdifulde
Landbrugsomrader skal jordbrugets (land- og skovbrug) erhvervsmuligheder
prioriteres hgijt i forhold til andre interesser, ved overlap med andre, skal
udviklingen tilpasses de enkelte interesser.

e Lokal udviklingsplan Aale og Hjortsvang.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvgmmelser i omradet, hvor din
ejendom er beliggende. Vi gor opmaerksom pa, at Hedensted Kommune IKKE er
erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af
26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om
projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000

Der er ca. 9,3 km til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 77 ‘Uldum Keer, Tgrring og @lholm Kaer’, som rummer Habitatomrade nr. 66
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 44.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ikke at have indflydelse pa
Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifslge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Handbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag 1V, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade
for flere bilag IV-arter



Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pa grund af den hidtidige anvendelse af
arealet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af
habitatdirektivets bilag IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring med mindre det vurderes, at sagen
er af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder,
hgringsberettigede organisationer og naboer pa grund af sagens karakter. Det ansggte
har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

o det ansggte skal benyttes til et ngdvendigt teknisk anlaeg (regnvandsbassin og
vandhandtering), som kan indpasses i landskabet.

e Hedensted Spildevand har accepteret en evt. ansggning om mulig udvidelse af
eksisterende regnvandsbassin.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 572 af 29/05/2024)

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Det ansggte kan ogsa kraeve andre tilladelser, for eksempel byggetilladelse.

I gvrigt

Der ggres i gvrigt opmaerksom pa, at Museumslovens § 25 giver en bygherre mulighed
for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse forud for
anlaegsarbejdets opstart. Ifglge museumslovens § 27 stk. 2 geelder desuden fglgende:
Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller
det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde
Vejle Museum.

Med venlig hilsen

Benedikte Lyshgj
Landzonesagsbehandler, arkitekt

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

Vejle museum

Landinspektgrfirmaet Land & Plan A/S, Horsens



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive
klagen via Planklagenaavnets Klageportal, som du finder et link til p§ Borger.dk og
Virk.dk. Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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