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Landzonetilladelse til opfgrelse af stuehus og udhus til erstatning
for eksisterende

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 10Q HEDENSTED BY, HEDEN-
STED med adressen Trehusevej 10, 8722 Hedensted

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til opfgrelse af stuehus og udhus til erstatning for
eksisterende, som nedrives efter opfgrelse af nyt.

Landzonetilladelsen meddeles pa fglgende vilkar:

1. At eksisterende bolig (bygning 1 i Bygnings- og Boligregisteret - BBR) nedrives
senest 3 maneder efter at det nye stuehus er feerdigmeldt til bygningsmyndighe-
den.

2. At der kun i seerlige tilfaelde kan meddeles tilladelse efter planloven, til frastyk-
ning af boligen etableret i bygning nummer 5 i Bygnings- og boligregisteret (BBR).

3. At ejendommens eksisterende afskeermende beplantning langs Trehusevej beva-
res og vedligeholdes, sd det opretholder samme afskeermende effekt for omgivel-
serne som i dag, som det fremgar af gade- og luftfoto herunder.

Gadefoto hvorp8 man til hagjre kan se ejendommens eksiste-

rende beplantning langs Trehusevej 10, som skal bevares og
vedligeholdes.



Luftfoto, hvorp8 beplantningen, som skal bevares og vedli-
geholdes, s§ der dannes en afskaermende effekt til ejen-
dommens bebyggelse, er vist med gul cirkel omkring.

Vilkar skal tinglyses p& ejendommen og landzonetilladelsen er fgrst gaeldende herefter.
Byggetilladelse kan fgrst forventes, nar vilkarene er tinglyst.

Tinglysning skal foretages af ejer eller dennes repraesentant og omkostningerne ved ting-
lysningen pahviler ejeren, jeevnfer planlovens § 55, 2. pkt.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 13. november 2025 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klage-

periode. Fgrst ndr klageperioden er udlgbet og sagen ikke er paklaget, kan der meddeles
byggetilladelse.

Ejendommens placering i /adskabet vist p§ luftfoto fra 2024.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen
Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 27564 kva-
dratmeter, registreret med landbrugspligt og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) be-
bygget med:
e Bygning nummer 1: Bolig opfgrt i 1800 (om-/tilbygget 1977) pa 250
kvadratmeter.
e Bygning nummer 2: Anden bygning til landbrug opfgrt i 1800 (om-/tilbygget
1977) pa 50 kvadratmeter
Bygning nummer 3: Udhus opfgrt i 1982 pa 60 m?2
e Bygning nummer 4: Carport/udhus opfgrt i 2012 pa 51 kvadratmeter samt
e Bygning nummer 5: Bolig etableret i overflgdiggjort bygning fra 2015 pa 108 kva-
dratmeter

Alle bygninger, pa naer bygning nummer 5, nedrives nar det ansggte er opfart.

g

Det ansﬂgtelceres omtr hvor der r markeret med gul cirkel p§ luftfoto fra 2024



er markeret med gul cirkel p8 skr8foto fra 2023

Det ansggte paceres omtrent hvor der

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til opfgrelse af nyt stuehus i en etage med selvstaendig
garagebygning.

Stuehuset og udhuset opfgres med hgjder pa omkring henholdsvis 7,10 og 5,95 meter.
Bygningerne opfgres med strataekt sadeltag og sprossede vinduer. Der terraenreguleres
med mellem 0,29-0,6 meter i forbindelse med byggeriet.

Udhusbygning nummer 5, som har den mest nordvestlige placering af ejendommens ek-
sisterende bygninger, gnskes bevaret og den nye bebyggelse placeres syd for eksiste-
rende. Det betyder, at der bliver omkring 50 meter fra det nye stuehus og den bevarede
bygning.

Der er saerskilt ansggt om nedrivning af ejendommens bygning 1, 2, 3 og 4.

Der er anmodet om, at bygning 2, 3 og 4 anvendes som oplag/mandskabsrum i bygge-
perioden, og at de fjernes i forbindelse med ibrugtagning af det ansggte stuehus.

Ansgger skriver:
“Det nye stuehus og udhus placeres syd for eksisterende bebyggelse. Ter-
raenet omkring eksisterende bebyggelse fremstdr med forholdsvis store
niveauforskelle og delvis oversvemmede arealer, hvorfor en placering fri
heraf sikrer mindst mulig terreenregulering p8 grunden.

Ydermere onskes ejendommen opfort med str8tag, som eksisterende be-
byggelse. Ved at treekke ny bebyggelse laengere mod syd friholdes stréta-
get i hgjere grad fra den omkringliggende hgje beplantning og

levetiden p§ taget forlaenges.”

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder.
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Ansggers indsendte facadetegning af stuehuset - set fra syd




MH‘HWﬂ/f'M"i,\vﬁw}“WM

TIFE
NEal

_,

Anszgers indsendte facadetegning af udhuset - set fra gst

WW" = " ol |||||||ﬂ“,“"wm\ - W

b

|

K uMIHIH H H 1

\\HHHH!!““N\\\!!!HH!!\\\!!\N\!!!\\N\\\\\HH\N\\\\N\\\\HHHH\\\\N!\\\HHHH\HH\H“HNNHHH
||

B T e ———

Ansggers indsendte facadetegning af udhuset - set fra vest

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen fo-
retages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jeevnfer planlovens § 35, styk 1.



Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i
gaeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Gront Danmarkskort, Potentielle gkologiske forbindelser: Omrader udpeget
til Potentielle naturomrader eller Potentielle gkologiske forbindelser skal sd vidt
muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forringe mulighederne for, at na-
turvaerdierne og arternes spredningsveje bevares og udbygges.

> Det vurderes at det ansggte projekt ikke aendrer vaesentligt pa8 mulighe-
derne for, at naturvaerdierne og arternes spredningsveje bevares og ud-
bygges da det ansggte erstatter eksisterende byggeri og placeres delvist i
udkanten af udpegningen.

e Konsekvensomride produktionserhvervsomrdde Hedensted Syd: Omrader
til produktionserhverv herunder produktions-, transport-, logistik- og lagervirk-
somheder skal friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til produktionsvirk-
somheder.

Inden for konsekvensomraderne kan der ikke etableres forureningsfglsom anven-
delse med mindre at miljglovgivningens gaeldende graenseveerdier kan overholdes
saledes virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes. Mindste-
afstanden fra produktionserhverv til fglsom anvendelse skal som udgangspunkt
veere 500 meter.

» Den nordlige del af ejendommen er omfattet af udpegningen og med den
ansggte placering rykkes boligen mod syd, s8 den er placeret lige uden for
udpegningen, hvorfor denne vurderes overholdt.

e Specifik geologisk bevaring — Losning Hedeslette: Smeltevandsslette ved
den @stjyske Israndslinje.

Omrade udpeget som del af Danmarks mest veerdifulde geologiske omrader. Vaer-
difulde geologiske landskabstreek, deres indbyrdes overgange og sammenhange,
skal sikres.

> Det vurderes, at det ansggte ved form og placering ikke a&ndrer vaesentligt
pd de veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og
sammenheaenge.

e Stgjbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom anven-
delse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

> Det vurderes, at det ansggte, ikke andrer vaesentligt pa ejendommens ek-
sisterende anvendelsesforhold, hvorfor hensynet til inddragelse af det
samlede stgjniveau af nye stgjfslsomme omrader naer aktiviteter eller an-
laeg, der kan veere stgjende, ikke er vaesentligt i naervaerende sag

Ejendommen ligger umiddelbart syd for Hedensted by og cirka halvanden kilometer nord-
vest for Daugard - centralt i den sydlige del af Hedensted Kommune. Det omkringlig-
gende landskab er preeget af landbrugsjord og abne marker. Bebyggelsen i omradet be-
star primaert af lav bebyggelse, herunder parcelhuse og landbrugsejendomme. Omradet
har en landlig karakter med landbrug og natur. Terreenet i omradet er let kuperet med
balgende bakker.



Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse num-
mer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af
om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 2,7 kilometer til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitat-
omrade nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 45.
> Pa grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have
indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter
Der er ifglge nedenstaende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter.
> P& grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det at projektet ikke vil
forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
Iv.

Skovbyggelinje

Det ans@gte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §
17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygnin-
ger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

Formalet med bestemmelsen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement, samt op-
retholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

I tilfeelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse med videre p& arealer in-
den for skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensy-
nene til natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestem-
melserne. I disse tilfaelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke kraeve en dispensa-
tion fra skovbyggelinjen.

> Det ansggte vurderes ikke at sendre vaesentligt pa skovens vaerdi som landskabs-
element eller skovbrynets opretholdelse som veerdifuldt levested for plante- og
dyrelivet, da det ansggte erstatter eksisterende byggeri, som har omtrent samme
placering i forhold til skoven.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det ansggte har vaeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemaerkninger til sa-
gen i hgringsperioden.

1 Overvagning af arter 2004- 2011, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig
og Energi - Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 50

og

Arter 2012-2017, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi - Viden-
skabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 358, Maj 2020

og

Opdatering af: H&ndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets bilag IV - Videnskabelig-rapport fra
DCE - Nationalt Center for Milig og Energi nr. 520, Maj 2023

og

Opdatering af: Hdndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets Bilag IV, Del 2 — Odder og flagermus -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 603, April 2024



http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Det ansggte opfgres til erstatning for eksisterende

e Der er begraenset mulighed for placering af nyt byggeri p& ejendommen pa grund
af udpegningen “Konsekvensomrdde produktionserhvervsomr8de Hedensted Syd”
og pa grund af terraenets beskaffenhed. P& den baggrund vurderes den ansggte
placering at vaere den landskabeligt bedste placering p@ ejendommen, umiddel-
bart uden for udpegningen og hvor der kraeves mindst mulig terraenregulering for
at kunne realisere projektet.

e Afstanden pa omkring 50 meter mellem den ansggte og eksisterende bygning vur-
deres at veere acceptabel, pa grund af ovennavnte faktorer og fordi den samlede
bygningsmasse ikke er vaesentlig synlig fra det omkringliggende landskab pa
grund af ejendommens beplantning.

e Hverken planlaegnings-, naturmeessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlzeg-
ning (LBK-nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan krzaeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Camilla Lenbroch Hansen
Landskabssagsbehandler



Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne
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Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

