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17.03.2025

Landzonetilladelse til enfamiliehus med integreret garage til er-
statning for eksisterende

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 25E - DAUGARD BY, DAUGARD
med adressen Strandvejen 11, 8721 Daugard

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til et enfamiliehus med integreret garage og altan.
Boligdelen opfgres med 150 kvadratmeter i stueplan og 21 kvadratmeter i kaelderplan.
Der etableres yderligere 129 kvadratmeter kaelder og integreret garage pa 62 kvadrat-
meter. Derudover etableres altan pa cirka 88 kvadratmeter. Det samlede areal udggr 450
kvadratmeter.

Landzonetilladelsen meddeles pa faolgende vilkar:

1. At eksisterende bygninger kan opnd nedrivningstilladelse.
2. At der kan etableres opdateret og godkendt spildevandslgsning.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 18. marts 2025 ved annon-
cering pa Hedensted Kommunes hjemmeside



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommens placering i landskabet vist med gult p8 luftfoto fra 2024

Ejendommen
Ejendommen har et samlet grundareal pa 2.373 kvadratmeter ifslge Geodatastyrelsens
Matrikelinfo og er ifglge Bygnings- og Boligregistret (BBR) bebygget med
e en bolig fra 1906 pa 116 kvadratmeter og
e et udhus med ukendt opfgrelsesar pa 20 kvadratmeter.
Begge eksisterende bygninger forudsaettes nedrevet for at friggre plads til det ansggte.



Den omtrentlige placering af det ansggte vist med gult p§ luftfoto fra 2024



&

Den omtrentlige placering af det ansggte vist med gult p§ skr8foto fra 2023

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til at opfgre et enfamiliehus med integreret garage og altan.
Boligdelen opfgres med 150 kvadratmeter i stueplan og 21 kvadratmeter i kaelderplan.

Der etableres yderligere 129 kvadratmeter kaelder, hvor det omgivende terraen ligger
mindre end 1,25 meter under loftet i kaelderen og derfor ifglge Bygningsreglementet ikke
tzelles med i bruttoetagearealet.

Dog har omfanget af en bygning betydning for den landskabelige pavirkning, hvilket
ifalge Planklagenavnet betyder, at hele bygningen i forhold til Planloven regnes med i
bygningens samlede areal.

Der opfgres integreret garage pa 62 kvadratmeter og der etableres altan, som i kaelder-
plan i praksis fungerer som et overdaekket areal, pa cirka 88 kvadratmeter.

Det ansggtes samlede areal er sdledes pa 450 kvadratmeter.
Det ansggte bygges ind i en bakke, sd stueplan og garage flugter med terraenet mod
nord og kaelderplan flugter med terraenet mod syd. Mod syd er bygningen sdledes 6,9

meter hgj og mod nord 3,4 meter hgj.

Facader beklaedes med mursten og tag med tagpap. Taget udfgres med ensidet haeldning
haeldende mod nord.



Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:

Eksisterende indkersel bibeholdes

Strandvejen

A/ N\ Eksisterende bolig som fjernes

/ ~.
Vs "~ Afgraenser omridet som
ikke er omfattet af fredningen

—— Grundafgraensning

Ansggers indsendte situationsplan visende det ansggte projekt i forhold til eksisterende bolig, som
nedrives og i forhold til den omkringliggende fredning, hvor afgraensningen vises med stiplet linje
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Ansggers indsendte facadetegninger



=l = s i i
o L/ O il TS ]

= JJ - s " fo. ] =
- i-3.;—- e l \ gt der _/' | | ]:}7

\ " \ I "v' -' e i
Ll ¢ n Y-V o i
P 0 = N i-x':
L | .‘l 1 };‘f ‘ P "’ ﬂ 3 [ !‘__-) ] -g’

= 3 Sovern |
. ¥ —_ — o A R ]_r‘ ‘I G |

Stueplan

T S e i i = S = s sl w—— - ——

B o e s s ' e Al i s S i W e e s s Tl i i S o i Vil

Kaelderplan

Ansggers indsendte plantegning over stue- og keelderplan

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det vaere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:



e Bevaringsvardige landskaber og storre sammenhangende landskaber-
Vejle fjord og Rosenvold dal: Landskaber skal som hovedregel friholdes for
stgrre byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tilla-
des, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med land-
skabet prioriteres hgjt. I det konkrete tilfeelde drejer det sig om Vejle fjord, som
er en erosionsfuret klintkyst overvejende skovbevokset og Rosenvold dal, som er
et dalstrgg med skraentskove og store udyrkede eng-/mosearealer.

> Da det ansggte er til erstatning for eksisterende bolig og opfgres i tilknyt-
ning til det hidtidigt bebyggede areal, tilpasset landskabet i arkitektonisk
udformning og farve- og materialevalg, vurderes det ikke at pvirke Vejle
fjord og Rosenvold dal i veesentlig st@grre udstraekning end hidtil.

e Gront Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbin-
delser: Der ma ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb, som for-
ringer tilstanden for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindel-
ser, som er eksisterende beskyttet natur.

> Da det ansggte er til erstatning for eksisterende bolig og opfagres i tilknyt-
ning til det hidtidigt bebyggede areal, vurderes det ikke at pavirke udpeg-
ningsgrundlaget for Grgnt Danmarkskort og den gkologiske funktionalitet
vurderes opretholdt.

e Kystnaerhedszone: Kystnarhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jevnfgr § 35, styk 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt un-
derordnet betydning i forhold til de nationale planlaagningsinteresser i kystomra-
derne. Dette indebeerer, at de landskabelige, naturmaessige og rekreative interes-
ser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tillaagges saerlig betydning ved stil-
lingtagen til landzonetilladelser.

> Det ansggte opfgres som en harmonisk helhed tilpasset de landskabelige
vaerdier og med omtrent samme placering som ejendommens hidtidige be-
byggelse, og vil med en afstand til kysten pa cirka 560 meter ikke opleves
vaesentligt i sammenhang med kysten. Det ansggte vurderes derfor ikke
at stride mod udpegningens retningslinjer.

Ejendommen ligger 2,5 kilometer syd for lokalbyen Daugard i et kraftigt kuperet terraen
ned mod Vejle Fjord, som findes cirka 560 meter syd for ejendommen. De bebyggede
ejendomme ligger spredt i omradet, nogle steder taet og andre steder med mere afstand.
Nzermeste nabobebyggelse ligger cirka 75 meter nord for det ansggte. En stor del af om-
radet er omfattet af Daugard-fredningen, dog er mindre omrdder pa nogle ejendomme
undtaget, hvilket geelder for byggefeltet i naerveerende sag.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse num-
mer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af
om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet veesentligt.

Natura 2000

Ejendommen ligger indenfor Natura 2000-omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrdde nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomradde num-
mer 45.

Udpegningsgrundlaget for EF-habitatomrdder kan ses i dette link


https://mst.dk/media/237678/upg-hab-feb-2022.pdf

Udpegningsgrundlaget for EF-fuglebeskyttelsesomrader kan ses i dette link

Der er cirka 7 meter til neermeste udpegningsgrundlag, som omradet er udpeget for at
beskytte.
> Det er kommunens vurdering, at grundet projektets karakter og afstand til
udpegnings-grundlag, vil det ikke pavirke arter eller naturtyper som Natura
2000 omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter
Der er ifslge Danmarks Miljgundersggelser, jeevnfer Handbog om dyrearter pa habitatdi-
rektivets bilag IV, faglig rapport nummer 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for
flere bilag IV-arter. I det konkrete tilfaelde drejer det sig om Sydflagermus, Markfirben,
Stor vandsalamander, Spidssnudet fr@g, Strandtudse, Odder og Marsvin.
> Hedensted Kommune vurderer, at de naevnte arter ikke vil blive pavirket af
det ansggte, da arealet, hvor projektet ligger, ikke favoriserer disse arter.
Hedensted Kommune vurderer samlet set, at det ansggte hverken vil ind-
skraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i
omradet.

Skovbyggelinje

Det ans@gte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §
17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygnin-
ger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

I tilfeelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse med videre p& arealer in-
den for skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensy-
nene til natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestem-
melserne. I disse tilfaelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke kraeve en dispensa-
tion fra skovbyggelinjen.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bAde myndigheder, klageberetti-
gede organisationer og naboer pa grund af afstanden til naboer og fordi det ansggte er til
erstatning for eksisterende bolig - det ansggte syner ikke hgjere for de naermeste naboer
mod nord end den eksisterende bolig, som gnskes nedrevet. Med en hgjde pd 3,4 meter
mod nord, vil de naermeste naboer have udsyn over bygningen, da bygningen opfgres i
cirka kote 50 og nabobebyggelserne ligger i cirka kote 62.

Det ansg@gte @gnskes endvidere opfgrt i tilknytning til egendommens hidtidigt bebyggede
arealer. B&de naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pavirket vae-
sentligt anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

o Det ansggte er til erstatning for eksisterende bolig, som nedrives.

e Den arkitektoniske udformning af det ansggte, er tilpasset ejendommens kupe-
rede terraen.

o Det ansggte opfgres med omtrent samme placering, som den hidtidige bebyggelse
og i materialer, som er tilpasset omgivelserne.


https://mst.dk/media/237677/upg-fugle-feb-2022.pdf

e Det ansggte vil med en afstand til kysten pa cirka 560 meter ikke opleves vaesent-
ligt anderledes i sammenhang med kysten end den eksisterende bolig, som ned-
rives.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen m3 ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal s@ges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer
Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne
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Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

