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Landzonetilladelse til udstykning af bygningslgs landbrugsejen-
dom

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 1a GLATTRUP BY, R/&RUP, med
adressen Ikaervej 4, 7130 Juelsminde

Afggrelse

Der meddeles landzonetilladelse til at udstykning af ny bygningslgs ejendom til skovrejs-
ning pa ovenstaende ejendom.

Afggrelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort 23. september 2026 ved annoncering pa
Hedensted Kommunes hjemmeside.

Ejendommen

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 479.322 kvad-
ratmeter og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:

. en bolig opfgrt i 1900/ombygget i 1995 pa 180 kvadratmeter,

. en landbrugsbygning fra 1991 pa 302 kvadratmeter, samt

en landbrugsbygning fra 1990 pa 314 kvadratmeter.

v

Luftfoto fra 20 viser ejendommens placerig landskabet


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at udstykke ca. 40 ha fra den overvejende del af ejendom-
men som landbrug uden bygninger og med det formal at afhande den ny ejendom til
Den Danske Klimaskovfond. Restejendommen pa ca 8 ha bevarer anvendelse, bebyg-
gelse og udpegede sger. Der foreligger en underskrevet kgbsaftale, som er betinget af
det ansggte.

Klimaskovfonden har til formal 1) at fremme og finansiere omkostningseffektiv skovrejs-
ning med etablering af skovbryn og udtagning af lavbundsjorder primeert inden for sekto-
ren for arealanvendelse, @ndringer i arealanvendelse og skovbrug - szerlig med henblik
pa at opna klimaeffekter i form af nettoreduktioner af drivhusgasudledninger, 2) at sikre
dokumentation for de opnadede nettoreduktioner af drivhusgasudledninger, jf. nr. 1, og 3)
at understgtte opndelsen af Danmarks klimamal.

Det ansggte vedrgrer kun udstykning. Selve skovrejsningen behandles seerskilt.

Luftfoto fra 2021 viser ejendommen. Gron skitserer placering af restejendommen efter udstykning.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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ngeniarer og planlzggere

Ansggers indsendte tegninger af det gnskede projekt

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi det ansggte ikke er omfattet af planlovens undtagelser fra kravet om
landzonetilladelse,

Ejendommen eller dele af ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i geeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

Beskyttede naturtyper: (eng, hede, mose, overdrev, strandeng, sg) - Der ma
ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper. Beskyttelses-
ordningen er ikke til hinder for, at arealernes hidtidige benyttelse fortseettes.
Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogsa levestederne
for mange vilde dyr og planter. For at bremse denne udvikling er bestemte natur-
typer beskyttet gennem naturbeskyttelsesloven. Naturbeskyttelseslovens § 3 om-
fatter sger og vandlgb samt heder, moser og lignende, strandenge og
strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev. Den ansggte restejendom
omfatter tre enheder (alle sger), der er udpeget efter naturbeskyttelseslovens §
3.
» Da det ansggte ikke indebaerer indgriben eksisterende beskyttet na-
tur, herunder tilstand eller afgraensning af beskyttede naturtyper,
vurderes det ikke i konflikt med beskyttelsesinteresserne.

Landsbyer: Arealet ligger nser Rarup landsby, der er omfattet af Hedensted Kom-
munes bymgnster med blandt andet 15 landsbyer i byzone eller fremtidig byzone.
Disse landsbyer skal sikre lokal service til borgere i neeromrdderne og sammen
med centerbyerne bidrage til kommunens byvaekst. I det &bne land er driften af
landbrug, skovbrug og fiskeri de primaere erhverv. Derfor skal det 8bne land som
udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anleeg, som ikke er ngdvendig for drif-
ten af landbrug, skovbrug og fiskeri. For at tilgodese landskabet samt driften af
landbrug, skovbrug og fiskeri skal spredt bebyggelse i det &bne land som ud-
gangspunkt undgas. Derfor skal landsbyerne have en veldefineret afgransning
mod det 8bne land, og lige uden for landsbyernes afgraesning er det derfor szerligt



restriktivt med landzonetilladelser. Landsbyudvikling i landzone skal ske inden for
landsbyernes kommuneplanrammer.
» Da det ansggte ikke andrer arealets anvendelse eller indebzerer ny
bebyggelse i det abne land, vurderes det ikke at vaere i konflikt med
prioriteringen af hverken landsbyens indre udvikling eller jordbrug.

e Saerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde: 1 omradet Saerligt Vaerdifulde Land-
brugsomrader skal jordbrugets (land- og skovbrug) erhvervsmuligheder priorite-
res hgjt i forhold til andre interesser og ved overlap med andre, skal udviklingen
tilpasses de enkelte interesser.

» Den ansggte udstykning indebeerer i sig selv ikke en s&endret anven-
delse af arealerne. Den fremtidige tiltaenkte anvendelse til skov (kli-
maskov) vurderes ikke at vaere i konflikt med jordbrugets interesser.

e Stgjbelastet areal: Ejendommen er bergrt af udpegning til omrade med akku-
muleret stgjbelastning og som stgjbelastet fra flytrafik. Stgjbelastede arealer ma
kun udlaegges til stgjfglsom anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sik-
res mod stgjgener.

» Den ansggte udstykning indebeerer i sig selv ikke en s&endret anven-
delse af arealerne, og den fremtidige tiltaenkte anvendelse vurderes
ikke at veere i konflikt med retningslinjen.

e Grundvand: Ejendommens sydlige del er udpeget som omrade med szerlige drik-
kevandsinteresser og som indvindingsopland for Sgnderby vandvaerk. Omrader
med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) og indvindingsoplande for almene vand-
forsyninger skal i kommuneplanlaegning friholdes for virksomhedstyper eller an-
laeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening. Forbuddet geelder ikke area-
ler, som allerede er udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper og an-
laeg. Forbuddet kan dog fraviges, sdfremt der i en grundvandsredeggrelse er rede-
gjort for, at faren for forurening af grundvandet kan forebygges, samt at der er en
seerlig planmaessig begrundelse for placeringen, og at alternative placeringer er
undersggt, men ikke fundet mulig

» Den ansggte udstykning indebeerer i sig selv ikke en s&endret anven-
delse af arealerne, og den fremtidige tiltaenkte anvendelse vurderes
ikke at veere i konflikt med retningslinjen.

e Skovrejsningsomrdder: Hedensted Kommune er fattig pa skov. Bynaere skove
er attraktive og vigtige for befolkningens friluftsliv. Skovene er vigtige levesteder
for dyr og planter. De er med til at beskytte drikkevandet og skaber gode frilufts-
muligheder for borgerne og de besggende. Derfor betragtes skovene som en vig-
tig ressource for bade dyr og mennesker, hvor isaer de bynaere skove og natur be-
tyder meget for boseetning. Ejendommen er udpeget som skov ugnsket for de
samme arealer, som er udpeget som sg@. I omrader hvor skov er ugnsket, ma der
ikke ske skovtilplantning.

> Det ansggte vurderes ikke at veere i konflikt med retningslinjen.

Jf. Hedensted Kommuneplan er ejendommen ikke omfattet af kommuneplanrammer.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.



Natura 2000

Der er ca. 8 km til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrdde: Natura 2000 om-
rade nr. 56 'Horsens Fjord, havet gst for Endelave’, som rummer Habitatomrade nr. 52,
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 36 og Ramsaromrade nr. 13.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ikke at have indflydelse pa
Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter herunder: Brunflagermus, dveergflagermus, sydflagermus, vandflagermus,
markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg, marsvin og odder.

Hedensted Kommune vurderer, at udstykningen i sig selv ikke andrer pa anvendelsen af
arealerne og derfor ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af ha-
bitatdirektivets bilag IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bade myndigheder, hgringsberet-
tigede organisationer og naboer pd grund af den usendrede anvendelse. Det ansggte har
derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse til at frastykke arealet til ubebygget, men fortsat
landbrugsejendom.

e Det ansggte indebaerer ikke ny bebyggelse i omradet.

e Udstykningens formal, er at sikre arealerne til et stgrre almennyttigt skovrejs-
ningsprojekt med offentlig adgang for en bred kreds af brugere. Det ansggte ses
derfor ikke at tjene private, rekreative formal som jagt eller lignende, hvilket ikke
ville vaere i overensstemmelse med landzonebestemmelsernes formal.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 572 af 29.05.2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Der er ikke i afggrelsen taget stilling til eventuelle andre tilladelser. Sadanne tilladelser
ma sgges saerskilt.



Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

Vejle museum

Jeppe Brogard
Konsulent, Landskabssagsbehandler



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive kla-
gen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
boks.

Opseettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
naevnet kan treeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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