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Landzonetilladelse til bofaellesskab med tre boligenheder

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 271 - VRIGSTED BY, VRIGSTED
med adressen Lundevej 8, Vrigsted, 7140 Stouby

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til et bofaellesskab pd 511 kvadratmeter indrettet
med tre boligenheder. Bygningen udformes med 293 kvadratmeter i stueplan og
tagetage pd 218 kvadratmeter.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort onsdag 25. marts 2026 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers

klageperiode. Fgrst ndr klageperioden er udlgbet og sagen ikke er paklaget, kan der
meddeles en eventuel byggetilladelse.
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Ejendommens placering i landskabet vist med bl8t pé luftfoto fra 2025


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen
Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 16.137
kvadratmeter fordelt pa to jordstykker og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er
grunden bebygget med:

e to udhuse opfgrt i 1928 pa 264 og 345 kvadratmeter.

Ejendommen har desuden vaeret bebygget med en bolig opfgrt i 1827 pa 200
kvadratmeter, som er meddelt nedrivningstilladelse i april 2025.

Den omtrentlige placering af det ansggte vist med gul p8 luftfoto fra 2025

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre et bofaellesskab pd 511 kvadratmeter indrettet
med tre boligenheder. Bygningen udformes med 293 kvadratmeter i stueplan og
tagetage pa 218 kvadratmeter. Bygningen indrettes med to boligenheder og fzelles
bryggers og hovedindgang i stueetagen, og en boligenhed p3& tagetagen.

Bygningen placeres tilsvarende tidligere stuehus, men forlaenges mod nord og gst.
Bygningen udfgres som et halvanden plans leengehus med en bredde pa 10,6 meter, en
laengde pa cirka 28 meter og en hgjde pa cirka 8,3 meter. Facaderne beklaedes med
murstensskaller i lignende farve som ejendommens @gvrige bygninger, mens taget
udfgres som sadeltag og taekkes med stal, lignende taget pa en af ejendommens g@vrige
bygninger.

Bygningen far sdledes et udtryk, hvor det sgges at bevare referencer til den
kulturhistoriske udpegning, hvor ejendommens bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige.



Det tilstreebes, at den nye bygning ogsa fremadrettet vil kunne formidle elementer af
historien om bebyggelse det pagzeldende sted. Der er seerligt fokus pa
bebyggelsesstruktur og volumen samt materialemaessig rgd trad og deraf visuel
sammenhang mellem ejendommens bygninger, sa de fortsat vil formidle den historiske
forteelling om en samlet gard.

Projektet er tilpasset siden hgringsperioden. Fgrste projekt var et et-planshus pa 407
kvadratmeter og en hgjde pa 6,5 meter. I det nye projekt er bygningens fodaftryk 114
kvadratmeter mindre og bygningens hgjde forgget med 1,8 meter.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte situationsplan
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Ansggers indsendte facadetegninger

Landskabelige udpegninger og beskrivelse af omradet

Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i

geeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:



e Kulturhistoriske bevaringsvaerdier - Bevaringsvaerdig bygning: Alle
ejendommens tre bygninger er i Kommuneplan 2021-2033 udpeget som
bevaringsvaerdige, oprindeligt af den forhenvaerende Juelsminde Kommune i
2005, som led i den overordnede udarbejdelse af et landsbykatalog for Neder
Vrigsted.

» Ejendommens stuehus blev af Udvalget for Teknik og Miljg den 2. april
2025 tilladt nedrevet med en bemaerkning om, at der ved
byggesagsbehandling fastholdes en taghaeldning svarende til den
bevaringsvaerdige bygnings. Det vurderes pa den baggrund, at det ansggte
ikke strider mod udpegningen.

e Landsbyer - Neder Vrigsted: Landsbyerne skal indeholde attraktive
bosaetningsmuligheder og gode rammer for fritidslivet og mindre erhverv.
Hedensted Kommune vil derfor understgtte en basredygtig udvikling af landsby-
erne, der bygger pa lokalt engagement og medinddragelse. Landsbyernes
udvikling skal bidrage til bevaring og understgttelse af kultur-, natur- og
landskabsinteresser i landsbyerne og deres opland.

> Det ansggte er beliggende i den sydlige del af landsbyen Neder Vrigsted.
Det vurderes, at et bofaellesskab vil understgtte visionen om attraktive
bosaetningsmuligheder i landsbyerne samtidig med, at der i udformningen
af det ansggte forsgges at bevare elementer fra den tidligere
bevaringsvaerdige bygning, som understgtter omradets kulturhistoriske
veerdi.

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
3.L.05 Nedre Vrigsted og udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Ejendommen ligger i Nedre Vrigsted, som er en landsby i den sydgstlige del af Hedensted
Kommune. Landsbyen ligger pa det let skr&nende terraeen ned mod Vejle Fjord og er
kendetegnet ved at vaere en slynget vejby domineret af flere stgrre garde. Ifglge
landsbykataloget for Nedre Vrigsted er landsbyen sandsynligvis meget gammel, da
navnet har forled som et gammelt dansk navn, Virik, som kan fgres tilbage til fgr
kristendommens indfgrelse. Cirka 8 kilometer gst for Nedre Vrigsted ligger Juelsminde og
cirka 9 kilometer mod nordvest ligger Hedensted.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet
vasentligt.

Natura 2000
Der er cirka 3 kilometer til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer
Habitatomrdde nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 45.
> Pa grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have
indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifslge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!. Det drejer
sig om dveerg-, syd- og vandflagermus, markfirben, stor vandsalamander og spidssnudet
frg.

! Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

> Pa grund af den hidtidige anvendelse af arealet som byggefelt til eiendommens
hidtidige bolig, vurderes det, at projektet ikke vil forringe levevilkarene for dyre-
og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Skovbyggelinje

Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §
17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

Formalet med bestemmelsen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement, samt
opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse med videre pa arealer
inden for skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da
hensynene til natur og landskab generelt varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne. I disse tilfeelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke
kreeve en dispensation fra skovbyggelinjen.
> Det ansggte vurderes ikke at have indflydelse pa skovens vaerdi som
landskabselement eller skovbrynets opretholdelse som veerdifuldt levested for
plante- og dyrelivet, da det ansggte opfgres pd omtrent samme placering som
ejendommens tidligere bolig.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring og der er modtaget bemaerkning til sagen fra
VejleMuseerne i hgringsperioden. Bemaerkningen er sendt til udtalelse hos ejer.

Uddrag af bemarkningen:

I forbindelse med nedrivningen af det gamle stuehus udfgrte VejleMuseerne i sommeren
2025 en arkaeologisk forundersogelse. Undersggelsen pdviste vaesentlige fortidsminder,
hvilket nadvendiggjorde en egentlig udgravning, for der kunne bygges p§ stedet.
Bygherre oplyste, at den nye bygning ville blive placeret identisk med den gamle, men 3
meter bredere mod nord. Museet undersogte og afgreensede derfor et byggefelt svarende
til det oplyste projekt. Dette felt blev efterfglgende frigivet.

Det byggefelt, der fremg8r af det aktuelle hgringsbrev, er imidlertid storre. Museets
frigivelse fra 2025 omfatter alene det oprindeligt oplyste og undersggte felt. Uden for
dette omr8de er der risiko for fortidsminder, da de bebyggelsesspor fra middelalder og
renaessance, som blev konstateret i 2025, ikke er fuldt afgraenset.

Det anbefales derfor, at der gennemfares en arkaeologisk forundersggelse af det
resterende areal.

Det i 2025 frigivne areal er markeret med r@gd streg nedenfor.



Ansggers kommentarer til bemaerkningen:

Hele ejendommen bliver kortere og gar derfor ikke vaesentligt ud over det omr8de, som
museumsfolkene allerede har udgravet. Vi har derfor valgt at udnytte forstesalen i stedet
for.

Den bemeaerkning, der er modtaget i hgringsperioden, er alene kort gengivet i afggrelsen,
men er indgdet i sagsbehandlingen i dens helhed.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt vaegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til boligomrade.
Ejendommen ligger indenfor en landsbyafgraesning.

e Det ansggte har et udtryk, der bevarer referencer til den kulturhistoriske
udpegning, hvor ejendommens bygninger er udpeget som bevaringsveerdige.

e Det ansggte vil med sin arkitektoniske udformning og placering kunne formidle
elementer af historien om bebyggelse det pdgaeldende sted. Der er saerligt fokus
pd bebyggelsesstruktur og volumen samt materialemaessig rgd trdd og deraf
visuel sammenhang mellem ejendommens bygninger, sd de fortsat vil formidle
den historiske fortaelling om en samlet gard.

e Hverken planlaegningsmaessige, naturmaessige, landskabelige eller rekreative
hensyn taler afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.



Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekreeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du
velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jaevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejere/ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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