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Landzonetilladelse til 4 mobilhomes og 3 hytter pa Lggballe
camping

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 44c - Vrigsted By, Vrigsted med
adressen Lggballevej 12, 7140 Stouby

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til 2 mobilhomes pa hver cirka 30 kvadratmeter, 2
allerede opfgrte mobilehomes pd hver 32 kvadratmeter, samt 3 allerede opferte
campinghytter pa hver 12 kvadratmeter p& Lggballe camping.

Landzonetilladelsen meddeles pd folgende vilkar:

1. At det ansggte, foruden landzonetilladelse, opnar udlejningstilladelse i henhold til
sommerhusloven og campingreglementet.
2. At det ansggte fjernes ved ophgr af ejendommens anvendelse som campingplads.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort mandag den 5. oktober 2026 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers
klageperiode til og med den 2. november 2026. Fgrst ndr klageperioden er udlgbet og
sagen ikke er paklaget, kan der meddeles en eventuel byggetilladelse.



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen

Ejendommens placering i landskabet vist med bl8 p& luftfoto fra 2026

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommen noteret med landbrugspligt med et
samlet grundareal pd 45.346 kvadratmeter, fordelt pa 4 jordstykker. Efter Bygnings- og
Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:

Bygning 1:
Bygning 3:
Bygning 4:
Bygning 5:
Bygning 7:
Bygning 8:
Bygning 9:

Bygning 10:
Bygning 11:
Bygning 12:
Bygning 13:
Bygning 14:
Bygning 15:
Bygning 16:
Bygning 17:
Bygning 18:

Heldrsbolig opfert i 1972 pa 305 kvadratmeter,
Tv-opholdsstue opfert i 1870 pa 74 kvadratmeter,
Campinghytte opfgrt i 1992 pd 12 kvadratmeter,
Campinghytte opfert i 1992 pa 16 kvadratmeter,
Servicebygning opfgrt i 1995 pa 200 kvadratmeter,
Opholdsstue opfgrt i 1998 pd 70 kvadratmeter,
Toiletbygning opfert i 2005 pa 65 kvadratmeter,
Campinghytte opfgrt i 2000 pa 25 kvadratmeter,
Campinghytte opfgrt i 2000 pa 25 kvadratmeter,
Campinghytte opfgrt i 2002 pa 25 kvadratmeter,
Campinghytte opfgrt i 2002 pa 25 kvadratmeter,
Udhus opfgrt i 2013 pa 42 kvadratmeter,

Udhus opfgrt i 1990 pa 6 kvadratmeter,
Teknikhus opfgrt 1992 pa 32 kvadratmeter,
Udhus opfgrt i 1990 pa 17 kvadratmeter + 30 kvadratmeter overdaekning,
Campinghytte opfert i 1992 pa 12 kvadratmeter,



Bygning 19: Campinghytte opfert i 1992
Bygning 20: Campinghytte opfart i 1992
Bygning 21: Campinghytte opfgrt i 1992
Bygning 22: Campinghytte opfgrt i 1992

16 kvadratmeter,
16 kvadratmeter,
16 kvadratmeter,
12 kvadratmeter.
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Placering af de to allerede opforte mobilehomes vist med rade firkanter, den omtrentlige placering
af de to endnu ikke opforte mobilehomes vist med gule cirkler samt de tre allerede opfgrte hytter
vist med bl§ firkanter p§ Iuftfoto fra 2026.

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til to allerede opfgrte mobilehomes pa hver 32 kvadratmeter.
De er 3 meter hgje, 8 meter lange og 4 meter brede og blev etableret i &r 2021. Facader
og tag er bekleedt med stal.

Desuden er der sggt om at opfgre yderligere to mobilehomes pa hver cirka 32
kvadratmeter, hvor overdaekket terrasse udggr 12 kvadratmeter. De er 3 meter hgje,
cirka 8 meter lange og cirka 4 meter bredde, inklusive terrasse. Facaderne er beklaedt
med fibercement og taget er udfgrt som sadeltag beklaedt med stal.

Alle mobilehomes etableres p& punktfundamenter. De placeres i tilknytning til hinanden
pa den nordlige del af campingpladsen.



Der er ligeledes sggt om tilladelse til tre allerede opferte hytter pa hver 24 kvadratmeter,
hvor overdakket terrasse udggr 9 kvadratmeter. De er cirka 3 meter hgje, 8 meter lange
og 3 meter brede og blev opfgrt i ar 2024.

Facaderne er opfgrt i tree og taget er udfgrt som sadeltag og beklaedt med stdl. Hytterne
er placeret i tilknytning til campingpladsens eksisterende hytter p& den sydlige del af
campingpladsen.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:

ggballe Camping

Brandmateriel / Feuerloschgert /
Fire extingguisher
Vand / Wasser / Water
Udslagskumme / Ausguss / Slop sink
Boldbane
Temning autocampere / Sanitarstation for
Wohnmobile./ Emptying for autocampers
. Container
er/25 m2 / Hitten 25 m2
Hatten 16 2
Hytter /12 m2 [ Hatten 12 m2 / Cabins 12 m2
130 129 Hytter /10 m2 / Htten 10 m2 / Cabins 10 m2
A Information - butik / information - Kaufmann/
Balplads 128 Information - store
B rstalden”
Handicaptoilet / Behinderten toilette /
Handicaptoilet
D Swimmingpool / Schwimmbecken / Pool

E "Logballe Terrassen"/ “Lagballe Terrasse" /
“Logballe Te

Samlingstelt

e 5 e A

Ansggers indsendte fotos af de endnu ikke etablerede mobilehomes



Ansggers indsendte foto af en af de ansggte hytter - alle tre hytter er ens

Landskabelige udpegninger og beskrivelse af omradet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i
gaeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

Gront Danmarkskort, potentielle gkologiske forbindelser: Omrader udpeget
til Potentielle gkologiske forbindelser skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og
anlaeg, som kan forringe mulighederne for, at naturveerdierne og arternes
spredningsveje bevares og udbygges.
» Da det ansggte er opfagrt i tilknytning til campingpladsens gvrige faciliteter,
vurderes det ikke at pavirke udpegningsgrundlaget for Grgnt
Danmarkskort og den gkologiske funktionalitet vurderes opretholdt.

Oversvgmmelse: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at blive
udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne her med
risiko for oversvgmmelse fra hgjt grundvandsspejl. I fremtiden forventes der mere
voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og stormflod, der kan betyde flere
oversvgmmelser med betydelige skader til fglge. Forggede regnmaangder vil



medfgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre jordlag, hvilket kan bevirke

opstuvning af vand pa overfladen og problemer med at lede vandet vaek.

Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand til vandigbene, hvor

den ggede vandmaengde kan forarsage oversvgmmelse i de lavtliggende omrader

omkring vandlgbene.

> Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvsmmelser i omradet,

hvor din ejendom er beliggende. Vi ggr opmaerksom pa, at Hedensted
Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af
oversvgmmelse. Der er stillet vilkar om, at ejer selv er ansvarlig for at
etablere afvaergeforanstaltninger for at forhindre oversvgmmelse.

e Storre sammenhangende landskaber — Rosenvold dal: De stgrre
sammenhangende landskaber skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri,
anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal
byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet
prioriteres hgijt.

» Da det ansggte er beliggende inden for campingpladsens afgraensning og i
tilknytning til eksisterede bebyggelse, vurderes det ikke at udggre en
vaesentlig pavirkning pa de stgrre sammenhaengende landskaber.

e Seerligt vaerdifulde landbrugsomréider: 1 omradet Szerligt Veerdifulde
Landbrugsomrader skal jordbrugets (land- og skovbrug) erhvervsmuligheder
prioriteres hgjt i forhold til andre interesser, ved overlap med andre, skal
udviklingen tilpasses de enkelte interesser.

» Da det ansggte opfgres inden for campingpladsens afgraensning og i
tilknytning til eksisterende bebyggelse, vurderes det, at det ansggte ikke
er i konflikt med jordbrugets erhvervsmuligheder.

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
3.R.11 Campingplads ved Lggballevej og udlagt til rekreativt omrade med en specifik
anvendelse til campingplads og vandrerhjem.

Ejendommen ligger i den gstlige del af Hedensted Kommune, mellem Stouby, mod vest,
og Barrit, mod gst, med en afstand til begge byer p& cirka 3 kilometer, mens Juelsminde
ligger cirka 8 kilometer gst for ejendommen. Cirka 3 kilometer syd for ejendommen
findes Vejle Fjord. Omradet er praeget af kystnaere skove i et kuperet terraen, spredt og
soliteert beliggende bebyggede ejendomme og dyrkede marker.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse
nummer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en
vurdering af om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omrddet
vaesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 1,5 kilometer til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer
Habitatomrdde nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 45.
> Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke de arter eller naturtyper, som Natura
2000-omradet er udpeget til at beskytte p@ grund af dets karakter og afstand til
udpegningsgrundlaget.



Bilag 1V-arter
Der er ifslge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!. Det drejer
sig om syd-, vand- og dvaergflagermus, markfirben, stor vandsalamander og spidssnudet
frg.
> P& grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det, at projektet ikke vil
forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
Iv.

Skovbyggelinje
Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §
17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.
Formalet med bestemmelsen er at sikre skovens vaerdi som landskabselement, samt
opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.
I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse med videre p& arealer
inden for skovbyggelinjen, geelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da
hensynene til natur og landskab generelt varetages ved administrationen af
landzonebestemmelserne. I disse tilfeelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke
kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.
> Det ansggte vurderes ikke at have indflydelse pa skovens vardi som
landskabselement samt skovbrynets opretholdelse som veerdifuldt levested for
plante- og dyrelivet, da det ansggte er etableret indenfor campingpladsens
eksisterende afgraesning og er af beskedent omfang.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jaevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bdde myndigheder,
klageberettigede organisationer og naboer pa grund af afstanden til naboer og fordi det
ansggte placeres indenfor campingpladsens eksisterende afgraensning og ikke er
vaesentligt synlig for naboerne.

Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pvirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Det ansggte overholder kravene i det geeldende campingreglement:
- Det samlede antal hytter pa8 campingpladsen udggr ikke mere end 40 % af det
samlede antal pladser,
- Det ansggtes bruttoetageareal overstiger ikke 45 kvadratmeter pr. enhed,
- De ansggte mobilehomes placeres i en klynge med en maksimal afstand
mellem enhederne pa 5-6 meter, mens de ansggte hytter ligeledes er placeret
i tilknytning til de eksisterende hytter med en maksimal afstand mellem
hytterne pa 5-6 meter.
e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til rekreativt omrade med en
specifik anvendelse til campingplads og vandrerhjem.
e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

! Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i
overensstemmelse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaagning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der gaelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Tilladelsen er fgrst gaeldende, nar klagefristen er udigbet, eller ndr eventuelle klager over
denne afggrelse er behandlet i Neevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, ndr klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer/Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& Naevnenes Hus hjemmeside.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, ndr gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.naevneneshus.dk/
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