Hedensted
Kommune

Stationsparken 1
7160 Tgrring
T: 79755000

Natur, Miljg og Byg

T: +4579755605
Mail: Landskab@Hedensted.dk

Sagsnummer 01.03.03-P19-

917157
12.05.2026
Landzonetilladelse til opfgrelse af dobbelthus
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 4aa Sdr. Bjerre By, Bjerre med

adressen Hgjvangen 10, 8783 Hornsyld

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til opfgrelse af dobbelthus p& 200 kvadratmeter pa
ovenstdende ejendom.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35.
Landzonetilladelsen meddeles p& folgende vilkar:

1. Ejer er selv ansvarlig for at etablere afvaergeforanstaltninger for at forhindre po-
tentiel oversvgmmelse af det ansggte.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort 12. maj 2026 ved annoncering pa He-
densted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode. Fgrst nar
klageperioden er udlgbet og sagen ikke er pdklaget, kan der meddeles en eventuel byg-
getilladelse.



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser
https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser
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Ejendommens placering i landskabet vist p§ luftfoto fra 2025.

Ejendommen
Ifolge Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal pa 851 kva-

dratmeter, og ifglge Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden ikke bebygget.

]
ftfoto fra 2025

Den omtrent/ige placering af det ansggte vist p& lu




Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til opfgrelse af et dobbelthus pa 200 kvadratmeter.

Dobbelthuset gnskes opfart som et leengehus med valmet tag og opfgres med facader i
mursten (Egernsund Tegl -EW2547) og tag med tagsten (IBF DS sort, glans 5).

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i
geldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Klimatilpasningsomré&de: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at
blive udsat for periodevise oversvemmelser som fglge af klimaforandringerne frem
til ar 2100. Her med risiko for oversvemmelse fra kloaknettet. Hensigtsmaessig
h&ndtering af overfladevand skal fremtidssikre landzonebebyggelser mod gdelaeg-
gelser og vaerditab pa en made, som ikke vaesentligt pavirker lavbunds- og vad-
omraders biologiske vaerdi, og muligheden for at genoprette lavbundsarealer til
véddomrader.

» Det vurderes, at der i fremtiden kan forekomme lejlighedsvise oversvgm-
melser i omradet, hvor ejendommen er beliggende. Hedensted Kommune
er IKKE erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af oversvgm-
melse.



e Specifik geologisk bevaring: Omrade udpeget som del af Danmarks mest vaer-
difulde geologiske omrader. Vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyr-
des overgange og sammenhange, skal sikres.

> Det vurderes, at det ansggte, ved form, placering og beskedent omfang,
ikke sendrer vaesentligt pa de veerdifulde geologiske landskabstraek, deres
indbyrdes overgange og sammenhange.

e Strategisk planlaagning for landsbyer - Bjerre: Hedensted Kommune vil
skabe staerke og sunde landsbyer i hele kommunen. Ved et teet samarbejde mel-
lem lokalsamfund og kommune, hvor energi og ressourcer investeres sammen, er
malet at skabe gode attraktive bosteder og levedygtige landsbyer alle steder. Med
strategisk planlaagning for landsbyer saettes retningen for, hvordan lokalsamfun-
dene og byradet i 15 landsbyer sammen udvikler og skaber de bedste landsbyer.

» Det ansggte vurderes at styrke Bjerre som et attraktivt sted at bosaette
sig, og det ansggte vurderes derfor at veere i overensstemmelse med ret-
ningslinjen.

o Stojbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom anven-
delse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

> Det ansggte byggeri etableres pd en tom byggegrund i et eksisterende
parcelhuskvarter. Der er ikke tale om etablering af en ny ejendom. Der
findes byggeri naermere Bjerrevej, som er arsagen til udpegningen som
stgjbelastet areal, og virker afskaermende i forhold stgj. Det ansggte vur-
deres ikke at veere i strid med retningslinjen.

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
4.L.01 Bjerre og udlagt til blandet bolig og erhverv. Det ansggte omhandler opfagrelse af
en bolig, og anvendelsen vurderes derfor ikke at veere i strid med kommuneplanrammen.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse num-
mer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af
om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000
Der er ca. 10 kilometer til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura
2000 omrade nummer 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitat-
omrade nummer 67 og Fuglebeskyttelsesomrdde nummer 45.
> P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have
indflydelse pa Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter
Der er ifglge nedenstaende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter'. Det drejer
sig om brun-, dvaerg-, syd- og vandflagermus, markfirben, odder, marsvin, spidssnudet
fr@, og stor vandsalamander.
> P3 grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det at projektet ikke vil
forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
IV.

Hgring
Hedensted Kommune har vurderet at sagen skal sendes i hgring jeevnfgr forvaltningslo-
vens § 19.

! Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring, og der er ikke modtaget bemaerkninger til sa-
gen i hgringsperioden.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til blandet bolig og erhverv.

e At der opfgres bebyggelse pa en tom byggegrund.

e At dobbelthuset ikke vil eendre omradets karakter som parcelhusomrdde i vaesent-
lig grad.

e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (LBK-nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges sarskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, nar klagefristen pa denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jaevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Karsten Jgrgensen
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer
Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland



Friluftsradet
Glud Museum
VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opsattende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
nevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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