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Afggrelse om at det konkrete projekt, ansggning om tilbygning af
265 m2 restaurant til Hotel Vejlefjord, ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 31B STOUBY BY, STOUBY, med
adressen Sanatorievej 26-36, 7140 Stouby.

Hedensted Kommune modtog den 1. februar 2024 arkitekt Byarchs, pa vegne af Hotel
Vejlefjord, VVM-ansggning i forbindelse med ansggning om tilladelse til tilbygning til Ho-
tel Vejlefjord. Tilbygningen opfares pa del af matrikel nummer 31B STOUBY BY, STOUBY
beliggende Sanatorievej 26, 7140 Stouby. Der er ansggt om tilladelse til at bygge cirka
265 m2 som restaurant, vinkalder og teknikrum. Der er sggt som tilbygning til hovedhu-
set og i kaelderplan - samme plan og i tilknytning til kgkkensektionen. Bygningen bygges
ind i det skrdnende terreen, sdledes at bygningen kun bliver synlig mod syd.

Ansggningen erindsendt i henhold til § 18 i miljgvurderingsloven! med henvisning til bi-
lag 2 punkt 12c.

12c: Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomrader og hermed forbundet anlaegsar-
bejde.

Kommunens afggrelse

P& baggrund af en VVM-screening vurderer Hedensted Kommune, at projektet ikke vil
kunne pdvirke miljget veesentligt, og at projektet derfor ikke skal gennemga en miljg-
vurdering (VVM).

Afggrelsen er truffet efter § 21 i lov om miljgvurdering af planer, programmer og af kon-
krete projekter (VVM). Er afggrelsen ikke udnyttet inden 3 ar bortfalder den.

Denne afggrelse er ikke en tilladelse til projektet, men alene en afggrelse om, at projek-
tet ikke skal gennemga en VVM-proces, for der meddeles gvrige tilladelser/godkendelser
til projektet.

Sagens oplysninger

Hedensted Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse fra Vejlefjord Hotel / Vej-
lefjord Fonden til at ogfejre en tilbygning til eksisterende restaurant/kgkken. Projektet .
omfatter tilbygning pa 265 m2 til eksisterende bygning. Projektet, vist med grgn prik pa

1 Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).



luftfotoet nedenfor, er beliggende pa nordsiden af Vejle fjord med adressen Sanatorievej
26, 7140 Stouby og matrikel nummer 31b Stouby By, Stouby.

Projektet har til formal at fa kapacitet til bdde overnattende geester og dagsgaester ude
fra. Dette sgges efterkommet ved at udvide hotellets eksisterende restaurant med til-
knytning til eksisterende kgkken i bygnings kaelderplan.

For at forebygge en eventuel pavirkning af det omkringliggende miljg, har man tilpasset
det ansggte projekt til de eksisterende bygningers og havens arkitektur og de landskabe-
lige forhold i gvrigt. Det bygges ind i terraeen omsluttet af eksisterende bebyggelse og til-
passes i materialer og udtryk, det eksisterende byggeri. Derudover placeres det inden for
anlagt parkomrade, sdledes at der ikke skal ske faeldning af skovareal.

Projektet vurderes pa den baggrund at veere tilpasset omgivelserne forud for ansggning.

Projektets placering p§ ejendommen er vist med gren prik og ejendommen/matriklen med gul cir-
kel omkring p8 luftfoto fra 2023.

Vurdering

Hedensted Kommune vurderer, pd baggrund af VVM-screeningen og ud fra projektets
placering, karakteristika og potentielle indvirkning pa miljget inklusiv de kumulative ef-
fekter, at projektet ikke giver anledning til en vaesentligt pavirkning af miljget. Derfor er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurderingi henhold til miljgvurderingsloven.

Begrundelse

Det samlede resultat af screeningen, vurderes ikke at give anledning til at antage, at det
anmeldte projekt vil medfgre en pavirkning pa miljget.

Der laegges i vurderingen vaegt pa folgende:

Projektet opfgres inden for lokalplanlagt omrade og strider ikke imod lokalplanens inten-
tioner og formal



Der faeldes ikke skov i forbindelse med projektet, hvorfor projektet vurderes at holde sig
inden for skovlovens formal.

Byggeriet underordner sig hovedbygningens fremtraedende arkitektur og tilpasses sale-
des b&de hovedbygningens og haves arkitektur, det vurderes derfor ikke at pavirke kul-
turmiljget i vaesentlig grad.

Projektet vurderes, ikke at medfgre vaesentlig gget trafik til og fra stedet.

Det ansggte projekt er tilpasset de eksisterende bygninger og forhold i gvrigt. Det byg-
ges ind i terraeen omsluttet af eksisterende bebyggelse og tilpasses i materialer og udtryk,
det eksisterende byggeri. Derudover placeres det inden for anlagt parkomrade, sdledes
at der ikke skal ske feeldning af skovareal.

Projektet vurderes pa den baggrund at veere tilpasset omgivelserne forud for ansggning.

Projektet kraever dispensation fra henholdsvis skovloven §11, stk. 1 og lokalplan
12.Z5.01 §6, stk. 1 til tilbygning til udvidelse af restaurant pa 245 m?2 til Hotel Vejlefjord.
Under forudsaetning af at, Miljgstyrelsen meddeler dispensation fra skovloven til det an-
sggte, udsteder Hedensted Kommune efterfglgende dels en landzonetilladelse og en di-
spensation fra lokalplanen. Landzonetilladesen meddeles med vilkar om, at:

1. der kan opnas tilladelse til at tag-/regnvand tilsluttes eksisterende regnvandssy-
stem og

2. byggeaffald fra projektet handteres efter geeldende regler.

P& grund af projektets karakter er det dog Hedensted Kommunes vurdering, at det an-
sggte projekt ikke vil pdvirke hverken overfladevand eller grundvand.

Der er ikke fastsat greensevaerdier for stgj fra virksomheden. Det vurderes, at virksom-
heden eller projektet ikke giver anledning til vaesentlige stgj- eller vibrationsgener for
omgivelserne.

Det vurderes, at projektet hverken i anlaegs- eller driftsfasen vil give anledning til vae-
sentlige stgv- eller lugtgener for omgivelserne.

Det er Hedensted Kommunes vurdering, at det ansggte projekt, kan rummes inden for
lokalplanens generelle formal, som er:

e at muligggre en udbygning og modernisering af kursted, rehabiliteringscenter og
konferencecentret med stgrre kapacitet og med flere og mere fleksible faciliteter
med et forgget etageareal pa cirka 8.000 m2,

e at sikre at nybyggeri, om- og tilbygninger udfgres i materialer og i en arkitektur af
haj kvalitet i harmonisk samspil med den eksisterende bevaringsvaerdige bebyg-
gelse,

e at give mulighed for at omlaegge Sanatorievejs forlgb,

o at sikre omradets landskabelige, naturmaessige og kulturmiljgmaessige vaerdier,
» at forbedre og genoprette omradets natur og kvaliteter for friluftslivet,

e at forbedre offentlighedens adgang til kysten.

Der er i vurderingen lagt veegt pa:
o at projektet opfgres i tilknytning til byggefeltet og overskridelsen udggr et mindre
areal set i forhold til byggefelternes samlede areal,



e at projektets udformning og fremtraaden er diskret og placeres, udformes og opfg-
res i materialer og farver med respekt for de eksisterende bygningers arkitektur,

o at det arkitektonisk er indpasset de eksisterende forhold, s det fremstar harmo-
niske, diskret og tilpasset den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse og om-
radets kulturmiljgmaessige veerdier,

e at det forbedrer offentlighedens mulighed for at benytte stedets faciliteter og der-
med adgang til friluftsliv,

e at det er en modernisering og forbedring af stedets arbejdsfaciliteter og dermed
ogsa arbejdsmiljget for de ansatte.

Projektet er placeret inden for kystnaerhedszonen. Det er Hedensted Kommunes vurde-
ring, at det ansggte projekt ikke vil pavirke kysten vaesentligt. Der er i vurderingen lagt
vaegt pd, at det ansggte tilpasses det eksisterende byggeri arkitektonisk, og det graves
ind i terreen, s det kommer til at fremstd beskedent, og meget lidt synligt fra kysten.
Projektet vil derfor fremstd som en naturlig del af det allerede eksisterende byggeri, og
derfor ikke medfgre en yderligere pavirkning af kystlandskabet.

Projektet er placeret i Vejle Fjords parkomrade og projektet forudsaetter derfor ikke ryd-
ning af skov, som er inden for et rimeligt tidsrum ville danne sluttet skov af hgjstam-
mede treeer, eller et areal stgrre end 2 hektar og mere end 20 meter bredt.

Der er registreret beskyttet natur, som er sg, pa ejendommen, cirka 142 meter fra pro-
jektet. Projektet er ikke placereti eller i vaesentlig nzerhed af den beskyttede natur, og
det vurderes pa den baggrund, at projektet ikke vil pavirke §3 beskyttede naturtyper.

Hedensted Kommune vurderer, at Bilag IV-arterne, stor vandsalamander, strandtudse,
markfirben, spidssnudet frg, odder og sydflagermus, ikke vil blive pavirket af det an-
sggte, da arealet hvor projektet ligger, som er taet pa eksisterende byggeri og er graes-
pleene, der ikke favoriserer disse arter.

Hedensted Kommune vurderer samlet set, at det ansggte hverken vil indskraenke eller
forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

Projektet er placeret cirka 1 kilometeri luftlinje fra fredet omrade “Fakkegrav - fredede
egetraeer”. P& grund af afstanden til det fredede omrade, vurderes det ansggte ikke at
pavirke dette.

Ejendommen ligger indenfor Natura 2000-omrade nr. 78 Skove Iangs nordsiden af Vejle
Fjord omfattende habitatomrade nr. 67 samt fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Der er cirka 50-60 meter til neermeste udpegningsgrundlag, Beg p& muld, som omradet
er udpeget for at beskytte. Der er cirka 100 meter til naest nsermeste, som er Elle- og
Askeskov, og cirka 150 meter til kildeveeld.

Det er kommunens vurdering, at, det ansggte ikke vil pavirke arter eller naturtyper som
Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte. Der er i vurderingen lagt vaegt pd pro-
jektets karakter og afstand til udpegningsgrundlag.

Det vurderes, at der ikke er andre anlaeg, aktiviteter eller projekter, der sammen med
det anmeldte projekt kan pavirke miljget kumulativt.

Hedensted Kommunes samlede vgrdering er, at projektet ikke vil pavirke miljget veesent-
ligt, og derfor ikke skal gennemga en miljgvurdering.



Forudgdende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering traeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndig-
heder om, hvorvidt de vurderer, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering
af projektet. Ved bergrt myndighed forstas en myndighed, som pa grund af dens speci-
fikke miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispen-
sation, for projektet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder hari perioden fra den 26. februar 2024 til den 19. marts
2024 haft mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gen-
nemfgre en miljgvurdering af projektet, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som
giver anledning til at miljgvurdere projektet.

Offentligggrelse
Afggrelsen offentligggres pa kommunens hjemmeside den 2. april 2024.

Klagevejledning
Klagevejledningen er vedlagt som bilag 1. Klagefristen er 4 uger efter offentligggrelsen
pa hjemmesiden.

Med venlig hilsen

Camilla Lenbroch Hansen
Landskabssagsbehandler

Bilag

Ansggningsskema inklusiv myndighedsvurdering og -miljgscreening
Klagevejledning

Kopimodtagere

e Glud Museum...
e Miljgstyrelsen


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser/vvm-afgoerelser-og-hoeringer

Bilag 1

Klagevejledning

Kommunens afggrelse om ikke miljgvurderingspligt, kan paklages til Miljg- og Fedevare-
klagenaevnet. Klagen skal vaere indsendt senest 4 uger efter den dato, hvor afggrelsen er
offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om
klageregler og gebyrer p& Naevnenes Hus.

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, det vil sige have en \{)aesentlig retlig in-
teresse i sagens udfald. Derudover kan du klage over retlige spgrgsmal.

Klageportalen

Du sender klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet via Klageportalen. Efterfglgende kom-
munikation om klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via
Miljg- og Fgdevareklagenaevnet pa Naevnenes Hus.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hedensted Kommune. Vi videre-
sender herefter anmodningen til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som traeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sogsmal
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra
den dato, hvor afggrelsen er offentliggjort.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

