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Landzonetilladelse til opdeling af enfamiliehus i to lejligheder

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 3A - HVIRRING BY, HVIRRING
med adressen Febaekvej 26, Hvirring, 8762 Flemming

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til at opdele eksisterende bolig i to lejligheder.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 12. august 2025 ved an-
noncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperi-

ode. Fgrst nar klageperioden er udlgbet og sagen ikke er pdklaget, kan der meddeles en
eventuel byggetilladelse.



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen
Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 19.230 kva-
dratmeter og noteret med landbrugspligt. Ifglge Bygnings- og Boligregistret (BBR) er
grunden bebygget med:

e en bolig opfert i 1890 pa 241 kvadratmeter,

e et udhus fra 1890 pa 72 kvadratmeter.

Placering af den bergrte bygning vist med gult p8 luftfoto fra 2025
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COWI gadefoto fra 2024 visende bygningen som gnskes indrettet med to lejligheder



Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at opdele eksisterende bolig i to lejligheder, sa der etable-
res en lejlighed henholdsvis i stueetagen og pa forstesal. De primaere aendringer af byg-
ningen vil ske indvendigt og der vil derfor ikke vaere vaesentligt synlige aendringer set

udefra.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte plantegninger af de to ansggte lejligheder

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det vaere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.



Udpegninger i gaeeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som er bebygget, er omfattet af fglgende udpegninger i gael-
dende kommuneplan for Hedensted Kommune:

Kirkebyggelinjer: Efter naturbeskyttelseslovens § 19, styk 1, ma der ikke opfg-
res bebyggelse hgjere end 8,5 meter inden for en afstand af 300 m fra kirker (kir-
kebyggelinjen). Kirkebyggelinjen er en byggelinje og omfatter alene den navnte
bebyggelsesbegransning i forhold til bygningshgjden og afstanden til kirken.
> Da det ansggte indrettes i en eksisterende bygning og ikke overstiger en
hojde pa 8,5 meter, strider det ikke mod udpegningen.

Oversvommelse og Klimatilpasningsomrade: Klimatilpasningsomrader er are-
aler, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af kli-
maforandringerne her med risiko for oversvgmmelse fra kloaknettet. I fremtiden
forventes der mere voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og stormflod, der
kan betyde flere oversvgmmelser med betydelige skader til fglge. Forggede regn-
maengder vil medfgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre jordlag, hvilket kan
bevirke opstuvning af vand pa overfladen og problemer med at lede vandet vaek.
Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand til vandlgbene, hvor
den ggede vandmaengde kan forarsage oversvgmmelse i de lavtliggende omrader
omkring vandlgbene.
> Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvgmmelser i omradet,

hvor din ejendom er beliggende. Vi ggr opmaerksom pa&, at Hedensted

Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i tilfeelde af skader som fglge af

oversvgmmelse.

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier — Hvirring Kirkes fjernomgivelser: Kir-
kernes neermiljg skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anleeg. Kir-
kernes ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares.
Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse
hvis det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller
samspil med bymaessigt miljg herved tilsidesaettes.
> Da det ansggte etableres i en eksisterende bygning, vurderes det ikke at
have vaesentlig indflydelse pd Hvirring Kirkes landskabelige beliggenhed el-
ler samspil med det bymaessige miljg.

Landsbyer - Hvirring: Landsbyerne skal indeholde attraktive bosaetningsmulig-
heder og gode rammer for fritidslivet og mindre erhverv. Hedensted Kommune vil
derfor understgtte en baeredygtig udvikling af landsbyerne, der bygger pa lokalt
engagement og medinddragelse. Landsbyernes udvikling skal bidrage til bevaring
og understgttelse af kultur-, natur- og landskabsinteresser i landsbyerne og deres
opland.
> Det ansggte er beliggende centralt i landsbyen Hvirring, og vurderes at
vaere et supplement til byens eksisterende bosaetningsmuligheder. Det an-
sggte strider derfor ikke mod udpegningen.

Specifik geologisk bevaring — Det Midtjyske Sphgjland og Nim: Omrader
udpeget som del af Danmarks mest vaerdifulde geologiske omrader. Vaerdifulde
geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange, skal
sikres. Det Midtjyske Sghgjland er et stort og rigt varieret glaciallandskab mellem
sidste istids Hovedopholdslinje og den @stjyske Israndslinje. De aeldre Paleogene
og Neogene (tidligere Tertizer) aflejringer ligger mange steder neer overfladen, og
de patrzeffes ligeledes i denne region. Nim omfatter et omrade af den @stjyske Is-
randslinje, som aftegner sig ved tydelige randmoranebakker.



> Da det ansggte etableres indenfor eksisterende bygningsmasse, vurderes
det ikke at pavirke de veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyr-
des overgange og sammenhange anderledes end hidtil.

e Stgjbelastet areal: Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfglsom anven-
delse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.
> Det vurderes, at det ansggte ikke aendrer vaesentligt pa ejendommens ek-
sisterende anvendelsesforhold, hvorfor hensynet til inddragelse af det
samlede stgjniveau af nye stgjfslsomme omrader naer aktiviteter eller an-
laeg, der kan veere stgjende, ikke er vaesentligt i naerveerende sag

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
6.L.01 Hvirring Nord og udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Ejendommen ligger i Hvirring - en landsby i den nordvestlige del af Hedensted Kom-
mune. Herfra er der cirka 10 kilometer til Hedensted og T@grring mod syd, som er to af
kommunens tre centerbyer. Rask Mglle ligger som den naermeste stgrre by cirka 3 kilo-
meter sydvest for ejendommen. Omradet er kuperet og praeget af dyrkede marker, min-
dre skove og grusgrav.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse num-
mer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af
om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet veesentligt.

Natura 2000
Der er cirka 4,5 og 5 kilometer til de naermeste internationale naturbeskyttelsesomrader:
1) Natura 2000 omrdde nummer 236 ‘Bygholm Adal’, som rummer Habitatomrdde num-
mer 236.
2) Natura 2000 omrédde nummer 77 ‘Uldum Keer, T@rring og @lholm Kaer’, som rummer
Habitatomrdde nummer 66 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 44.

> Pa grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ansggte ikke at have

indflydelse p& Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag 1V-arter
Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jeevnfer Hindbog om dyrearter pd habitatdi-
rektivets bilag IV, faglig rapport nummer 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for
flere bilag IV-arter. Det drejer sig om spidssnudet frg, markfirben, stor vandsalamander,
strandtudse og flere forskellige slags flagermus.
> P& grund af den hidtidige anvendelse af arealet vurderes det, at projektet ikke vil
forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
Iv.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bdde myndigheder, klageberetti-
gede organisationer og naboer, da ejendommen ligger forholdsvist centralt i Hvirring,
hvor de bebyggede ejendomme ligger pa raekke langs Febaekvej. Omradet vurderes der-
for i forvejen at veere praeget af boliger.

Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pavirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.



Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til boligomrade.

e Det ansggte ikke vil pavirke de landskabelige veerdier udpeget i Hedensted Kom-
muneplan i vaesentlig negativ grad.

e Det ansggte vil understgtte indsatsen for bosaetning i landdistrikterne.

e Hverken planlaegningsmaessige, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hen-
syn taler afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har pa den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 og 10 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen m3 ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan krzaeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, ndr klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udigbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlzegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejere
Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening



Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

