Hedensted
Kommune

Stationsparken 1
7160 Tgrring
T: 79755000

Klima, Miljg og Byg

T: +4579755605
Mail: Landskab@Hedensted.dk

Sagsnummer 01.03.03-P19-

916634-25
17.9.2025
Landzonetilladelse til ny bolig og 2 garager
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 54A, DAUGARD BY, DAUGARD

med adressen Strandvejen 44, 8721 Daugard

Afggrelse
Der meddeles landzonetilladelse til at opfgre en ny bolig i 1 - plan pd i alt 240 kvadrat-
meter samt to garager pa 70 kvadratmeter til erstatning for nuvaerende bebyggelse.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s& vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 18. september 2025 ved
annoncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Luftfoto fra 2024 viser ejendmmens placering i landskabet


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen
Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 17712
kvadratmeter og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:
e en bolig opfgrt i 1877 pa 170 kvadratmeter,
e et lager/maskinhus fra 1975 p& 450 kvadratmeter samt
Samtlige bygninger nedrives i forbindelse med denne landzonetilladelse

Omtrentlig placering af det ansggte vises pd luftfoto 2024 (samtlige nuvaerende bygninger
nedrives)



Det skal bemaerkes at ejendommen er udtaget af Daugard Fredningen samt
strandbeskyttelseslinjen.
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Markbl§ prikker/skravering viser strandbeskyttelseslinjen.



Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til at bygge en ny bolig i 1 %2 plan pa i alt 240 kvadratmeter
samt to garager pa 70 kvadratmeter.

Boligen opfgres i en hgjde pa ca. 8,5 meter, malt fra naturligt terreen. Garagerne bliver
opfert i en hgjde pa ca. 6 meter, malt fra naturligt terraen.

Samtlige bygninger opfgres med facader i teglmursten og vandskurede i hvid. Tagene
bliver i matsorte tegltagsten.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:

Ansggers fremsendte situationsplan hvor ny bebyggelse er indtegnet med sort streg og
bygninger der nedreves, er vist med rgd streg.
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Ansggers fremsendte facadetegninger af bolig
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Ansggers fremsendte facadetegninger af garage 1

p:

VEST NORD/SYD

8049
2089
Il
—
—1
-
—
!
L]
[TTTT]
—
]

@sT

Ansgers fremsendte visualising af ansggte nyt bygeri



Ansggers fremsendte visualisering af ansagte yt byggeri

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever
landzonetilladelse fordi der opfgres byggeri til erstatning for nuvaerende byggeri.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omr8det
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i geeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

Beskyttede naturtyper (eng, hede, mose, overdrev, strandeng, sg) -

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.
Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at arealernes hidtidige benyttelse
fortseettes.

Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogs levestederne
for mange vilde dyr og planter. For at bremse denne udvikling er bestemte
naturtyper beskyttet gennem naturbeskyttelsesloven. Naturbeskyttelseslovens

§ 3 omfatter sger og vandlgb samt heder, moser og lignende, strandenge og
strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev.

Bevaringsveerdige landskaber - Vejle Fjord og Rosenvold Dal - Landskaber
skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt
lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk
kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

Grgnt Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske
forbindelser: Der ma ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb,
som forringer tilstanden for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske
forbindelser, som er eksisterende beskyttet natur.

Kystnaerhedszone: Kystnaerhedszonen skal efter planlovens § 5a sgges friholdt
for bebyggelse, der ikke er afhaengig af kystnaerhed. I kystnaerhedszonen ma der,
jevnfgr § 35, styk 3, kun gives landzonetilladelse, hvis det ansggte er af helt
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne. Dette indebzerer, at de landskabelige, naturmaessige og
rekreative interesser, der er knyttet til kystnaerhedszonen, skal tillaegges saerlig
betydning ved stillingtagen til landzonetilladelser.



» Det vurderes, at det ansggte, ikke strider imod retningslinjerne for byggeri
i kystnaerhedszonen. Der er i vurderingen lagt vaegt pd, at der er tale om
opfarelse af byggeri til erstatning for nuveerende og det ansggte
understgtter den anvendelse af ejendommen, som allerede finder sted. Det
vurderes derfor, at der ikke vil ske en vaesentligt sendret pavirkning af
naturen og landskabet.

e Naturbeskyttelsesomrdde: omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser
rummer naturtyper eller levesteder for det naturlige dyre-, plante- og svampeliv.
Der er tale om omrader af seerlig betydning for vilde dyr og planter og deres
levesteder, herunder isaer Natura 2000-omrader, beskyttede naturomrader, skove
og fredede omrader.

e Storre sammenhaengende landskaber. Vejle Fjord. De stgrre
sammenhangende landskaber skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri,
anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal
byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet
prioriteres hgijt.

e Lokal udviklingsplan for Daugdrd. Landsbyerne skal indeholde attraktive
boseetningsmuligheder og gode rammer for fritidslivet og mindre erhverv.
Hedensted Kommune vil derfor understgtte en baeredygtig udvikling af landsby-
erne, der bygger pa lokalt engagement og medinddragelse. Landsbyernes
udvikling skal bidrage til bevaring og understgttelse af kultur-, natur- og
landskabsinteresser i landsbyerne og deres opland.

Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvgmmelser i omradet, hvor din
ejendom er beliggende. Vi gor opmaerksom pa, at Hedensted Kommune IKKE er
erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Naturvurdering

§3 beskyttet natur

Der er ikke registreret beskyttet natur, og neermeste beskyttede overdrev ligger ca. 154
meter vest for bygningen. Det vurderes pa den baggrund, at projektet ikke vil pavirke §3
beskyttede naturtyper.

Kommuneplan
Grgnt Danmarkskort omfattende Saerlige naturbeskyttelsesinteresser og @kologiske
forbindelser udpeget pa grundlag af Natura 2000-omrade.

Naturvurdering

Der bygges indenfor den eksisterende bygningsmasse og gardsplads samt have med en
minimal udvidelse af stuehuset samt en carport, men med nedrivning af udhuse bliver
den samlede bygningsmasse vaesentligt mindre. P& den baggrund vurderes Natura 2000
omradet ikke at blive pavirket og dermed er retningslinjen for Grgnt Danmarkskort
overholdt.

Natura 2000
Ejendommen ligger indenfor Natura 2000 omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Der skal jf. habitatbekendtggrelsen foretages en vurdering af om projektet kan pavirke
Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Der er ca. 67 meter til naermeste udpegningsgrundlag, som er strandeng med fler@rige
urter med ringe naturkvalitet, som omradet er udpeget for at beskytte.



Det er kommunens vurdering, at pga. projektets karakter og afstand til
udpegningsgrundlag, vil det ikke pavirke arter eller naturtyper som Natura 2000 omradet
er udpeget

for at beskytte.

Bilag 1V-arter

Der er ifglge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!.

Det drejer sig om markfirben, stor vandsalamander, strandtudse, markfirben,
spidssnudet frg, odder og sydflagermus.

Flagermus holder til i traeer og bygninger. Hvis der skal feeldes traeer, skal det vurderes
om de er egnede yngle- og rastesteder for flagermus. Hvis de er det skal de enten
bevares eller se nedenstaende vilkar.

Hedensted Kommune vurderer samlet set, at det ansggte under hensyntagen til
flagermus med det givne vilkar, hverken vil indskraenke eller forringe egnede yngle- eller
rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

Skovbyggelinje

Det ansggte er placeret inden for en skovbyggelinje, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens §
17. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sasom
bygninger, skure, campingvogne og master. Der er en raekke undtagelser fra forbuddet.

Formalet med bestemmelsen er at sikre skovens veerdi som landskabselement, samt
opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet samt at
beskytte skoven mod blaest.

I tilfelde, hvor der meddeles landzonetilladelse til bebyggelse mv. pd arealer inden for
skovbyggelinjen, gaelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til
natur og landskab generelt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne.
I disse tilfelde vil en opfgrelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation fra
skovbyggelinjen.

> Det ansggte vurderes ikke at have indflydelse pa skovens vaerdi som
landskabselement, skovbrynets opretholdelse som vaerdifuldt levested for plante-
og dyrelivet og beskyttelse af skoven mod blaest, da det ansggte er etableret... (i
en eksisterende bygning).

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jaevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det ansggte har veeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemaerkninger til
sagen i hgringsperioden. Bemaerkningerne er sendt til udtalelse hos ejer/dennes
repraesentant.

I Overvagning af arter 2004- 2011, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig
og Energi - Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 50

og

Arter 2012-2017, NOVANA. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for Milig og Energi -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 358, Maj 2020

og

Opdatering af: H&ndbog om dyrearter pd Habitatdirektivets bilag IV - Videnskabelig-rapport fra
DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 520, Maj 2023

og

Opdatering af: Handbog om dyrearter p& Habitatdirektivets Bilag IV, Del 2 — Odder og flagermus -
Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 603, April 2024



http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
http://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse il
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:
e Ansggte er til erstatning for nuvaerende bebyggelse
e Ansggte byggeri med sin placering, arkitektoniske udtryk og materialer,
respektere sasmmenhang med naboejendommenes bebyggelse
e Ansggte byggerie er tilpasset de landskabelige vaerdier og opfgres som en
harmonisk helhed.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om
planlaegning (LBK-nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges seerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst f& en byggetilladelse, ndr klagefristen p& denne tilladelse er udigbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekrzeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet pdklaget, er du
velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det
bergrer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks
anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Benedikte Lyshgj
Landskabssagsbehandler, cand.arch.

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne

Ejere af ejendommen



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen
sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er
betalt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i
digital postkasse.

Opsattende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i
seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen
til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 mneder efter, at deres afggrelse er meddelt.

10


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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