HEDENSTED
KOMMUNE

Stationsparken 1
7160 Tarring
T: 79755000

Klima, Miljg og Byg

T: 44579755605
Mail: Landskab@Hedensted.dk

Sagsnummer 02.34.00-P19-226-

25
25.06.25
Landzonetilladelse til enfamiliehus
Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 10Z - TORRING BY, TORRING

med adressen Sgndre Fezelledvej 18, 7160 Tgrring

Afggrelse

Der gives hermed landzonetilladelse til opfgrelse af enfamiliehus p& 212 kvadratmeter
med integreret garage pa 61 kvadratmeter til erstatning for eksisterende bolig og ga-
rage, som nedrives.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s8 vidt muligt blive offentliggjort torsdag den 26. juni 2025 ved annon-
cering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode.

Farst nar klageperioden er udlgbet og sagen ikke er pdklaget, kan der meddeles en even-
tuel byggetilladelse.
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Ejendommens placering i landskabet vist med rodt p& luftfoto fra 2025


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen
Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 1.426 kvadrat-
meter og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:

e en bolig opfgrt i 1927 pa 80 kvadratmeter,

e et udhus fra 2010 p3 47 kvadratmeter.

Den omtrentlige placering af det ansggte vist med gul cirkel p§ luftfoto fra 2025

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til opfgrelse af enfamiliehus pa 212 kvadratmeter med inte-
greret garage pa 61 kvadratmeter til erstatning for eksisterende bolig og garage, som
nedrives.

Boligen opfgres i to plan, hvor grundplan udggr 112 kvadratmeter med 61 kvadratmeter
integreret carport og 15 kvadratmeter overdaekket areal. 1. sal udggr 90 kvadratmeter
og en terrasse pa 39 kvadratmeter, som etableres ovenpd garagen.

Bygningen opfgres i samme kote som de hidtidige bygninger og der forudsaettes derfor
ingen terraenregulering. Bygningen far en maksimal hgjde pd cirka 6,6 meter.
Facaderne opfgres i mursten og taget udfgres med ensidet haeldning med tagpap.

Det ans@gte opfgres indenfor samme byggefelt som ejendommens hidtidige bygninger,
som nedrives, med en afstand til neermeste naboskel, mod @st, pa cirka 3,6 meter.
Der findes beplantning mod gst, syd og vest og til dels mod nord, som afskeermer for
vaesentligt indblik til det ansggte fra det omkringliggende &bne land.



Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:

Ansggers indsendte situationsplan visende eksisterende bygninger (med grgn) og ansggte bygning
(med sort)
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Facade nord
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Facade syd

Facade ast
Ansggers indsendte facadetegninger af det ansggte projekt



Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, styk 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfgr
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrédet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende udpegninger i gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

¢ Grgnt Danmarkskort, Naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbin-
delser: Der m3 ikke etableres byggeri og anlaeg eller foretages indgreb, som for-
ringer tilstanden for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindel-
ser, som er eksisterende beskyttet natur.
> Da det ansggte opfgres pa8 samme placering som ejendommens hidtidige
bygninger, vurderes det ikke at pdvirke udpegningsgrundlaget for Grgnt
Danmarkskort anderledes en hidtil og den gkologiske funktionalitet vurde-
res opretholdt.

e Oversvpgmmelse: Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at blive ud-
sat for periodevise oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne her med ri-
siko for oversvgmmelse fra opstigende grundvand. I fremtiden forventes der mere
voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og stormflod, der kan betyde flere
oversvgmmelser med betydelige skader til fglge. Forggede regnmaengder vil med-
fgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre jordlag, hvilket kan bevirke opstuvning
af vand p& overfladen og problemer med at lede vandet vaek. Derudover resulte-
rer det i en gget udledning af overfladevand til vandlgbene, hvor den ggede vand-
maengde kan forarsage oversvgmmelse i de lavtliggende omrader omkring vand-
Igbene.

> Det vurderes, at der i fremtiden kan forekomme lejlighedsvise oversvgm-
melser i omradet, hvor din ejendom er beliggende. Vi ggr opmaerksom pa,
at Hedensted Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i tilfaelde af skader
som fglge af oversvgmmelse.

« Specifik geologisk bevaring - Det Midtjyske Sohgjland: Omrade udpeget
som del af Danmarks mest veerdifulde geologiske omrader. Vaerdifulde geologiske
landskabstrak, deres indbyrdes overgange og sammenhaange, skal sikres. Det
Midtjyske Sghgjland er et stort og rigt varieret glaciallandskab mellem sidste istids
Hovedopholdslinje og den @stjyske Israndslinje. De zeldre Paleogene og Neogene
(tidligere Tertizer) aflejringer ligger mange steder neer overfladen, og de patrzeffes
ligeledes i denne region.

> Det vurderes, at det ansggte ved form og placering samme sted som de
hidtidige bygninger ikke aendrer vaesentligt pa de vaerdifulde geologiske
landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange.

Ejendommen ligger i den vestlige del af Hedensted Kommune cirka 0,7 kilometer gst for
Terring, i yderkanten af det internationale naturbeskyttelsesomrdde ‘Uldum Kaer, Tgrring
og @lholm Kaer'. Cirka 0,4 kilometer syd for ejendommen Igber Gudenaen.



Terreenet stiger nord for ejendommen, mens terreenet i keeromradet syd, @st og vest for
ejendommen er overvejende fladt.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse nummer 1098 af 21.
august 2023 (Habitatbekendtggrelsen), foretages en vurdering af om projektet kan pa-
virke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000

Ejendommen ligger indenfor Natura 2000-omrade nummer 77 ‘Uldum Kaer, T@rring og
@lholm Kaer’ og Habitatomrdde nummer 66 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 44.
Der skal jeevnfgr habitatbekendtggrelsen foretages en vurdering af, om projektet kan pa-
virke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Udpegningsgrundlaget for EF-habitatomrader kan ses i dette link
Udpegningsgrundlaget for EF-fuglebeskyttelsesomrader kan ses i dette link

Der er cirka 460 meter til naermeste udpegningsgrundlag, Haengesaek, som omradet er
udpeget for at beskytte.
> Det er kommunens vurdering, at grundet projektets karakter og afstand til
udpegnings-grundlag, vil det ikke pavirke arter eller naturtyper som Natura
2000 omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arter
Der er ifslge Danmarks Miljgundersggelser, jeevnfer Handbog om dyrearter pa habitatdi-
rektivets bilag IV, faglig rapport nummer 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for
flere bilag IV-arter. Det drejer sig om Vandflagermus, Frynseflagermus, Langgret flager-
mus, Sydflagermus, Markfirben, Stor vandsalamander, Spidssnudet frg og Odder.
> Pa grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det, at projektet
ikke vil forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af habitat-
direktivets bilag IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jeevnfgr planlovens § 35 styk 4.

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bAde myndigheder, klageberetti-
gede organisationer og naboer pa grund af afstanden til naboer og fordi det ansggte pla-
ceres pa samme placering som ejendommens hidtidige bygninger og ikke er vaesentligt
mere synlig end de hidtidige bygninger.

Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pavirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt vaegt pa, at:

e Det ansggte opfgres som erstatning for eksisterende bolig og garage.
Ejendommens eksisterende bolig er i en stgrrelse, som ikke er tidssvarende som
bolig for en familie.

e Hverken planlaegningsmaessige, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hen-
syn taler afggrende imod en tilladelse.


https://sgavmst.dk/media/3n5jjenu/upg-hab-feb-2022.pdf
https://sgavmst.dk/media/vwihkxnl/opdateret-upg-for-fuglebeskyttelsesomraader-2023-11-06-med-nye-f-omr-fra-2021plus2023-v2.pdf

Hedensted Kommune har pd den baggrund vurderet, at det ansggte er i overensstem-
melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, styk 1 - Bekendtggrelse af lov om planlaeg-
ning (Lovbekendtggrelse nummer 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges saerskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst fa en byggetilladelse, ndr klagefristen pd denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du gnsker bekraeftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet paklaget, er du velkom-
men til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 styk 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ansgger
Ejere

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering p& kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opseaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
neaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

