Erhvervsomrade ved Kildeparken i Hedensted
Lokalplan 1165

Forslaget bliver politisk behandlet af Kommunalbestyrelsen den 25. maj 2022.
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Kladde

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planleegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan blandt
andet arealer, nye bygninger, veje med videre skal placeres og
udfaerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
skal forslaget til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes
at borgerne kan szette sig ind i forslaget og fa mulighed for at
komme med bemaerkninger og sendringsforslag.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Offentlig Hgring

Forslag til lokalplan 1165 er i offentlig hgring i perioden dd.
maned aaaa til dd. maned 4aaa.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens

afslutning tage stilling til lokalplanen og de indsendte

bemeaerkninger. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter,
der har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Stab

Stationsparken 1
7160 Tarring

plan@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Baggrund

Hedensted Kommune oplever med sin beliggenhed i det @stjyske Byband og ved motorvej E45
en efterspgrgsel pa velbeliggende erhvervsjord til transport tungt erhverv. Omradet ved
Kildeparken kan med sin beliggenhed ved afkgrsel 58 pa motorvejen, og i naeromradet ved
Hedensted Sgerne tilbyde savel god tilgeengelighed som naturmaessige veerdier.

Planlaegningen har til formal at sikre udvidelsen af det eksisterende erhvervsomrade ved
Kildeparken i det sydvestlige Hedensted omkring Arupvej langs med motorvej E45. Hvor
kommunen med den nye planleegning gnsker at imgdekomme efterspgrgslen pa erhvervsjord
til transport tunge virksomheder teet pad motorvejen.

Der skal derfor udarbejdes en lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg for omradet.

Billedet viser et foto fra lokalplanomradet. Billedet er taget fra Arupvej, set mod motorvej E45.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er delvist beliggende i byzone, i et eksisterende erhvervsomrade til let
industri og handveerk, og delvist landzone. Planomradet omfatter et areal pa cirka 90 hektar,
og omfatter matriklerne 5u, 2u, 24a, 12I, 12y, 12u, 10aa, 53, 11r og delvist matriklerne 7g,
5i, 10l, 15e, 9a og 10v, Gammelsole By, @. Snede samt 3a Arup, Hedensted og 3f Soleskov
By, @. Snede. En del af omradet er udlagt til erhvervsomrade og rekreativt omrade, mens den
restende del er landbrugsjord.

Omradet graenser op til motorvej E45 mod nord og vest, et eksisterende erhvervsomrade mod
nord, et rekreativt omrdde mod gst og landbrugsjord mod syd og @st. Der ligger flere
landejendomme i neerheden.
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Billedet viser et luftfoto med lokalplanens afgraensning, som ses med bla.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er, at sikre en udvidelse af det eksisterende erhvervsomrade ved
Kildeparken i Hedensted, som ligger langs motorvej E45. Planleegningen skal sikre
udvidelsesmuligheder for eksisterende erhverv inden for omradet, og yderligere
erhvervsudlaeg til transporttungt erhverv taet pa motorvejen med dertilhgrende infrastruktur.

Hertil sikrer lokalplanen blandt andet at omradets anvendelse ikke forurener grundvandet, at
der sikres grgnne forbindelser, at omradet i videst muligt omfang fremstar med en
sammenhaeng i arkitektur, facader, skiltning og lignende, og at der udlsegges bygge- og
facadelinjer.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse og bebyggelse

Erhvervsomradet ved Kildeparken er det farste man mgder ved motorvej E45. Den
arkitektoniske kvalitet sikres fortsat i udvidelsen af Kildeparken ved, at der i lokalplanen stilles
krav om brug af materialer, farver og proportioner samt anvendelse af skilte og belysning.
Dette underbygges yderligere gennem krav til udformning af fri- og parkeringsarealerne, og
fastseettelse af byggelinjer.

Hensigten er, at omradet skal fremsta abent, grent og med harmoniske dimensioner.

Derfor sikres det, at der ved hjeelp af vejbygge- og facadelinjer skabes sammenhaeng og luft
fra vejene til virksomhederne. Det bebyggede areal for hver ejendom ma hgjst veere 40% og
det befaestede areal op til 60 % inklusiv det bebyggede areal. Hvilket til enhver tid sikre
minimum 40 % grgnne arealer.

Bebyggelsen skal placeres med respekt for det dbne landskab og med stor frihed til
virksomheder og arkitekters individuelle Igsninger inden for den overordnede landskabelige
struktur.

Af hensyn til grundvandet, ma der ikke veere virksomheder inden for lokalplanomradet, som
udggr en trussel mod grundvandet.

Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader A og B. Delomrade A ma kun anvendes til
transporttungt erhverv, herunder transport- og logistikvirksomheder, og dertilhgrende
infrastruktur, regnvandshandtering, stgjafskeermning og lignende. Eksisterende
produktionsvirksomhed, som ses pa kortbilag 2, ma gerne udvide deres erhvervsaktiviteter
inden for omradet. Delomrade B ma kun anvendes til rekreative formal, herunder
regnvandshandtering.

aj

Signaturforklaring

Lokalplanafgransning
*sessss  Delomrideafgraensning

[+] Delomridenummer
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Oversigtskortet viser de to delomraders afgraensning.

Bygge- og facadelinjer

Lokalplanen skaber plads til den forestaende udvidelse af motorvej E45 samt omlaegning af
broen og Bredalvej ved hjeelp af facade- og byggelinjer. Linjerne har derudover til formal at
skabe sammenhaeng i erhvervsomradet set fra motorvej E45, hvor facadelinjerne tager afseet i
de eksisterende erhvervsbygninger inden for omradet samt terraenet. Lokalplanen saetter krav
om, at der fastsaettes en byggelinje pd 30 meter malt fra den kommende Arupvejs vejmidte,
nar vejen er etableret. Byggelinjen p& Arupvej har det formal at skabe luft gennem en grgn
korridor, som ligeledes udger en bufferzone mellem erhvervsomradet og naboer samt det
abne land. Omradet reguleres derfor overordnet ved facade- og byggelinjer. Facadelinjerne og
byggelinjen pa Bredalvej ses pa kortet herunder. Se ogsa kortbilag 2.

Signaturforklaring
-_—— = Facadelinje E45
— Vejbyggelinje 50 m Bredalvej

Oversigtskortet viser de udlagte facadelinjer til motorvej E45 og byggelinjen til Bredalve;.

Neermiljget

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omfang, placering og udseende, der skal mindske
den visuelle pavirkning og tilpasse byggeriet til de eksisterende forhold i omradet. Hertil
udlzegges der en byggelinje p& den nye Arupvej p& 30 meter, som skal skabe luft og plads i
overgangen til det dbne land, men ogsa udggre en bufferzone til boligerne i det abne land.
Lokalplanen muliggger, at der kan bygges bygninger med en hgjde pa op til 17 meter. Det
betyder, at der kan vaere mulighed for at der kastes skygger fra erhvervsbygningerne, seerligt
inden solen gar ned.

Planomradet bestar i dag primeert af aktive landbrugsarealer med tilhgrende boliger og
funktionsbygninger. Omradet antages derfor ikke at genere eller blive udsat for kriminalitet i
stgrre omfang end andre tilsvarende omrader. Planerne giver mulighed for at etablere
virksomheder, der er beskeeftiget med transporttungt erhverv, herunder transport- og
logistikvirksomheder. Det kan derfor forventes, i takt med at omradet udbygges, at meengden
af lastbilchauffgrer i omradet vil stige. Det vurderes at veere ubetydelig for kriminaliteten i
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omradet, da der ikke foreligger evidens for gget kriminalitet ved erhvervsomrader med
transporttunge virksomheder. Lokalplanen seetter krav om at virksomhederne ma indhegne
deres virksomhed, hvis det vurderes ngdvendigt af sikkerhedsmeessige hensyn. Hertil seette
lokalplanen krav om, at der ikke ma ske landtidsparkering af lastbiler uden for
virksomhedernes arealer.

Det eksisterende stgjniveau i omradet er i hgj grad preeget af trafikken pa motorvej E45.
Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres transporttungt erhverv, som vil medfgre
erhvervsstgj. Erhvervsbygningerne inden for lokalplanomradet vurderes, at have en
stgjafskeermende effekt pa vejstajen afledt af motorvej E45, som er den dominerende
stgjkilde i omradet. Planlaegningen fastsaetter ikke stgjgraenser for erhvervsaktiviteterne pa
forhand, men lokalplanen giver mulighed for, at der kan laves individuelle stgjdeempende
foranstaltninger, hvis det vurderes ngdvendig af hensyn til de neerliggende boliger. Hertil giver
lokalplanen mulighed for, at der inden for byggelinjen til den nye Arupvej kan etableres
stgjafveergeforanstaltninger.

Zonestatus

Lokalplanomradet er i dag delvist beliggende i byzone, i et eksisterende erhvervsomrade, og
delvist i landzone, hvor en del af omradet er udlagt til rekreativt omrade og det resterende er
landbrugsjord.

Ved lokalplanens vedtagelse overfares delomrade A til byzone og delomrade B til landzone i
overensstemmelse med omradernes anvendelse.

Trafik

Der er gode trafikforbindelser fra lokalplanomradet til motorvej E45, Bredalvej og Hovedvej
170. Infrastrukturen i planomradet bliver ligeledes koblet op p& en ny omfartsvej syd om
Hedensted samt et nyt stisystem, der skal koble erhvervsomradet ved Kildeparken sammen
med Hedensted -og Lgsning by.

Der er tre adgangsveje til og fra lokalplanomradet for harde trafikanter; mod nord via
Kildeparken, mod est via Arupvej og mod syd via Bredalvej, se kortbilag 2.

Inden for lokalplanomrédet omleegges og udbygges den eksisterende Arupvej, sdledes der
etableres en ny vej til afvikling af trafikken inden for planomradet. Hertil etableres der langs
med vejen faciliteter for de blgde trafikanter, som bindes op pa byen med henblik pa at gge
tilgeengeligheden og trafiksikkerheden. Lokalplanomradet fastleegger at virksomhederne skal
have vejtilslutning til den nye Arupvej, hvor en mindre del af planomradet kan have
vejtilslutning til Kildeparken i nord, se kortbilag 2.

Sammenhaeng med omgivelserne

Lokalplanomradet heenger sammen med det eksisterende erhvervsomrade Kildeparken, hvor
der sikres sammenhaeng i infrastrukturen. Den gstlige del af planomradet er udlagt til
rekreative formal, som er en del af omradet omkring Hedensted Sgerne. Hedensted Sgerne er
et stort naturomrade, der ligger midt i erhvervsomradet. Hedensted Sgerne er offentligt
tilgeengelige og har mange rekreative aktiviteter. Omradet omkring Kildeparken er forbundet
til Hedensted Sgerne via stiforbindelser. Lokalplanen sikrer naturinteresserne og de grgnne
forbindelser ved at fastleegge, at omradet gst for det nye vejforbindelse Arupvej/Kildeparken
kun kan anvendes til rekreative formal. Det rekreative omrade afgraenses derved fra
erhvervsomrade af forsyningsvejen Arupvej/Kildeparken.
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Billedet viser naturomradet Hedensted Sgerne, som ligger midt i erhvervsomradet Kildeparken.

Overfladevand

Der er inden for lokalplanomradet seerlige drikkevandsinteresser, indvindingsoplande (I0OL) og
nitratfglsomme indvindingssomrader (NFI), derudover Igber overfladevandet via Gesager A ud
i Natura-2000 omradet Bygholm Adal. Gesager A er registreret beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Tag- og overfladevand, der vurderes at veere rent og ikke kan forurene grundvandet, ma
nedsives, hvis det er muligt. | det tilfeelde, at der ikke kan nedsives pa egen grund, kan der
veere mulighed for at h&ndtere tag- og overfladevand via udledning til Gesager A. For ikke at
overbelaste Gesager A skal overfladevandet forsinkes til naturlig afstremning fer udledning.
Lokalplanen saetter krav om, at der ikke ma nedsives tag- og overfladevand, der vurderes at
kunne indeholde forurenende stoffer, inden for lokalplanomradet. For at beskytte blandt andet
Natura-2000 omradet skal overfladevandet renses tilstraekkeligt inden, det udledes til Gesager
A, for eksempel ved hjeelp af rensemekanismer som regnbede med filter muld, vadbassiner
med videre, sa det sikres, at der ikke udledes blandt andet miljgfremmende stoffer til Gesager

A

Lokalplanen muliggger, at der kan etableres den ngdvendige regnvandshandtering, hvor vandet
som hovedregel skal handteres synligt pa overfladen, undtagelsesvis via nedsivning, hvis
vandet vurderes helt rent. Overfladevand fra vejen handteres af Hedensted Kommune, og tag-
og overfladevand fra befaestede arealer skal handteres af den enkelte grundejer, jeevnfer
spildevandsplanen.

Boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO)

Den nordligste del af lokalplanomradet er beliggende inden for BNBO til Hedensted Vandveerk.
Lokalplanen saetter krav om at arealet omfattet af BNBO skal friholdes for ny bebyggelse og
regnvandshandtering.
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Oversigtskortet viser afgraensningen for de boringsneere beskyttelsesomrader i den nordlige del af
lokalplanomradet.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

e at omradet udleegges til erhvervsformal,

e at omradets anvendelse ikke forurener grundvandsressourcerne,
e at infrastrukturen udbygges inden for omradet,

e grgnne forbindelser omkring naturbeskyttelsesinteresserne, Hedensted Sgerne, vandigb,
grofter og regnvandsbassiner,

e at omradet i videst muligt omfang disponeres og bebygges saledes, at der skabes en
sammenhaeng i arkitektur, facader og skiltning med videre,

e at der udlaegges byggelinjer og facadelinjer, der skal sikre friholdelse af arealer til udvidelse
af motorvej E45 og omleegning af Bredalvej og Arupve;j.
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§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matriklerne 5u, 2u, 24a, 12I,
12y, 12u, 10aa, 53, 11r og delvist matriklerne 7g, 5i, 10Il, 15e, 9a og 10v, Gammelsole By, @.
Snede samt 3a Arup, Hedensted og 3f Soleskov By, @. Snede, samt alle matrikler, som
udstykkes efter lokalplanens endelige vedtagelse.

§2.2

Lokalplanomradet inddeles i delomraderne A og B, som angivet pa kortbilag 2.

§2.3

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfares delomrade A i sin helhed til byzone, mens delomrade B i sin helhed overfares til
landzone.
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8 3 Arealanvendelse

§3.1

Delomréde A ma kun anvendes til transporttungt erhverv, herunder transport- og
logistikvirksomheder, og dertilhgrende infrastruktur, regnvandshandtering, stgjafskeermning og
lignende. Eksisterende produktionsvirksomhed, som ses pa kortbilag 2, m& gerne udvide
deres erhvervsaktiviteter inden for omradet.

Delomrade B ma kun anvendes til rekreative formal, herunder regnvandshandtering.

§3.2

Der ma inden for lokalplanomradet kun etableres virksomheder og aktiviteter, som vurderes
ikke at udggre en trussel mod grundvandet.

Der ma ikke etableres detailhandelsbutikker i omradet.
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8 4 Udstykninger

§4.1
Grunde med facade mod motorvej E45 skal udstykkes, s& matriklen har en mindste bredde pa
50 meter ud til motorvej E45.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1

Vejtilslutning fra virksomheder i lokalplanomradet skal ske til Arupvej, som skal forsyne
lokalplanomradet i sin helhed. Enkelte virksomheder i den nordlige del af planomradet ma
have vejtilslutning til Kildeparken.

§5.2

Eksisterende infrastruktur skal omleegges og udbygges, hvor fordelingsvejen kobler sig pa
Kildeparken i nord og Bredalvej i sydgst.

§5.3

Der ma kun etableres én indkgrsel/overkgrsel til hver ejendom.

Virksomheder med en facadebredde over 100 meter kan efter ansggning gives tilladelse til
etablering af to indkarsler, hvis trafiksikkerhedsforholdene pa stedet ger det muligt.

§54

Der skal i tilknytning til fordelingsvejen etableres en kombineret cykel- og gangsti, der kobler
sig op pa tilstgdende stiforbindelser.

§5.5

I tilknytning til den enkelte virksomhed skal der p& egen grund reserveres tilstreekkeligt areal
til anlaeg af det antal parkeringspladser, virksomheden kan fa behov for. Parkeringspladserne
skal etableres inden for de udlagte bygge- og facadelinjer.

§5.6

Leesseramper og parkeringsarealer ma ikke placeres mellem bygningens facadelinje og
motorvej E45.

§5.7

Parkering skal s& vidt muligt placeres foran bebyggelsen mod fordelingsvejene
Arupvej/Kildeparken i et afgraenset omrade eller i en p-keelder.

Hvor parkeringspladser ville kunne ses fra motorvejen, skal der etableres afskeermning i form
af murveerk eller beplantning, séledes at parkerede biler eller lastbiler ses mindst muligt fra
motorvejen.

Murveerk skal i materialevalget harmonere med den gvrige bebyggelse.

§5.8

Parkeringspladser til langtidsparkering af lastbiler ma kun etableres inden for virksomhedernes
areal.

§5.9

Udendgrsarealer til parkering, karsel, af- og paleesning, handtering af ravarer, feerdigvarer og
lignende skal udfgres med teet belaegning.
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8 6 Tekniske anlaeg

§6.1

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt skal vaere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

§6.3

Bebyggelsen skal tilsluttes for proces- og husspildevand til Hedensted Spildevands kloaknet
samt alment vandveerk.

§6.4

Udebelysningen i lokalplanomradet skal veere afdeempet og ma ikke veere til gene for
omgivelserne, herunder trafikken pa motorvej E45.

§6.5

Der skal anvendes samme lampetype som gadebelysning langs vejene i hele lokalplanens
omrade. Lampetypen skal veere samme lampetype som den anvendte i etape 1 omfattet af
lokalplan 179.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40% for det enkelte jordstykke.

§7.2

Det samlede bebyggede og befaestede areal ma ikke overstige 60 % af den enkelte ejendom.

§7.3

Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 3 etager

§7.4

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 17 meter. Enkelte bygningsdele, sdsom skorstene og
ventilationsanlaeg, der er ngdvendigt for virksomhedens drift, ma veaere hgjere.

8§75

Bebyggelsens placering reguleres overordnet ved facade- og byggelinjer som vist pa kortbilag
2 og efter fglgende principper:

Facadelinje:
Motorvejen E45: Afstanden fra motorvejens vejmidte til facadelinjen skal vaere 80 meter i den
nordlige del af lokalplanomradet, og 140 meter i den sydlige del af planomradet.

Byggelinje:
Arupvej og Kildeparken: Afstanden fra vejmidten til byggelinjen skal vaere 30 meter.

Bredalvej: Afstanden fra vejmidten til byggelinjen skal veere 50 meter.

§7.6

Bebyggelse i farste raekke til motorvej E45, skal placeres pa de pa kortbilag 2 udlagte
facadelinjer.

8§7.7

Der ma ikke etableres bebyggelse eller anlaeg inden for Vejdirektoratets geeldende
vejbyggelinje med tilhgrende hgjde- og passagetillaeg for motorvej E45.

§7.8

Bebyggelse og anlaeg langs Kildeparken, Arupvej og Bredal skal opfares inden for de i 8§ 7.5
og 7.7 naevnte bestemmelser, og pa kortbilag 2 viste byggelinjer.

§7.9
Der ma ikke placeres bygninger inden for BNBO.

§7.10

Terraenreguleringer skal holdes inden for +/- 2 meter fra terraen i omgivende vej- og
naboskel.

Der ma foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med anlaeg til stgjvolde og
regnvandshandtering.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Alle bygningerne skal udformes, sa de i videst muligt omfang fremtreeder harmoniske i deres
sammensaetning af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning og belysning.

§8.2

Bebyggelse i farste raekke til motorvej E45 ma ikke have hovedindgang ud mod motorvejen.
Hovedindgangen skal s vidt muligt orienteres mod fordelingsvejene Arupvej/Kildeparken.

Facaden pa bebyggelsen ma ikke fremsta med en tydelig bagside ud mod motorvej E45,
Kildeparken eller Arupvej.

§8.3

Udvendige bygningssider skal veere tegl, pudset eller vandskuret murveerk eller indfarvede
betonelementer. Andre materialer som glas, aluminium eller lignende kan anvendes delvist
som facademateriale.

§8.4

Alle bygninger pa den enkelte ejendom skal fremtreede med ensartet tagudformning, fladt tag
eller ensidig taghaeldning med maksimalt 15 % tagheaeldning.

§8.5

Tage ma ikke deekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14.
Solceller og solfanger er undtaget, se § 6.1.

§ 8.6

Synlige dele af ventilationsanlseg med videre skal fremtreede som dele af facaden og
overholde kravene hertil.

§ 8.7 Skilte

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver eller logo pa bygningsfacaden, og de
skal ved stgrrelse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur, stagrrelse og karakter.

8§ 8.8

Skiltningen ma ikke rage ud over bygningsfacaden, hverken til siden eller over tag.

§8.9

Skilte m& ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfares sa der ikke forekommer
gennemlyste skilteflader. Kun skrift og logo ma veere gennemlyste, dog uden at bleende.

Lys i skilte skal veere stationezert. Skilte ma ikke veere beveegelige. Belysning af skilte ma ikke
veere bleendede og belyse arealer uden for lokalplanomradet.

§8.10

Pa ejendomme graensende op til motorvej E45 ma der ikke anvendes spots eller projektgrer til
oplysning af skiltning.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag, herunder
henstilling af campingvogne, bade og ikke indregistrerede karetgjer.

§9.2

Arealer mellem vej og bygge- og facadelinjer ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse,
carporte, skure, oplag, udstilling, skilte, flag, reklamering eller lignende og skal fremtrsede
preesentabelt og velplejet.

Med undtagelse af skilte naevnt i § 9.10.

§9.3

Delomrade B skal friholdes for tekniske anlaeg, undtaget herfra er anlaeg til
regnvandshandtering. Der kan tillades mindre tekniske anlaeg, der er ngdvendig for omradets
rekreative anvendelse.

Der ma ikke forekomme nogen form for, oplag, udstilling, reklamering, flag, skilte eller
lignende. Undtaget herfra er dog skiltning vedrgrende stier og naturforhold.

§ 9.4 Beplantning

De ubebyggede arealer skal fremtreede som sammenhangende arealer med ensartet karakter
og udformning, idet matrikelskel ikke ma fremtreede synlige, herunder ved hegning,
beplantning og lignende.

Der ma gerne etableres hegn laengere inde pa grunden, safremt det vurderes ngdvendigt af
sikkerhedsmeessige arsager.

§9.5

Grgnne arealer i delomrade A og delomrade B skal henligge som greesareal med beplantning
og treeer.

8§ 9.6

Ubebyggede arealer pa ejendommene skal fremsta i grees og kan beplantes med lgvfaeldende
treeer og/eller buske i mindre grupper.

§9.7

Arealet mod motorvej E45 mellem motorvejens vejskel og facadelinjen skal beplantes med
grees. Der skal plantes treeer, der skaber et samlende og ensartet udtryk, og som er robuste i
forhold til placeringen mod motorvejen.

§9.8

Arealet mod Kildeparken, Arupvej og Bredalvej mellem vejskel og byggelinje, udleegges som
greesareal med grgfter til regnvandshandtering, treeer og ngdvendige stgjafskaermende
foranstaltninger.

8§ 9.10 Skilte og flag

Der ma ikke placeres nogen form for udstilling, reklamering eller lignende i form af skilte, flag,
bannere og lignende pa arealerne mellem bygge- og facadelinjer og vej.
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§9.10

Der kan opseettes 1 fritstdende skilt per ejendom i form af sgjleskilte med en hgjde pa mellem
4 - 8 meter og med en maksimal dybde pa 0,5 meter og en bredde pa 1 - 2 meter. Sgjleskilte
mod motorvej E45 skal placeres 60 meter fra motorvejens vejmidte med tilhgrende hgjde- og
passagetilleeg. Sgjleskilte mod Arupvej/Kildeparken skal placeres i byggelinjen, 30 meter fra
vejmidten.

§9.11

Der kan opseettes 1 henvisningsskilt per ejendom med en hgjde p4 maksimalt 1 meter og en
bredde p& maksimalt 1 meter. | tilfaelde hvor der er flere virksomheder p& ejendommen, skal
der veere en samordning af navne pa sgjleskiltet og henvisningsskiltet.

Henvisningsskiltet kan placeres ved indkgrslen fra den interne fordelingsvej Arupvej eller
Kildeparken til den enkelte parcel.

§9.12

Skilte ma ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfgres, sa der ikke forekommer
gennemlyste skilteflader.

Kun skrift og logo m& veere gennemlyste, dog uden at blaende. Lys i skilte skal veere
stationaert. Skilte ma ikke vaere beveegelige. Belysning ma ikke veere bleendede og belyse
arealer uden for lokalplanomradet.

§9.13

Der ma& maksimalt opsaettes en flaggruppe pa 3 flag, som er samlet i en gruppe pa den
enkelte ejendom. Flaggruppen skal placeres mod de interne fordelingsveje Arupvej og
Kildeparken.

Mod gvrige veje ma der ikke placeres flag.

§9.14

P& ejendomme graensende op til motorvej E45 ma der ikke anvendes projektgrer.

8§ 9.15 Overfladevand

Tag- og overfladevand, der vurderes at vaere rent og ikke kan forurene grundvandet ma
nedsives, hvis det er muligt. Der ma ikke nedsives tag- og overfladevand, der vurderes at
kunne indeholde forurenende stoffer, inden for lokalplanomradet.

| det tilfeelde, at der ikke kan nedsives pa egen grund, kan der veere mulighed for at handtere
tag- og overfladevand via udledning til Gesager A, hvor overfladevandet forsinkes til naturlig
afstrgmning.

Overfladevand skal renses tilstraekkeligt inden det udledes til Gesager A, s& det sikres, at der
ikke udledes blandt andet miljgfremmende stoffer til Gesager A.

§9.16

Regnvandsbassiner, sger, grgfter og lignende ma ikke indhegnes, og skal veaere synlige.

§9.17

Der ma ikke etableres regnvandshandtering inden for BNBO.

Side 20 Lokalplan 1165 - Erhvervsomrade ved Kildeparken i Hedensted




Kladde

8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet Hedensted Spildevands
kloaknet, samt alment vandveerk.

§10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bestemmelserne i § 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er etablerede de ngdvendige anlaeg til handtering
af regnvand.

Side 21 Lokalplan 1165 - Erhvervsomrade ved Kildeparken i Hedensted




Kladde

8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter

§11.1

Fglgende servitutter ophaeves med vedtagelsen af Lokalplan 1165:

08.07.1991 - 16192-55 Grusgravs-kontrakt til entreprengrerne Leon og Sgren Jensen
1/S til 31/12/1997

26.11.1852 - 946343-55 Dok om faerdselsret med videre

21.02.1873 - 946344-55 Dok om feerdselsret med videre

12.06.1885 - 946345-55 Dok om vandforsyning med videre, faerdselsret med videre
18.06.1847 - 946340-55 Dok om tgrv med videre

06.07.1906 - 946374-55 Dok om feerdselsret med videre

15.04.1842 - 946372-55 Lejekontrakt pa et tgrvestaf med videre

§11.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naervaerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§11.3

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan 1034 i sin helhed og lokalplan 179 for
det omrade, der bergres af lokalplanen.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlaegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggarelse er afheaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for Kommuneplan 2021-2033

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planlsegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021—-2033 beliggende i rammeomrade
5.E.18 og 5.E.19 og udlagt til erhvervsomrade, herunder let industri og handsveerk samt
delvist inden for ramme 5.R.13 og udlagt til naerrerekreativt omrade og en lille del inden for
ramme 5.E.31. Den resterende del af ikke kommuneplanlagt.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanomradet i sin
helhed ikke er kommuneplanlagt, hertil udleegger lokalplanen arealet til erhvervsomrade,
herunder transport- og logistikvirksomhed samt industri. Hertil udvides den rekreative
anvendelse, for at veerne om naturbeskyttelesinteresserne omkring Hedensted Sgerne. Pa den
baggrund udarbejdes der et kommuneplantillaeg i forbindelse med lokalplanen.
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Retningslinje 5.1 Erhverv

Oversigtskortet viser udpegningen for omrader til erhverv. Lokalplanafgreensningen er markeret med
bla.

Ved at fastleegge anvendelsen af planlagte arealer og placeringen af konkrete virksomheder
skal det sikres, at der udleegges passende arealer til erhverv og industri, og at virksomheder
ikke begreenses af forureningsfglsom anvendelse af naboomrader.

For retningslinjen geelder fglgende:

5.1.2 Erhvervsomrader, der udleegges umiddelbart op ad motorveje, skal reserveres primaert
til transporttunge virksomheder.

5.1.3 Eksisterende virksomheder kan udvides/aendres, hvis det kan ske uden negative
konsekvenser for omgivelserne.

5.1.4 Virksomheder, anlaeg og indretninger, der kan forventes at belaste de naere omgivelser
pa trods af forureningsbegraensende foranstaltninger, skal placeres i saerlige erhvervsomrader.
Erhvervsarealer langs det overordnede vejnet ma ikke forringe trafiksikkerheden.
Omgivelserne omkring vejene skal fremstad som harmoniske helheder i forhold til vejen, de
gvrige byomrader og i forhold til det dbne land.

Lokalplanen udlaegger arealet til erhvervsomrade til transport tungt erhverv, herunder logistik-
og transportvirksomheder. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
retningslinjen.

Side 25 Lokalplan 1165 - Erhvervsomrade ved Kildeparken i Hedensted



Kladde

Retningslinje 6.2 Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader

- | am A

Oversigtskortet viser udpegningen for seerligt veerdifulde Iandbrugsomrédéf. Lokalplanafgraensnihgen
er markeret med bla.

De seerligt veerdifulde landbrugsomrader udger ikke omrader af bedre dyrkningsmaessig
kvalitet eller veerdi end andre jordbrugsarealer i kommunen. Udpegningen af seerligt
veerdifulde landbrugsomrader afgreenser omrader, hvor det overvejende er landbrugets
udviklingsmuligheder, der skal fremmes. Her forventes der ikke vaesentlige konflikter mellem
jordbrugets udviklingsbehov og andre arealanvendelsesinteresser, og heller ikke vaesentlige
interessekonflikter i forhold til omgivelserne.

Andre arealinteresser, eksempelvis natur, kulturmiljg og drikkevandsinteresser, forventes
varetaget ved landbrugets tilretteleeggelse af arealanvendelse og drift.

For retningslinjen geelder fglgende:

6.2.1 Omrader med jordbrugsmaessig anvendelse skal hovedsageligt anvendes til
jordbrugserhverv (land- og skovbrug).

6.2.2 Varetagelsen af andre samfundsmaessige interesser kan medfgre, at hensynet til
jordbruget ma nedprioriteres.

6.2.3 | omrader udpeget som seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal landbrugets
erhvervsmuligheder prioriteres hgjt i forhold til andre interesser. Hvor udpegningen overlapper
med andre arealanvendelser skal udvikling i omradet tilpasses de enkelte interesser.

Det vurderes at behovet for erhvervsarealer til tung trafik, i tilknytning til motorvej E45,
opvejer hensynet til jordbruget. Det er en national interesse at arealer langs landets
motorveje forbeholdes til transport tung erhverv, hertil har kommunen flere infrastruktur
projekter pa vej i relation til lokalplanomradet. Derudover ligger der inden for udpegningen
eksisterende erhverv, som i dag i ligger i landzone. Der er et forestaende behov for at dette
erhverv overfgres til byzone, henblik pa at sikre erhvervs udviklingsmuligheder.

Lokalplanen vurderes pa den baggrund at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 7.1 Stgjbelastet areal

Oversigtskortet viser udpegningen for stgjbelastet arealer. Lokalplanafgreensningen er markeret med
bla.

I planleegningen skal det sikres, at konflikter mellem stgjbelastede arealer og arealer til
stgjfelsom anvendelse forebygges, ved pa den ene side at sikre virksomheder gode
udviklingsmuligheder og sikre god infrastruktur med mere, og pa den anden side at beskytte
borgere mod stgj fra stgjende virksomheder, anleeg, aktiviteter og veje.

Lokalplanomradet er pavirket af vejstgj, stgj fra erhverv samt akkumuleret stgj.
For retningslinjen geelder fglgende:

7.1.1 Stgj skal s vidt muligt undgas eller daempes ved kilden. Hvor det ikke er muligt, skal
de stgjende anlaeg, virksomheder eller aktiviteter placeres og drives, sa de ikke generer
omgivelserne.

7.1.3 Der skal ved etablering af stgjende anleeg og aktiviteter udleegges en konsekvenszone.

Ved planlaegning for erhverv skal der foretages en vurdering, sdledes at stgjende anlaeg,
virksomheder og aktiviteter placeres der, hvor de ikke generer omgivelserne. Desuden skal
det sikres, at der ikke udleegges stgjfglsomme boligomrader, rekreative omrader eller lignende
i neerheden af de stgjende aktiviteter, sddan at for eksempel virksomheders muligheder
begreenses.

For virksomheder i erhvervsomrader, udlagt i kommuneplanen, vil stgjhensynet indga i
vurderingen i forbindelse med lokalplanlezegningen, hvor der tages hgjde for stgjniveauet i
forhold til omgivelserne.

Den primeere stgj vurderes, at komme fra motorvej E45, hvor bygningerne inden for
lokalplanomradet vurderes at have en afbgdende effekt pa stgjpavirkningen af de
bagvedliggende arealer. Lokalplanomradet udleegger ikke arealer til stgjfglsom anvendelse, der
ellers ville blive pavirket vaesentligt af anvendelsen til transport tungt erhverv. Dertil giver
lokalplanen mulighed for, at det kan etableres stgjafveergende tiltag. Med baggrund i
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afstandskravene og de naermeste boligers placering, sammenholdt med mulighed for at
etablere stgjafveergeforanstaltninger, vurderes den samlede stgjpavirkning naer boliger ikke at
veere vaesentlig.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 8.1 Grgnt Danmarkskort

jRearE T |[I

Oversigtskortet viser udpegningen for Grgnt Danmarkskort. Lokalplanafgraensningen er markeret
med bla.

Grgnt Danmarkskort er opbygget af fire udpegninger for eksisterende og potentielle
naturomrader og gkologiske forbindelser: Seerlige naturbeskyttelsesomrader, Potentielle
naturomrader, @kologiske forbindelser og Potentielle gkologiske forbindelser. Disse
udpegninger udggr herved ét samlet naturnetveerk — Grgnt Danmarkskort. Retningslinjerne
prioriterer overordnet naturindsatsen i kommunen og varetager naturbeskyttelsesinteresserne
og de rekreative interesser i forhold til byudvikling, byggeri og anleeg.

Lokalplanomradet er omfattet af udpegninger for potentielle naturbeskyttelsesinteresser og
potentielle gkologiske forbindelser.

For retningslinjen geelder fglgende:

8.1.1 Inden for rammerne af Det Grgnne Danmarkskort skal naturveerdierne og arternes
spredningsveje bevares og udvikles ved at skabe stgrre og bedre sammenhaengende
naturomrader ogsa hen over kommunegraenserne.

8.1.2 Inden for rammerne af Det Grgnne Danmarkskort skal der sikres mulighed for et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv (biodiversiteten).

8.1.6 For byudviklingsomrader eller omrader der indgar i byer og sommerhusomrader, der
indeholder Potentielle naturomrader og Potentielle gkologiske forbindelser, skal lokalplaner
sikre, at omradet til potentiel natur og potentielle gkologiske forbindelser helt eller delvist
friholdes for bebyggelse, at der skabes sammenhaengende natur og rekreative
anvendelsesmuligheder, for eksempel stier samt at der sikres mulighed for et mangfoldigt og
varieret dyre- og planteliv.

8.1.9 Omrader udpeget til Potentielle naturomrader eller Potentielle gkologiske forbindelser
skal s& vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg, som kan forringe mulighederne for, at
naturveerdierne og arternes spredningsveje bevares og udbygges.
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8.1.10 Hvis nye anleeg, herunder tekniske anleeg, veje med videre, ngdvendigvis skal placeres
inden for @kologiske forbindelser eller Potentielle gkologiske forbindelser, skal det vurderes
om, der er behov for at stille krav om etablering af faunapassager eller andre tiltag, for at
sikre overlevelse og udbredelse af seerligt beskyttede arter og naturtyper samt sikre hensynet
til en mere sammenhaengende natur.

Kommuneplantilleegget udvider den rekreative ramme 5.R.13, sdledes rammen omfatter
stgrstedelen af de potentielle naturomrader, hertil fastseetter lokalplanen at omraderne ikke
ma bebygges, bortset fra mindre bebyggelse, der er ngdvendig for omradet anvendelse som
rekreativt omrade.

Sole Baek danner en gkologisk forbindelse under motorvej E45 og under Kildeparken, som skal
forlaenges ned til Arupvej, delvist indenfor Grgnt Danmarkskort, hvor der er udpeget
Potentielle Pkologiske forbindelser og Potentielle Naturbeskyttelsesinteresser omkring

vandlgbet. Cirka 4000 m? af udpegningen inddrages til erhvervsomrade og vej. Det er
primeert vandlgbet, der forarsager den potentielle gkologiske forbindelse under motorvej E45
og den eksisterende vej, men der er ikke en faunapassage over hverken motorvej eller
Kildeparken. Det omrade som inddrages er dyrket mark og har naturomradet ved Hedensted
Sgerne gst for, men afskeeres af motorvej mod vest.

Den nuveerende gkologiske forbindelseslinje og dennes funktionalitet opretholdes med en cirka
50 meter bred buffer ved vandlgbet. Det vurderes ikke at veere gavnligt med en faunapassage
pa land ved Kildeparken, nar der ikke er en faunapassage ved motorvej E45. Der er inden for
lokalplanomradet en mindre del, som er udpeget pa baggrund af lavbundsudpegningen med
potentiale for genopretning af vadomrade. Der er ikke et gnsket om at genoprette
vadomradet, da det vurderes ikke at veere eget.

Pa& den baggrund vurderes det, at udleegning af erhvervsomrade og vej inden for den sydlige
del af udpegningen, ikke vil veere i strid med retningslinjerne for udpegningen Grgnt
Danmarkskort.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 8.3 Lavbundarealer

Oversigtskortet viser udpegningen for lavbundsarealer og genop'rettelige lavbundsarealer.
Lokalplanafgreensningen er markeret med bla.

Lavbundsarealer danner overgang mellem vandomraderne og de tgrre landomrader, og de kan
derfor veere vigtige levesteder for karakteristiske planter og dyr.

Genoprettes lavbundsarealerne til vadomrader, kan de tilbageholde kveelstof til gavn for
kystvandene og reducere tilfeelde, hvor okker ledes til vandlgb og sger. Endvidere kan

vadomraderne tilbageholde overfladevand og hindre akutte oversvgmmelser i tilfeelde af
kraftige nedbgrshaendelser samt nedseette udledningen af drivhusgasser til atmosfeeren.

Lokalplanomradet er omfattet af et lavbundsareal, der kan genoprettes.
For retningslinjen geelder fglgende:

8.3.1 Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forhindre,
at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes, eller som kan forringe muligheden for at
styrke det vilde dyre- og planteliv.

8.3.3 Nye anlaeg, herunder tekniske anlaeg, veje med videre, der ngdvendigvis skal placeres
pa lavbundsarealer, skal udformes, s& muligheden for naturgenopretning p& lavbundsarealet i
avrigt ikke gar tabt. Anleegget skal udformes, sa det kan tale en forgget vandstand.

Lokalplanen saetter krav om at nye anleeg, der ikke kan placeres andre steder end pa
lavbundsarealet, skal udformes, sa muligheden for genopretnings af lavbundarealet ikke gar
tabt, hertil skal det kunne tale foraget vandstand. Lokalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.1 Oversvgmmelse

Oversigtskortet viser udpegningen for Oversvgmmelse. Lokalplanafgreensningen er markeret med
bla.

Der forventes forggede regnmaengder, iseer om vinteren, som vil medfgre en forhgjet
grundvandsstand i de gvre jordlag, hvilket kan bevirke opstuvning af vand pa overfladen og
problemer med at lede vandet veek. Derudover resulterer det i en gget udledning af
overfladevand til vandlgbene, hvor den gget vandmaengde kan forarsage oversvemmelse i de
lavtliggende omrader omkring vandlgbene. De seneste ar har sommervejret budt pa
ekstremnedbgr og store maengder regn, hvilket seetter kloaksystemerne og vandigbene under
pres. Det er af den arsag vigtig at overfladevandet handteres sdledes, at det har en
afveergende effekt. | byerne er kloakkernes kapacitet udfordret af de gget regnmaengder, da
de mange steder har sveert ved at falge med. Det far regnvandsledningerne til at lgbe over, og
feerre tilfeelde overlgb af feelleskloakken, hvorfra en oversvgmmelse kan veere
sundhedsskadeligt. Lokalplanlzegningen skal derfor minimere risikoen for, at der opstar en
markant sundhedsrisiko fra spildevandssystemet.

Der er med den baggrund udarbejdet en kortlaegning, der viser de omrader, der kan blive
udsat for oversvgmmelse og erosion. Udpegningen medfgrer, at der inden for de udpegede
omrader, skal vurderes om der er behov for afvaergeforanstaltninger mod oversvgmmelse eller
erosion, nar der lokalplanplanleegges for byudvikling, tekniske anlaeg, aendret anvendelse med
videre.

For retningslinjen geelder fglgende:

9.1.1 Ved lokalplanplanleegning for byudvikling, tekniske anleeg, sendret anvendelse med
videre inden for et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion, og hvor der pa baggrund af
foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke afvaergeforanstaltninger, der er mest
hensigtsmeaessige i det konkrete omréade.

9.1.3 Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan
forarsage utilsigtet oversvemmelse i andre omrader, herunder andre kommuner.
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9.1.4 Fer der lokalplanplanleegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge
konkret, om omradet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundeaert
grundvandsstand eller erosion.

9.1.5 Ved lokalplanleegning i et udpegede omrade, hvor der er risiko for oversvgmmelse fra
kloakken, og hvor der er sket eendringer i det pageeldende kloakopland siden 2012, bgr der
laves en detailberegning i teet samarbejde med spildevandselskabet.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan i forbindelse med
projekteringen af den nye Arupvej, der ikke behov for afveergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse inden for lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.2 Klimatilpasningsomrader

Oversigtskortet viser udpegningen for klimatilpasningsomrader. Lokalplanafgreensningen er markeret
med bla.

Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at blive udsat for periodevise
oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne frem til &r 2100. Kortet viser to mulige
oversvgmmelsesscenarier; oversvgmmelse fra sger, der og havet og oversvgmmelse af
kloaknettet kortlagt af Hedensted Spildevand A/S.

For retningslinjen geelder fglgende:

9.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimasendringer
med aendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

9.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand -
grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa eksisterende
kulturveerdi og bymaessig veerdi, saerligt helarsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa vidt muligt
sikres pa en made, sa der tilfgres nye bymaessige kvaliteter.

9.2.3 Hensigtsmeessig handtering af overfladevand skal fremtidssikre byudviklingsomrader og
landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og veerditab pa en made, som ikke veesentligt
pavirker lavbunds- og vadomraders biologiske vaerdi, og muligheden for at genoprette
lavbundsarealer til vadomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

9.2.4 Tekniske anlaeg kan normalt ikke tillades lokaliseret i klimatilpasningsomrader. Hvor et
anlaeg ngdvendigvis skal placeres i klimatilpasningsomrader, skal anlaegget udformes, sa det
ikke hindrer eller begraenser omradets funktion til handtering af store vandmaengder.
Anlaegget skal i sa fald indrettes, sa det kan tale periodevise oversvgmmelser.

9.2.5 Ved byggeri og anleeg, der lokaliseres i oplandet til klimatilpasningsomrader,
skal afledning af overfladevand nedsives sa teet ved kilden som muligt.

9.2.6 Klimasikring af byggeri og tekniske anlaeg skal fortrinsvis ske ved feelles anleeg og efter
en samlet planleegning.

Side 34 Lokalplan 1165 - Erhvervsomrade ved Kildeparken i Hedensted




Kladde

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan i forbindelse med
projekteringen af den nye Arupvej. Det vurderes p& den baggrund, at der ikke behov for
afvaergeforanstaltninger mod oversvgmmelse inden for lokalplanomradet. Lokalplanen
vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 10. Drikkevand

Oversigtskortet viser udpegningen for drikkevandsinteresser. Lokalplanafgreensningen er markeret
med bla.

Lokalplanen ligger inden for et omradet med drikkevandsinteresser.

Der er grundvand nok i kommunen til at deekke kommunens behov for drikkevand, men
ressourcerne er ulige fordelt. P4 Juelsminde-halvgen er der det vand, der er behov for, men
overskuddet er meget begraenset. Omkring Hedensted er der rigtig meget grundvand, men
der er et tilsvarende stort forbrug til forsyning af bade Hedensted, Lgsning og Vejle. Vest for
Hedensted er der relativt store, uudnyttede grundvandsforekomster.

For retningslinjen geelder fglgende:

10.1 Omrader med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) og indvindingsoplande for almene
vandforsyninger skal i kommuneplanleegning friholdes for virksomhedstyper eller anleeg, der
medfagrer en vaesentlig fare for forurening. Forbuddet gaelder ikke arealer, som allerede er
udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper og anleeg. Forbuddet kan dog fraviges,
safremt der i en grundvandsredegagrelse er redegjort for, at faren for forurening af
grundvandet kan forebygges, samt at der er en szerlig planmaessig begrundelse for
placeringen, og at alternative placeringer er undersggt, men ikke fundet mulig.

10.2 Omrader med boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) skal friholdes for udleeg til en
arealanvendelse, der medfarer en gget fare for forurening af grundvandet. Omraderne skal
ligeledes friholdes for ny byudvikling.

10.3 Der kan normalt ikke gives tilladelse til nye indvindinger af grundvand indenfor OSD til
andre formal end drikkevand.

Lokalplanomréadet ligger inden for saerlige drikkevandinteresser (OSD), indvindingsopland
(10L) samt en lille del ligger inden for boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO). Lokalplanen
seetter derfor krav til, at der ikke ma veere szerligt forurenede virksomheder inden for
omradet, hertil ma der ikke ske nedsivning af overfaldevand. Den lille del af planomradet, som
er omfattet af BNBO er udlagt til et rekreativt omrade. Der ma gerne ske nedsivning af
overfladevand i OSD og IOL, hvis vandet vurderes at veere rent.
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Lokalplanens anvendelse vurderes derfor, at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 11.2 Skovrejsning

Oversigtskortet viser udpegningen for Skovrejsning Ugnsket. Lokalplanafgraensningen er markeret
med bla.

For retningslinjen geelder fglgende:
11.2.2 | omrader hvor skov er ugnsket, ma der ikke ske skovtilplantning.

Lokalplanomréadet er delvist omfattet af skovrejsning ugnsket og neutralt omrade, hvilket
vurderes at veere i overensstemmelse med lokalplanens anvendelse. | forbindelse med
Kommuneplantillzeag nummer 4 tilpasses udpegningen, sa den stemmer overens med dens
anvendelse og status som byzone.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Side 38 Lokalplan 1165 - Erhvervsomrade ved Kildeparken i Hedensted




Kladde

Retningslinje 11.4 Geologi

Oversigtskortet viser udpegningen for geologiske interesseomrader. Lokalplanafgreensningen er
markeret med bla.

Det fremgar af redegarelsen til retningslinjen at geologiske bevaringsveerdier kan defineres
som landskaber, herunder kystlandskaber, og natur- eller menneskeskabte profiler, hvis
geologiske opbygning og fremtraeden dokumenterer vaesentlige treek af landets geologiske
dannelse og de geologiske processer, der fortsat omformer landskabet. Bevaringsveerdierne
kan for eksempel vaere landskaber skabt af istidens gletsjere. Det kan ogsa vaere blotlagte
profiler gennem nogle af de mange sedimenter, der sammen med grundfjeldet opbygger
Danmarks undergrund.

For retningslinjen geelder fglgende:

11.4.1 Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange,
skal sikres.

Lokalplanomréadet ligger inden for interesseomrade nr. 89 'Lgsning Hedeslette', som er
udpeget af Staten. Det er definereret ved at veere en smeltevandslette ved den Jstjyske
Israndslinje. Omradet ligger i periferien af det Nationale Geologiske Interesseomrade og i
forlaengelse af et eksisterende erhvervsomrade, hvor lokalplanomradet fglgende motorvej
E45. Hertil er omradet i dag delvist lokalplanlagt. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke forringer geologien veaesentlig. Lokalplanen vurderes, at veere er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Retningslinje 13.2 Stier

Oversigtskortet viser udpegningen for stier. Lokalplanafgreensningen er markeret med bla.
For retningslinjen geelder fglgende:

13.2.1 | alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til
det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

Lokalplanen udlzegger omradet erhverv, herunder transport- og logistikvirksomheder samt
transport tung industri, som delvist ligger indenfor et eksisterende erhvervsomrade. Der
etableres en cykelsti langs med Arupvej i forbindelse med omlaegning. Der vurderes ikke at
veere behov for, at etablere yderligere stier inden for omradet, utilsigtet feerdsel vurderes
risikabelt. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.3 Parkering

Oversigtskortet viser udpegningen for parkering. Lokalplanafgraensningen er markeret med bla.
For retningslinjen geelder fglgende:

13.3.1 Retningslinjer for hvilke krav til parkering, der vil kunne forventes at
kommunalbestyrelsen vil fastseette krav om ved nybyggeri, tilbygning og sendret anvendelse
af eksisterende bebyggelse, kan findes pad kommunens hjemmeside.

13.3.2 Ud over parkeringspladser til biler kan der stilles krav om etablering af parkering til
cykler, knallerter, motorcykler og lignende.

13.3.3 Kravet vurderes og fastlaegges endeligt i forbindelse med udstedelse af
byggetilladelse, med mindre en lokalplan, byplanvedtaegt eller en reguleringsplan efter
tidligere geeldende byggelove fastseetter andre bestemmelser om parkering.

13.3.4 Ved blandet byggeri fastsaettes parkeringskravet som summen af kravene til de
enkelte funktioner. Arealer beregnes efter bygningsreglementets beregningsregler for
etageareal. Nar der etableres parkeringspladser til for eksempel detailhandel, skal bakkende
lastbiler og andre trafikanter holdes adskilte. Indretning af parkeringsarealer skal ske i
henhold til geeldende vejregler.

Lokalplanen sikre at der etableres den ngdvendige parkering. Lokalplanen vurderes derfor at
veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 14.6 Starre solcelleanlzeg i det abne
land

Oversigtskortet viser udpegningen for negative omrader til solcelleanleeg i det &bne land.
Lokalplanafgreensningen er markeret med bla.

For retningslinjen geelder fglgende:

14.6.1 Solcelleanleeg kan ikke placeres inden for de negativt udpegede omrader som vist pa
retningslinjekortet. Inden for de neutrale omrader vil en placering afhaenge af en konkret
vurdering af det konkrete projekt.

14.6.2 Nye solcelleanleeg skal som hovedregel placeres med en minimum afstand til boliger
pa& 200 meter.

Lokalplanen muligggre ikke stgrre solcelleanleeg. Lokalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen. | forbindelse med Kommuneplantillzeg nummer 4
tilpasses udpegningen, s& den stemmer overens med dens status som byzone.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Visuelt og landskab

Omréadet i og omkring planomradet vurderes at have en medium sarbarhed i forhold til ny
bebyggelse, vejanleeg og belysning. Landskabet bestar primeert af landbrugsarealer, men er
allerede pavirket af @stjyske Motorvej E45 og andre erhvervsbygninger. Visualiseringerne viser
at erhvervsomradet i naeromradet fremsta som teknisk preeget. Med lokalplanens realisering
vil planomradet blive bebygget med vejanlaeg, befaestede arealer og erhvervsbygninger, der
vil kunne ses fra mange fotostandpunkter i neeromradet. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om omfang, placering og udseende, der skal mindske den visuelle pavirkning
og tilpasse byggeriet til de eksisterende forhold i omradet. Dog betyder byggeriets starrelse,
bade i forhold til bygningshgjde og -areal, at den samlede pavirkning pa de visuelle og
landskabelige forhold i miljgvurderingen vurderes, at veere vaesentlig. Herunder ser du et
uddrag af visualiseringerne fra miljgrapporten.
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Fotostandpunkt & fra motorve] E45 mod syd.

Figur 7-12, Eksisterende forhold set fra fotostandpunkt 6.

Figur 7-12. Fremtidige forhold set fra fotostandpunkt 6.

Billederne viser lokalplanomradet set fra motorvej E45 far og efter. Rettigheder Ramball.
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Fotostandpunkt 4 fra Arupvei mod vest og mod planomradet og motervejen.

T

Figur 7-8. Eksisterende forhold set fra fotostandpunke 4.

S ———

L £

Figur 7-9. Fremtidige forhold set fra fotostandpunkt 4.

Billederne viser lokalplanomradet set fra Arupvej for og efter. Rettigheder Rambgll.

Skygge

For nuveerende kastes der ikke lange skygger ind over lokalplanomradet grundet det flade
terraen og kun fa bygninger. De skygger der kan forekomme kommer primeert fra beplantning
i tilknytning til boliger. Der er derfor generelt god mulighed for lys i dagtimerne uden
slagskygger fra bebyggelse.
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Lokalplanomradet ligger langs E45 @stjysk Motorvej i nordgdende retning, hvilket betyder at
fremtidige virksomheder vil veere placeret leengere mod vest end andet bebyggelse, herunder
boligbebyggelse. Dertil gives der i lokalplan 1165 mulighed for at opfgre bebyggelse i op til 17
meter i hgjden. Det betyder, at der kan veere mulighed for at der kastes skygger fra
erhvervsbygninger inden solen gar ned.

Lokalplan 1165 definerer ikke placeringen af det kommende erhvervsbyggeri naermere end

hvad den geeldende lovgivning foreskriver, hvorfor det ikke kan afvises at nyt erhvervsbyggeri
opfares i indenfor 50 meter til en beboelsesejendom. En sddan afstand sammenholdt med den
muliggjorte hgjde for byggeri pd 17 meter, vurderes at kunne kaste vaesentlige skygger af sig.

Sarbarheden for skyggepavirkninger vurderes at veere hgj. Det skyldes, at fremtidig
erhvervsbebyggelse kan placeres i en relativ kort afstand til eksisterende
beboelsesejendomme, hvor skygger ikke kan undgés. Den geografiske udbredelse af
skyggepavirkningen vil begraense sig til bygningernes umiddelbare naerhed, grundet den
maksimale bygningshgjde pa 17 meter.

Det vurderes i miljgvurderingen, at skyggers pavirkning pd menneskers sundhed, som fglge af
planlaegningen, vurderes at veere veaesentlig, selvom skygger kun vil forekomme i afgreensede
perioder.

Tryghed

Planomradet bestar i dag primaert af aktive landbrugsarealer med tilhgrende boliger og
funktionsbygninger. Omradet antages derfor ikke at genere eller blive udsat for kriminalitet i
stgrre omfang end andre tilsvarende omrader.

Planerne giver mulighed for at etablere virksomheder, der er beskaseftiget med transporttungt
erhverv, herunder transport- og logistikvirksomheder. Det kan derfor forventes, i takt med at
omradet udbygges, at meengden af lastbilchauffgrer i omradet vil stige.

Intensiteten af planernes pavirkninger af tryghed, vurderes at vaere ubetydelig. Det skyldes,
at der ikke foreligger evidens for at erhvervsomrader med lager- og logistik virksomheder og
dertilhgrende varetransporterende lastbiler gger kriminaliteten i neeromradet, og det vurderes
derfor ikke at skulle veere tilfaeldet for Kildeparken Erhvervsomrade. Derudover muligger
plangrundlaget, at virksomhederne kan indhegne dele af deres omrader for blandt andet at
undga tyveri ved parkerede lastbiler. Den geografiske udbredelse vurderes at veere begraenset
til neeromradet omkring virksomhederne, hvor lastbilerne kan veere parkeret.

Det vurderes i miljgvurderingen, at den samlede pavirkning er ubetydelig, da der ikke
foreligger evidens for gget kriminalitet ved erhvervsomrader med transporttunge
virksomheder, samt at Vejpakken vedtaget i EU foreskriver, at hvil ikke m& foretages i
lastbilen.

Trafik
Der er i forbindelse med planleegningen lavet en vurdering af planomradets indvirkning pa
trafikafviklingen ved TSA58, motorvejstilslutningen ved Gesagervej.

Det nye erhvervsomrade omfatter transporttung erhverv, herunder transport- og
logistikvirksomheder. Der samlet set vurderes at genere en trafik p& 3000 ture i ADT, nar
erhvervsomradet er fuldt udbygget. Der er udarbejdet trafikmodelberegninger for to
scenarier; et basisscenarie med afsaet i 2019 og et scenarie for 2030, hvor lokalplanomradet
er fuldt udbygget svarende til 3000 ture i ADT.

Beregningerne viser, at det vestlige kryds ved TSA58 i dag har problemer med at afvikle
trafikken tilfredsstillende. Frakarslen fra motorvejen har i spidskvarteret en belastningsgrad pa
1,38, hvorved der er risiko for tilbagestuvning p& motorvejen. | det gstlige kryds afvikler
trafikken tilfredsstillende. | 2030 forventes TSA58 at vaere ombygget til signalregulerede kryds
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i henhold til Vejdirektoratets tidligere udarbejdede skitseprojekt. Her tilfgrer det nye
erhvervsomréade cirka 950 biler i ADT til TSA58. | det vestlige kryds afvikles trafikken
tilfredsstillende. | det gstlige kryds er der kapacitetsmaessige udfordringer bade med og uden
etablering af det nye erhvervsomrade, dog afvikler trafikken marginalt bedre uden trafikken
fra det nye erhvervsomrade.

Det vurderes, at der fra lokalplanomradet er gode kommunale vejforbindelser til bade Horsens
og Vejle, hvilket underbygges af anleegsplanerne i Hedensted Kommunes Vej- og Trafikplan
2020-2030.

Det nye erhvervsomrade vil have vejadgang fra Kildeparken (nord), Arupvej (gst) og Bredalvej
(syd). Fra vejadgangen mod nord er der mulighed for at kgre pa Gesagervej, som bade fanger
motorvej E45, Hovedvej 170 mod gst og det kommunale vejnet til Lindved og derfra den
Midtjyske Motorvej. Fra erhvervsomradets gstlige vejadgang kan man kgre pa Vestre Ringvej,
som gar vest om Hedensted, hvorfra man mod nord kan kare pa Gesagervej og mod syd kan
kere pa Hovedvej 170, hvorfra man kan komme til Vejle eller Horsens Kommuner. Mod syd via
adgangsvejen Bredalvej kan man komme til Bredal i Vejle Kommune eller mod nordgst til
@ster Snede, hvorfra man kan komme pa motorvej E45 eller kgre mod Lindved. Dertil er der i
Hedensted Kommunes Vej- og Trafikplan 2020-2030 planer om et nyt vejprojekt, der straekker
sig fra Bredalvej/Arupvej til Hovedvej 170, syd for Hedensted, og videre gst pa med tilkobling
til erhvervsomradet syd for Hedensted. Se trafikale sammenheaenge pa kortet herunder.

.........

=g
Signaturforklaring

= Eksisterende veje til/fra
lokalplanomradet

---- Planlagte veje til/fra lokalplanomradet
| 4 Lokalplanomrade

5 Hovedtrafiknet - eksisterende og
planlagte veje

P W T -

Kortet viser lokalplanomradets kobling til det eksisterende og planlagte vejnet.

Overfladevand

Der bliver i forbindelse med lokalplanen udarbejdet vandhandteringsprojekter, som ikke er en
del af lokalplanomradet. Disse projekter skal sikre, at der ikke sker en overbelastning af
Gesager A, og derved sikre at der ikke sker utilsigtet oversvgmmelse i planomradets
vandopland.
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Eksisterende lokalplan og servitutter
Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af to lokalplaner, som helt eller delvist ophaeves med
vedtagelsen af lokalplan 1165.

e Lokalplan 1034 for erhvervsomradet Kildeparken 2. og 3. etape, som ophaeves i sin helhed.

e Lokalplan 179 for Erhvervsomradet Kildeparken 1. etape, som opheeves for den del, der er
omfattet af lokalplan 1165.

Kort med eksisterende lokalplan 1034 og 179. Lokalplanomradet er vist med en bla afgreensning.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeaelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Der aflyses fglgende servitutter i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Ejendommen matr.nr. 3-a Arup, Hedensted
Adresse: Arupvej 20, 8722 Hedensted
Ejerforhold: Hedensted Kommune

08.07.1991 - 16192-55 Grusgravs-kontrakt til entreprengrerne Leon og Sgren Jensen
1/S til 31/12/1997

Servitutten er udlgbet og vurderes ikke at forenelig med lokalplanen.

Derudover aflyses folgende servitutter, da de vurderes at veere foraeldet. De fremgar dog ikke
af akten, men kan findes pa Rigsarkivtet.

26.11.1852 - 946343-55 Dok om feerdselsret med videre

21.02.1873 - 946344-55 Dok om feerdselsret med videre
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12.06.1885 - 946345-55 Dok om vandforsyning med videre, feerdselsret med videre
18.06.1847 - 946340-55 Dok om tgrv med videre

06.07.1906 - 946374-55 Dok om feerdselsret med videre

15.04.1842 - 946372-55 Lejekontrakt pa et tgrvestaf med videre

Der er foretaget en servitutredeggrelse i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, se
bilag 4.

Kildeparkaftalen

En del af planomradet er omfattet af kildeparkaftalen, som i sin tid er lavet mellem Hedensted
Kommune og davaerende Vejle Amt. Formalet med Kildeparkaftalen er at beskytte
grundvandet i forbindelse med at omradet inddrages til byudvikling. Kildeparkaftalen
indeholder vilkar, der ikke kan sikres med en lokalplan, men som sikres gennem tinglysning,
information ved grundsalg, tilsyn med mere.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt forsynet med fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er delvist udlagt i kommunens geeldende spildevandsplan som planlagt
spildevandskloakeret, hvilket fastholdes. Der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen
for den resterende del af lokalplanomradet.

Husspildevand handteres af Hedensted Spildevand og ledes til rensning pa Hedensted
renseanlaeg.

Overfladevand

Lokalplanomradet skal kunne handtere stgrre regnhaendelser. Lokalplanen muliggere derfor, at
der kan etableres den ngdvendige regnvandshandtering. Overfladevand fra vejen handteres af
Hedensted Kommune, og tag- og overfladevand fra befaestede arealer skal handteres af den
enkelte grundejer, jeevnfagr spildevandsplanen.

Der ma ikke nedsives tag- og overfladevand, der vurderes at kunne indeholde forurenende
stoffer. Safremt der ikke kan nedsives pa egen grund, kan der vaere mulighed for at udlede
tag- og overfladevand til Gesager A, hvor det skal forsinkes til naturlig afstremning inden
udledning. Overfaldevandet skal renses tilstraekkeligt inden, det udledes til Gesager A, for
eksempel ved hjeelp af rensemekanismer som regnbede med filter muld, vadbassiner med
videre, sa det sikres, at der ikke udledes blandt andet miljgfremmende stoffer til Gesager A.

Renovation

Hedensted Kommune har et regulativ for erhvervsaffald. Her kan du se regulativet for
erhvervsaffald.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade, nr. 78, Skove langs nordsiden af Vejle Fjord er beliggende
cirka 5 kilomenter syd for planomradet. Pa grund af afstand og den anvendelse, der
planleegges for, vurderes realiseringen af udvidelsen af erhvervsomradet ikke at medfare en
veesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag. | en afstand af
cirka 10 kilomenter nordgst for planomradet er Natura 2000-omrade, nr. 236, Bygholm Adal
beliggende. Omradet er forbundet til erhvervsomradet opstrgms via vandlgbsnetveerket
Bygholm A og Gesager A. Et Natura 2000-omréde er per automatik et udsat og sarbart
omrade, hvor strenge miljgbeskyttelseskrav skal overholdes. Natura 2000-omradet, Bygholm
Adal er ogsé et omrade, hvor s&rbarheden er hgj, hvilket betyder, at der kun skal sma
aendringer i det omkringliggende miljg farend der kan forekomme en pavirkning.

Intensiteten af planens pavirkning pa Natura 2000-omradet, vurderes at vaere lav, idet det
kun er maengden og ikke kvaliteten af vand, der eéendres i begraenset omfang. Den geografiske
udbredelse af pavirkningen fra planlaegningen er begreenset til at veere lokal, idet vandet
tillsber N236 Bygholm Adal, der ligger cirka 10 kilometer fra planomradet.

Planleegningens samlede pavirkning af Natura 2000 omradet vurderes i miljgvurderingen til at
veere ubetydelig, da vandstanden i Natura 2000-omradet kun sjaeldent og i begraenset omfang
vil stige og dermed ikke pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomradet negativt. Desuden
bliver miljgfremmede stoffer adskilt fra vandet inden for lokalplanomradet, hvilket ligeledes
forhindrer negativ pavirkning af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Gesager A Igber over laengere straekninger, hvor der blandt andet er aktivt landbrug, hvor
miljgfremmede stoffer kan forekomme. Gesager A er mélt og vurderet til at have en ringe og
moderat gkologisk kvalitet, hvorfor sarbarheden for yderligere forurening eller intervention er
hgj. Intensiteten af planlaegningens pavirkning pa vandlgb vurderes at veere lav, da
planleegningen foreskriver, at miljgfremmede stoffer ikke ma forekomme i udledte vand og
derfor skal renses inden udledning samt at den tilforte meengde vand begreenses til at veere
uzendret. Den geografiske udbredelse vurderes til at veere lokal og begreenset til Gesager As
forlgb.

Planlaegningens samlede pavirkning pa vandlgb vurderes ikke at forekomme i kraft planernes
bestemmelser vedrgrende renseforanstaltninger samt udledningshastighed.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. Pa grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Skovbyggelinje

Den nordlige del planomradet er omfattet af skovbyggelinjen, hvor der mellem skoven og
skovbyggelinjen ikke ma placeres bebyggelse, sdsom bygninger, skure, campingvogne og
master. Arealet omfattet af skovbyggelinjen skal indeholde bassin til regnvandshandtering og
en ny vej, hvilket ikke kreever dispensation fra skovbyggelinjen. En stor del af omradet er
udlagt til rekreative formal. Planleegning i det omrade vurderes ikke at have en negativ
pavirkning af de hensyn, som beskyttelseslinjen skal varetage.

Beskyttet natur

Der er registreret en lille mose og en sg inden for lokalplanomradet, og lokalplanomradet
ligger teet op ad en mose med sg i det rekreative omrade ved Hedenstedsgerne. Hertil er
Gesager A, der lgber igennem den gstlige del af lokalplanomrédet beskyttet. Alle naturtyperne
er omfattet af naturbeskyttelseslovens 83 og ma ikke tilstandsaendres. Lokalplanen udlaegger
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et gragnt rekreativt omrade i den gstlige del af lokalplanomradet, i henhold til
naturbeskyttelesinteresserne, udpegningen for Grgnt Danmarkskort og de rekreative
interesser ved Hedensted Sgerne.

Beskyttet sten- og jorddige

Der ligger et beskyttet sten- og jorddige i den sydlige del af planomrade, se kortbilag 2. Diget
kan genfindes pa bade 4 centimeter kort fra 1992 og de hgje malbordsblade. Det fastslas af
museerne at diget er korrekt registreret som beskyttet dige.

Billedet viser diget set fra syd.

Diget er bevokset med mere end 30 ar gamle treeer og buske, og ligger med dyrket mark pa
begge sider. Diget har med sin gamle vegetation og gkologiske forbindelseslinje en natur -og
landskabelig veerdi. | forhold til den kulturhistoriske veerdi, er der tale om et nyere dige i et
udskiftningsskel fra udskiftningen af Soleskov By i slutningen af 1700-tallet. Der er tale om en
blokudskiftning og diget har ligget i skellet mellem de oprindelige matrikler.

I forbindelse med simple gennembrud for ngdvendige veje er det ikke normalt at kreeve udlagt
erstatningsdiger. | forbindelse med slgjfning af mere end det ngdvendige, kan erstatningsdiger
kommer pa tale, som skal etableres, hvor der tidligere har veeret et dige, som er slgjfet inden
digebeskyttelsen tradte i kraft. Se forslag pa kortet herunder.

I miljgvurderingen vurderes det, at det beskyttet sten- og jorddige overordnet set bevares
inden for planomradet, idet der er tale om en del af diget, der slgjfes. Gennembruddet vil
delvist slgre de kulturhistoriske dyrkningsmgnstre, og diget vil blive opdelt i flere dele.
Pavirkningens intensitet vurderes at veere middel, da der kun fjernes en del af diget, som dog
aldrig kan erstattes eller genskabes helt igen. Den samlede konsekvens ved gennembruddet
af de beskyttede sten- og jorddiger vurderes pa den baggrund at vaere moderat.
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Oversigtskortet viser mulige placering af erstatningsdiger.
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Miljgforhold

Grundvand

Der saettes seerlige krav i lokalplanen om, at der ikke ma veere seerligt forurenede
virksomheder inden for lokalplanomradet. Planomradet ligger i omrade med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og i indvindingsoplandet til Trefor Vand (IOL). Den nordlige del af
omréadet er beliggende i sarbare omrader (NFI+ SFI). P& baggrund af grundvandsinteresserne
vil der derfor blive stillet krav til hdndtering af overfladevand. Omradet er ogsa beliggende i
IOL til Hedensted Vandveerk.

Boringsneere beskyttelsesomrader
Den nordligste del af lokalplanomradet er beliggende inden for BNBO til Hedensted Vandveerk.

Der stilles derfor seerlige krav i lokalplanen i forhold til beskyttelse af BNBO.

Stgj fra vejtrafik

Der er i forbindelse med lokalplanen undersggt pavirkningen af stgj fra de naerliggende veje,
bade i forhold til eksisterende forhold &r 2019 og fremtidige forhold ar 2030.
Beregningsresultaterne viser at det er udvidelsen af motorvej E45 og den trafikstigning som
forventes frem til &r 2030, som giver den stgrste stigning i trafikstgjen for omradet. Se kortet
herunder.

\
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Kortet viser den forventet stajpavirkning fra trafikken i 2030.

Det fremgar af kortet, at stgjniveauet fra motorvej E45 vil stige, da det forventes at
trafiktallet for streekningen vil stige. Samtidig fremgar det, at den nye Arupvej ogsa vil
medfgre gget stgjniveau til planomradet og til omrader i den umiddelbare neerhed af vejen.
Dertil vil, som det ogsa fremgar af figuren, en fremtidig bygningsmasse have en
stgjafskaermende effekt for bagvedliggende arealer. Anvendelsen af lokalplanomradet er
transporttungt erhverv, herunder transport- og logistiskvirksomheder. | kraft af planomradets
anvendelseskarakter, kan det forventes at trafikken til og fra planomradet stiger og bliver
tungere end den opleves i dag. Stgjnotat viser at stgjniveauet falder i takt med afstanden til
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vejen gges. Samtidig fastleegger lokalplanen at arealet mellem vejskel og byggelinje mod
Kildeparken, Arupvej og Bredalvej, udleegges til blandt andet at kunne indeholde
stgjafskeermende foranstaltninger.

Det vurderes i miljgvurderingen, at den samlede pavirkning fra vejstgj pad menneskers
sundhed ikke er vaesentlig. Det skyldes, at der ikke i lokalplanomradet udlaegges arealer til
stgjfglsom anvendelse, der ellers ville blive pavirket vaesentligt af transporttungt erhverv og
logistikvirksomheder. Dertil vurderes det, at lokalplanforslaget omfatter tilstraekkelige
stgjafvaergende tiltag, sd omkringliggende landejendomme ikke pavirkes vaesentligt, men kun
bliver pavirket i et begraenset omfang.

Stgj fra erhverv

Sarbarheden for menneskers sundhed ved at tilfgre yderligere stgj til omradet, vurderes at
veere hgj. Det skyldes, at omradet i forvejen er praeget af massiv stgj fra motorvej E45 og
yderligere stgj umiddelbart kan medfgre gget sundhedsrisiko for befolkningen i naeromradet.

Virksomhederne er underlagt reglerne om virksomhedstgj, altsd hvor meget de ma stgje i
forhold til omgivelserne. Virksomhederne, der etablerer sig i omradet, vil skulle overholde
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj i forhold til funktionerne i
tilgreensende omrader.

I miljgvurderingen vurderes det, at den geografiske udbredelse af stgj fra erhverv er lokal i
kraft af betydningen af lokalplanomradets anvendelsesmuligheder. Det forventes at stgj fra
virksomhederne kan forekomme pa alle tider af dggnet hele aret, og at virksomhederne kan
etableres i umiddelbar naerhed af beboelsesejendomme. Set i lyset af, at der ikke fremgar
afstandskrav fra virksomheder til beboelse eller krav om miljgklasser i lokalplanen, vurderes
stgj fra erhverv at kunne pavirke stgjniveauet neer boliger vaesentligt. Det samlede pavirkning
fra stgj fra erhverv pd menneskers sundhed vurderes derfor at veere veesentlig.

Pavirkning af luft, herunder lugt.

I en vifte rundt om planomradet ligger der fire minkfarme. Den minkfarm der er placeret
naermest lokalplanomradet er beliggende syd for lokalplanomradet. Minkfarmen har en
miljggodkendelse fra 2015 med et tilhgrende tilleeg fra 2017, der foreskriver, at det kan drives
minkproduktion pa ejendommen. Godkendelsen omfatter en arsproduktion p& maksimalt
5.000 arstaever i mink, svarende til 172,4 dyreenheder. Geneafstanden til byzone er i
miljggodkendelsen beregnet til 513 meter, hvilket vil sige, at afstanden fra minkfarmen til
byzone-omrader ikke ma veere mindre end 513 meter, safremt Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for lugt skal overholdes.

Med lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget overgar omradet fra landzone til byzone.
Dermed vil afstanden fra minkproduktionen til byzonen veere mindre end minimumsafstanden
for geneafstanden. Lokalplanforslagets anvendelsesmuligheder inden for delomrade A
begreenses derfor i mindre omrader af lugtgener fra minkproduktionen. Det betyder, at der i
disse omrader ikke kan etableres bebyggelse med tilknyttede opholdsarealer for ansatte.

Pavirkningen er todelt, idet ekspansionsmulighederne for minkfarmene pavirkes af den
foresldede byzoneafgreensning. Ekspansionsmulighederne bliver begraenset, da minkfarmene
for fremtiden ikke vil kunne opna en miljggodkendelse, der muliggar produktion af flere
dyreenheder end tilladt i gaeldende miljggodkendelse. S&fremt minkfarmene skulle beslutte at
omstille produktionen til anden produktion med husdyrhold end mink, vil det ligeledes ikke
veere muligt at gge maengden af tilladte dyreenheder udover det aktuelle.

Jord

Der er ikke konstateret jordforurening pa arealet. Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:
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"Safremt der under bygge- eller jordarbejder p& et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader pageeldende arbejde udfgre.”

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jeevnfer jordforureningslovens §
50 a.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal sa vidt muligt placeres i lokalplanomradet og
efter aftale med Hedensted Kommune.

Udvidelse af motorvej E45

Det er besluttet, at den Jstjyske Motorvej E45 skal udbygges fra 4 spor til 6 spor, hvilket
betyder at noget af lokalplanomradet mod motorvejen vil fraga til vejudvidelsen. Hertil vil
broen over motorvejen ved Bredalvej blive forlagt mod gst, i den forbindelse skal der bruges
et arbejdsareal, som vil ligge inden for planomradet. Det eksisterende regnvandsbassin til
afvanding af motorvejen skal udvides meget, det forventes at bassinet primaert vil blive
udvidet mod syd. Se kortudsnittet fra motorvejsudvidelsens VMM herunder.

Arealanalyse
Arealanalyse

. Fermanent ekspropriation
] midlertidig ekspropriation

Projektet ik
Septima, ® SDFE, © Vejdirektoratet

Kortudsnit fra Vejdirektoratets VVM for udvidelsen af den @stjyske Motorvej E45, kortet viser hvilke
arealer, der eksproprieres.

Der vil i forbindelse med udbygningen af motorvejen ske en matrikuleer eendring af de
matrikler, som eksproprieres i forbindelse med udvidelsen af motorvejen. Vejdirektoratet skal
hgres i forbindelse med ansggt byggeri, hvis det ligger inden for de kommende
ekspropriationsarealer.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa falgende ejendomme; matrikel nummer 7g, 53, 12u, 15e, 10I, 9a,
10v, 11r, 3f og 8b, Gammelsole By, @. Snede i det omrade, der er neevnt i § 2.

Landbrugspligten forudseettes ophaevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

En stor del af planomradet er allerede undersggt, idet museet i 2019 og 2021 har udfert
forundersggelser p4 sammenlagt 38 hektar. Her blev fundet flere lokaliteter med bebyggelse
fra oldtiden. Saledes er matriklerne 2u, 5i, 5u, 7g og 24a, Gammelsole By, @. Snede
undersggt og frigivet til anleegsarbejde, undtaget arealer i den bebyggelsesfri zone ind mod
motorvej E45.

Pa de resterende arealer har museet kendskab til registrerede fortidsminder pa matrikel 15e
(sb.nr. 21) en overplgjet gravhgj. Hertil er der pa matrikel 10aa fundet aktivitet fra farromersk
jernalder, cirka 500 fgr Kristus — ar O (sb.nr. 42). Denne er udgravet i forbindelse med
byggeri. Desuden er der i forbindelse med anlaeg af motorvejen fundet spor af bebyggelse fra
eeldre jernalder, perioden cirka 500 fagr Kristus til 200 efter Kristus i omradet (sb.nr. 19 og 29).

Pa denne baggrund anbefaler VejleMuseerne, at der pa de resterende arealer udfgres en
arkeeologisk forundersggelse i god tid forud for anleegsarbejde, sa det kan afklares om der er
fortidsminder.

Vejloven

Langs gstjyske motorvej E45 er der den 6. december 1995 tinglyst deklaration om
vejbyggelinje. Vejbyggelinjens afstand er 50 meter fra motorvejens midte. Hertil kommer et
hgjde- og passagetilleeg. | forbindelse med udvidelsen af E45 forventes vejbyggelinjen at blive
udvidet fra 50 meter til 60 meter.

Nar der efter vejloven er fastsat en vejbyggelinje langs en statsvej, ma der kun med
Vejdirektoratets tilladelse bygges eller etableres anlaeg af blivende art mellem vejbyggelinjen
og vejen.

Ved byggeri og anleeg af blivende art forstds ogsa tilbygninger, tagudhaeng, genopfarelse af
nedrevne eller udbreendte bygninger, veesentlige ombygninger af bygveerker, etablering af
ledningsanlaeg, anleeg af befaestede parkeringspladser eller jordvolde samt opstilling af starre
reklameindretninger, skiltepyloner og lignende anleeg af blivende art langs statsvejene.

Uden Vejdirektoratets tilladelse kan der dyrkes, plantes buske og treeer, etableres ssedvanlige
haveanleeg samt udfgres almindelig vedligeholdelse og rimelige moderniseringer af bygninger i
vejbyggelinjearealet.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i Lov om planleegning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation
vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Denne lokalplan vil kunne danne baggrund for ekspropriation, idet de ubebyggede arealer
ligger i forleengelse af den de eksisterende erhvervsomrader langs motorvej E45. En
manglende udvikling af dette areal vil kunne forhindre en fremtidig udvikling af byen efter
Planlovens principper "indefra og ud” og dermed en sammenhangende by. Derudover vil det
understgtte behovet for erhvervsjord til transporttungt erhverv i tilknytning til motorvej E45, i
overensstemmelse med de nationale interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
folgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i Lov om planleegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte
et starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med,
selv vil og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger,
som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

¢ Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom,
som vil skulle eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som forfaglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed méa
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfagrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebaerer blandt andet:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive
arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt med videre for en sakaldt astedsforretning og
indvarsle ejere med flere, hertil med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere med flere er indkaldt, og hvor
grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

At kommunen under &stedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
med flere, og at ejere med flere. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

At ejere med flere inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere med flere.,

At ejere med flere kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage
over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Ikke teknisk resume

Hedensted Kommune har igangsat arbejdet med lokalplan 1165 og kommuneplantillzeg nr. 4.
Kommunen har truffet afggrelse om, at der er pligt til at udarbejde en miljgrapport for
planforslagene.

Planforslag

Hedensted Kommune har igangsat et omfattende planlsegningsarbejde i forbindelse med
udvidelsen af det eksisterende erhvervsomrade ved Kildeparken i det sydvestlige Hedensted
omkring Arupvej langs med motorvej E45.

Hedensted Kommune oplever med sin beliggenhed i det @stjyske Byband og ved motorvej E45
en efterspgrgsel pa velbeliggende erhvervsjord til transporttungt erhverv. Omradet ved
Kildeparken kan med sin beliggenhed ved afkgrsel 58 pa motorvejen, og i naeromradet ved
Hedensted Sgerne tilbyde savel god tilgeengelighed som naturmaessige veerdier.

For at kunne realisere projektet er der udarbejdet en ny lokalplan og et nyt
kommuneplantilleeg.

Planomradet inddeles i to delomrader A og B. Delomrade A ma kun anvendes til
transporttungt erhverv, herunder transport- og logistikvirksomheder, og dertilhgrende
infrastruktur, regnvandshandtering og lignende. Delomrade B ma kun anvendes til rekreative
formal, herunder regnvandshandtering.

Hensigten er, at omradet skal fremsta abent, grent og med harmoniske dimensioner.
Vejbygge- og facadelinjer sikrer, at der skabes sammenhaeng og luft fra vejene til
virksomhederne. Lokalplanen fastsesetter i den forbindelse at det bebyggede areal for hver
ejendom hgjst ma vaere 40 % og det befaestede areal op til 60 % inklusiv det bebyggede
areal. Dermed sikres der minimum 40 % grgnne arealer.

Af hensyn til grundvandet, ma der ikke veere virksomheder inden for lokalplanomradet, som
udggr en risiko mod grundvandet.

Lokalplanen omfatter desuden arealudlaeg til omlaegning og udbygning af den eksisterende
Arupvej, s& der etableres en ny vej til afvikling af trafikken inden for planomradet.

Miljgpavirkninger
Landskab, herunder visuel pavirkning

Med vedtagelse af lokalplan 1165 vil det veere muligt at opfgre et antal stgrre
erhvervsbygninger og omleegge Arupvej i et omrade, der i dag primeert er landbrugsjord, hvor
der ligger enkelte garde og markarealer. Planomradet ligger i forleengelse af det eksisterende
erhvervsomrade Kildeparken, taet pd motorvej E45, og der vil derfor veere en vis
sammenhaeng med bebyggelsen her. Den nordlige del af planomradet er lokalplanlagt i
forvejen med lokalplan 1034, der udleegger omradet til erhvervsformal. Der er derfor en
eksisterende byggeret, som kan udnyttes. Dog giver lokalplan 1165 mulighed for en maksimal
bygningshgjde pa 17 meter, hvor lokalplan 1034 giver mulighed for en maksimal
bygningshgjde pa 12 meter.

Den mulige nye bebyggelse vil kunne ses fra mange steder i og omkring planomradet pa
grund af byggeriets starrelse, bade hgjde og fodaftryk, og vil fremstd som visuelt
dominerende. Lokalplanen indeholder bestemmelser om omfang, placering og udseende, der
skal mindske den visuelle pavirkning og tilpasse byggeriet til de eksisterende forhold i
omradet. Dog betyder byggeriets starrelse, at den samlede pavirkning pa de visuelle og
landskabelige forhold vurderes at veere veesentlig.
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Befolkningen og menneskers sundhed, herunder vejstgj, stgj fra erhverv,
skyggepavirkning, tryghed og kriminalitet

Planomradet er i dag karakteriseret af aktive landbrugsarealer i et omrade, der ligger teet op
ad @stjysk Motorvej E45. Derudover er der en vej tveers igennem planomradet, der er praeget
af gaengs trafik i landomrader.

Planen foreskriver, at der kan etableres bygninger i en hgjde pa 17 meter. Bygninger kan
medvirke til at begreense stgjen fra motorvejen til bagvedliggende beboelsesejendomme. Dog
vil vejstaj fra den omlagte Arupvej igennem planomradet blive gget i kraft med at det primeert
vil veere lastbilkarsel til og fra planomradet, der kgrer pa vejene. Den samlede vurdering af
vejstgjs pavirkning pa menneskers sundhed vurderes at veere begreenset.

Der fastseettes ikke krav til overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj
fra erhverv, samtidig fastseettes der ikke minimumsafstande fra erhvervsbyggeri til
beboelsesejendomme. Det betyder at en transporttung virksomhed kan etablere sig i
umiddelbar neerhed af eksisterende beboelse. Derfor vurderes pavirkningen at veere
veesentlig, selvom lokalplanen ogsa foreskriver, at der kan etableres stgjafskeermende
afveergeforanstaltninger.

Nar det tillades, at der etableres bygninger i 17 meters hgjde, kan der opsta skygger, der
potentielt kan pavirke menneskers sundhed. Disse bygninger kan placeres i umiddelbar
naerhed til eksisterende beboelsesejendomme, hvorfor vaesentlig skyggepavirkninger kan
forekomme.

Tryghed og kriminalitet vurderes ikke at blive pavirket af de ny planer for omradet. Planerne
muligger at transporttunge virksomheder kan etablere sig inden for omradet, hvorfor det kan
forventes at forekomsten af lastbiler og chauffagrer vil stige. Der er dog ikke evidens for at der
af den grund skulle opsta gget kriminalitet. Derudover forventes lastbilchauffgrer for fremtiden
at afholde deres obligatoriske ugentlige hvil pa 45 timer et sted, hvor de kan overnatte, som
ikke er i deres lastbil, da ny lov foreskriver dette.

Luft, herunder lugt

I en bred vifte rund om lokalplanomradet er flere landbrugsejendomme med tilhgrende
husdyrhold af forskellig art, herunder mink, svin, hgns mv.

Disse kan pavirke anvendelsesmulighederne indenfor lokalplanomradet i et mindre omrade, da
geneafstanden fra enkelte minkfarme ikke kan overholdes. Det betyder at der ikke kan
etableres udendars opholdsarealer i disse omrader, hvorfor lugtgener indenfor
lokalplanomradet vurderes at vaere pavirket vaesentligt.

Samtidig pavirkes de omkringliggende landbrugsejendommes ekspansionsmuligheder
veesentligt, da fremtidige miljggodkendelser vil veere betinget af at lugtgeneafstanden til
lokalplanomradet kan overholdes.

Natur, herunder Natura 2000 og vandlgb

Cirka 10 kilometer fra planomréadet ligger Natura 2000-omradet Bygholm Adal, hvori seerlige
naturtyper er udpeget. Bygholm Adal er forbundet til planomrédet via Gesager A, hvor
regnvand fra planomrédet udledes til. Fordi Gesager A er forbundet til Bygholm Adal, kan
eendringer i maengden og kvaliteten af vand pavirke de szerlige naturtyper, samt vandlgbets
gkologiske tilstand.

Dog vurderes hverken Natura 2000-omradet eller vandlgbet at blive pavirket veesentligt af
planerne, da planerne foreskriver at vand fra lokalplanomradet skal renses og forsinkes inden
det udledes til Gesager A. Det skal forega ved brug af renseforanstaltninger i
regnvandsbassiner samt forsinkelse pa udledningen svarende til den naturlige
udledningshastighed.
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Kulturarv, herunder fortidsminder og beskyttede sten- og jorddiger

De kulturhistoriske interesser omfatter elementer og miljger, der forteeller om den hidtidige
samfundsudvikling i Danmark. Det danske landskab indeholder historiske spor, der forteeller
om menneskets levevis og pavirkning pa omgivelserne. Af den grund udger de kulturhistoriske
interesser en saerlig fortaelleveerdi, om den samfundsudvikling, der er foregaet igennem
artusinder.

Inden for planomradet er der kendskab til enkelte fortidsminder, som dog ikke er registreret.
En stor del af arealerne indenfor planomradet er blevet frigivet i forbindelse med den
arkaeologiske forundersggelse, der blev foretaget af VejleMuseerne i 2019 og 2021, hvorfor
anleegsarbejdet kan igangseettes her. Far anlaegsarbejdet kan ga i gang i den sydlige del af
planomradet, vil VejleMuseerne blive kontaktet med henblik p& afklaring af de arkeeologiske
forhold enten fgr og under udfgrelsen af anleegsarbejdet, hvis der opdages nye fortidsminder.
Hvis der alligevel opdages fortidsminder i forbindelse med anleegsarbejdet, skal arbejdet
standses, sa museet kan sikre, at fortidsmindet handteres korrekt. P4 grund af de udfgrte
forundersggelser og kravet om, at arbejdet skal stoppes, hvis der opdages fortidsminder, og at
VejleMuseerne skal kontaktes, far anleegsarbejde udfares pa ikke undersggte arealer, vurderes
den samlede konsekvens at veere begraenset.

I forbindelse med omlaegning af Arupvej, vil der vaere behov for at gennembryde et beskyttet
sten- og jorddige. | den forbindelse skal der sgges dispensation hos Hedensted Kommune.
Desuden kommer lokalplan 1165 med forslag til placering af eventuelle erstatningsdiger, i
naerheden til lokalplanomradet. Konsekvensen ved gennembruddene af de beskyttede sten-
og jorddiger vurderes at veere moderat, da der vil veere tale om en mindre del af det samlede
dige og de kulturhistoriske dyrkningsmgnstre kun delvist slgres.

Du kan se miljgvurderingen ved at klikke .
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Signaturforklaring

Lekalplanafgransning

Matrikelafgr=nsning

1:90000

Kortbilag 1 - Matrikelkort - Du kan se matrikelkortet ved at klikke
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Kortbilag 2

BAjRpRIE

Signaturforklaring

Lokalplanafgransning
...... Delomrbdeafgraensning
[+ ] Delomridenummer
Vandhandtering
[ ] Forsyningsvej
E==  Beskyttet §3-natur
Beskyttet dige
Facadelinje E45
e Vejbyggelinje Bredalve
’ Vejadgang
Produktionsvirksomhed 1:10000

Kortbilag 2 - Lokalplankort

Kortbilag 2 - Lokalplankort - Du kan se lokalplankortet ved at klikke
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Kortbilag 3

Signaturforklaring
— Lokalplanafgraensning

Erhwervsjord
{77771  optaget erthvervsjord ved lokalplanens vedtagelse
BN Grenne bufferarealer

Vandhandtering
—

Forsyningsveje

1:10000

Kortbilag 3 - Dispositionsskitse

Kortbilag 3 - Dispositionsskitse - Du kan se dispositionsskitsen ved at klikke
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Bilag 4

Du kan finde servitutredeggrelsen ved at klikke her.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1165 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. maned
adaa og offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlaegning 8§ 24-26.

P& Kommunalbestyrelsens vegne
Ole Vind Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pd en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er
endeligt vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at
planen er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om planleegnings 8 19 meddele dispensation til mindre
veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne.
Veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jeevnfgr Lov om planleegnings § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planleegning efter Lov om planleegnings § 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Neevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan
man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelse pa www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pd& kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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