
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Notat over bemærkninger 
 

 

Indkaldelse af idéer og forslag til ændring af kommuneplanramme for etageboliger på Bredgade i Hedensted. 

 

 

Nr.  Adresse Bemærkningens resumé Administrationens kommentarer 

1 Glud Museum Glud Museum kommer med forslag til 

byggeriet udseende og indpasning i Sta-

tionsbyen. 

  

a) De påpeger at bygningen med fordel 

kan bygges ud langs vejen eller som kar-

rebebyggelse med et gårdrum. 

 

b) Arkitekturen kan være en nyfortolk-

ning af stationsbyens bygninger, men 

bør have et luftigt udtryk i stueplan. 

Mange af stationsbyens bygninger hav-

de/har butikker i stueplan og beboelse 

på etagerne ovenover. 

 

c) Bygningen bør udformes i teglsten, 

gerne røde med sadeltag.  

 

Ad. a) Bebyggelsen er i projektforslaget udformet 

som form for karrebebyggelse, det kan undersøges 

om dette kan forstærkes yderligere.  

 

Ad. b) Mulighederne for et luftigt udtryk i stueplan 

kan undersøges, dog vurderes det uhensigtsmæs-

sig med butikker i stueplan i forhold til trafikbe-

lastning og naboejendommene, som vil opleve ge-

ner heraf. Nærområdet består alt overveje af boli-

ger.  

 

Ad. c) Muligheden kan afsøges i forbindelse med 

udarbejdelsen af en lokalplan.  

2 Grundejerforeningen Ejerforeningen er som naboer til det nye Ad. a) Det ønskede etagebyggeri vil ændre udsy-
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Solkrogen, Ankers-

vej, Hedensted 

byggeri grundlæggende meget bekym-

ret. Det har altid betydet meget for be-

boerne at have det frie rum, når man 

enten bevæger sig ud på sin terrasse el-

ler sin altan, som alle vender mod Bred-

gade. 

 

a) Med det nye byggeri vil der ikke læn-

gere være det naturlige udsyn, og endnu 

mere bekymrende, alt det naturlige lys 

som forsvinder. 

   

b) De har også drøftet muligheden for at 

se direkte ind til de nye lejligheder, og 

såfremt man ønsker boliger på 3. og 4. 

sal vil man kunne kigge lige ned i vores 

19 lejligheder. 

 

c) Som ejerforening har de altid gået op 

i at holde de grønne området, og de er 

derfor bekymret for at bebyggelsespro-

centen på 80 vil give en helt skæv forde-

ling af grønne områder. Hvor de ønsker 

en mere ensartethed. 

 

d) De har været i dialog med forvaltnin-

gen for 3-4 år siden, som mente, at der 

snart skulle et nyt kloaksystem til, i 

hvert fald hvis der skulle tilkobles mere. 

Hvad vil det betyde for os forening, der i 

dag har fælleskloak.  

net. Den bygning, som ligger på arealet i dag er 2 

etager. Etageejendommen i projektforslaget er 

placeret så langt ud mod Bredgade/Ankersvej som 

muligt, dermed ligger den med så meget afstand 

som muligt til Solkrogens boliger. Der kan i forbin-

delse med en lokalplan blive udarbejdet en sol og 

skygge analyse, der viser skyggepåvirkningen i 

henhold til årets –og dagens gang. 

 

Ad. b) Afstanden er cirka 30 meter til Solkrogens 

nærmeste boliger. Indbliksgener kan til en vis grad 

afværges via fysisk afskærmning eller disponering. 

Det vil skulle undersøges nærmere i en lokalplan-

proces.    

 

Ad. c) Etageejendommen i projektforslaget er pla-

ceret så langt ud mod Bredgade/Ankersvej som 

muligt, og orienter sit udendørsopholdsareal mod 

naboernes grønne område. Der vil i forbindelse 

med en lokalplan blive arbejdet yderligere på de 

udendørs opholdsarealer, som skal udgøre 25% af 

det samlet boligareal. Her kan der også kigges 

nærmere på samspillet mellem ejendommes op-

holdsarealer, så de kommer til at fremstå sam-

menhængende og mere ensartet. Hvilket vil være 

naturligt, da ejendommene orienterer sig mod hin-

anden.  

 

Ad. d) Kloakering og håndtering af overfladevand 

er en del af lokalplanprocessen. Det bliver under-

søgt og håndteret i planlægningen. 

   

3 Ankersvej 3G, He-

densted 

a) Ejeren skriver, at med den højde byg-

geriet får med 4 etager, vil det tage en 

del lys og sol for hele Solkrogen. Det vil 

3 etager selvfølgelig også, men fire gør 

det absolut værre.  

Ad. a) Se svar fra punkt 2, ad. a) 

 

Ad. b) Ejendommen, der ønskes bygget etageboli-

ger på, ligger inden for en centerramme i kommu-

neplanen, som giver mulighed for byggeri i 3 eta-
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b) Hertil nævnes det, at ejer synes det 

bliver mærkeligt med så højt et byggeri 

ved siden af Solkrogen 2 etager og An-

kersvejs øvrige huse, som er parcelhuse. 

 

c) Ejer undre sig over, at man har givet 

grønt lys for 3 etager og eventuelt butik-

ker i stueplan. Det vil gøre parkerings-

problemer og trafikale problemer.  

 

ger, hvilket der er bygget meget af inden for cen-

terrammen. Ejendommen her ligger i udkanten af 

denne ramme, og støder op til en boligramme, der 

giver mulighed for byggeri i 2 etager. Der vil der-

for være en højdeforskel på det, som ligger nord 

for det ønsket etagebyggeri og det byggeri, som 

findes syd og øst for, hvilket er helt normalt.  

 

c) Gældende kommuneplanramme for arealet er 

en centerramme, der giver mulighed for byggeri i 

3 etager og en bebyggelsesprocent på 80.  

 

Gældende lokalplan 54 for ejendommen giver mu-

lighed for 2 etager, en bebyggelsesprocent på 60 

og en anvendelse til butiksformål med boliger på 

1. sal.  

 

Det fremlagte projekt indeholder udelukkende bo-

liger og ingen butikker.  

 

4 Ankersvej 3k, He-

densted 

Ejer er meget bekymret. Det har altid 

betydet meget for ejer at have det frie 

rum, når man bevæger sig ud på sin ter-

rasse, som vender mod Bredgade. 

 

a) Med det nye byggeri vil der ikke læn-

gere være det naturlige udsyn, og endnu 

mere bekymrende, alt det naturlige lys 

som forsvinder. 

   

b) Såfremt man ønsker boliger på 3. og 

4. sal vil man kunne kigge lige ned i min 

ellers private terrasse. Ejer er bekymret 

for at ejendomsvurderingen vil falde dra-

stisk, når man får naboer i den højde, 

som ødelægger ens privatliv. 

 

Ad. a) Se svar fra punkt 2, ad. a) 

 

Ad. b) Se svar fra punkt 2, ad. b) 

 

Ad. c) Se svar fra punkt 2, ad. c) 

 

Ad. d) Se svar fra punkt 2, ad. d) 

 

Ad. e) Gældende lokalplan 54 for ejendommen gi-

ver mulighed for en anvendelse til butiksformål. 

Det vil dog ikke gælde for en ny lokalplan.  

 

Det fremlagte projekt indeholder udelukkende bo-

liger og ingen butikker. 

 

En ny lokalplan vil kun tillade boliger inden for om-

rådet. 
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c) I ejerforeningen har de altid gået op i 

at holde de grønne området, og de er 

derfor bekymret for at bebyggelsespro-

centen på 80 vil give en helt skæv forde-

ling af grønne områder. Hvor de ønsker 

en mere ensartethed. 

 

d) Foreningen har været i dialog med 

forvaltningen for 3-4 år siden, som men-

te, at der snart skulle et nyt kloaksystem 

til, i hvert fald hvis der skulle tilkobles 

mere. Hvad vil det betyde for ejer, da de 

har fælleskloak i dag.  

 

e) Der står der skal etableres en butik i 

byggeriet. Er der regler for hvilken bu-

tik? Der vil komme en del trafik fra en 

butik både kunder men også leveringer – 

en detailleret planlægning så vi ved 

hvornår lastbiler og varevogne kommer 

– altså vil det blive en ”miljø zone” - Vil 

de være tilladte i en bestem tidsinterval 

om dagen? Hvordan skal lastbi-

ler/varevogne parkere når de skal afle-

vere noget? Vil de komme til at spærre 

vores eneste vej ind til parkeringsplad-

serne? 

 

f) De har i forvejen ikke nok parkerings-

pladser til alle nuværende lejlighederne, 

og da der kommer endnu flere lejlighe-

der og sær hvis byggeriet skal have en 

4. sal samt en butik med kunder, så vil 

det blive rigtig presset. Så er det klogt at 

byggeriet må have en bebyggelsespro-

cent på 80%? 

 

 

Ad. f) I henhold til kommuneplanrammen skal der 

etableres minimum én parkeringsplads per bolig. 

Der vil også blive sat krav til antallet af parke-

ringspladser i en ny lokalplan.  

 

En ny lokalplan vil ikke give mulighed for butikker, 

kun boliger, modsat den nuværende anvendelse. 

 

Ad. g) To af Solkrogens bygninger ligger tættere 

på jernbanen end det ansøgte byggeri må i hen-

hold til rapporten om vibrationer.  

 

Solkrogens nærmeste bygninger ligger cirka 15 til 

50 meter fra jernbanens midte, hvor det ansøgte 

byggeri vil ligge cirka 40-60 meter fra jernbanen. 

 

Der skal kigges på støj- og vibrationsrapporten 

igen i forbindelse med en konkret planlægning.  
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g) Det kan godt ske, at der er udarbej-

det en rapport angående Jernbanen, 

men ejer ved hvor mange rystelser de 

har bare ved at bo i stuen, så ejer tør 

slet ikke tænke på dem, der eventuelt 

skal bo på 3. sal og 4. sal. 

 

5 Andelsejerne Apote-

kerhaven 4, Heden-

sted 

Ejerne gør indsigelse i mod at bygnings-

højden ændres til 14 meter. Det visuelle 

udtryk vil blive skæmmet, idet der vil 

være en stor difference mellem et ny-

byggeri på 4 etager og 14 meter i for-

hold til byggeriet på Ankersvej 1A-3H. 

 

a) I gældende lokalplan 167 for naboom-

rådet Apotekerhaven er området beskre-

vet som en overgangszone med en por-

tal og en formidlende optakt til byens 

centrum. Et 14 meter højt byggeri lige 

efter portalen under jernbaneviadukten 

til midtbyen bliver ikke en ’formidlende 

optakt til byens centrum’. 

 

Derfor bør man som minimum korrigere 

til en bygningshøjde på 12 meter, så der 

bliver overensstemmelse med bygnings-

højden i området. Samtidig bør man som 

tidligere beskrevet overveje det visuelle 

indtryk man får, når man passerer porta-

len under jernbaneviadukten. 

 

b) 4 etagers boligbyggeri stiller krav om 

langtidsparkeringspladser. Ejerne mener, 

at der som minimum bør kræves 1 par-

keringsplads per bolig, Derudover ønsker 

de, at der også stilles krav til parke-

ringspladser til hjemmepleje, sygepleje, 

Ad. a) Bemærkning tages til efterretning. 

 

Ad. b) I henhold til kommuneplanrammen skal der 

etableres minimum én parkeringsplads per bolig. 

Der vil også blive sat krav til antallet af parke-

ringspladser i en ny lokalplan. 

 

Behovet for gæsteparkering vil skulle undersøges 

nærmere i en lokalplanproces. 
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madudbringning og gæster. 

 

Ejerne tilføjer, at der i forvejen er meget 

langtidsparkering på Ankersvej på grund 

af for få parkeringspladser. 

 

 


