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Aktuelle indsatser

• Planstrategi
• Kommuneplan
• Bosætningsstrategi
• Helhedsplaner for byudvikling i centerbyerne
• LUP udviklingsplaner

Indsatser der har paralelle processer.



Hvad er et kommuneplantillæg?

Tilføjelse til den gældende kommuneplan, som be-
skriver den langsigtede fysiske udvikling af kommu-
nen- både i byerne og i det åbne land. Et tillæg ved-
rører som regel et geografisk område eller et tema i 
kommuneplanen.

Kommuneplanen planlægger 12 år ud i fremtiden, 
men skal revideres hvert 4. år i den anden halvdel 
af valgperioden.



KOMMUNEPLAN
PLANSTRATEGI

KOMMUNEPLANTILLÆG

Helhedsplan, bydelsplan
bymidteplan, strukturplan...
Sektorplan med videre

LOKALPLANER

Regionale
udviklingsplaner

Sektor planer
• Vandplaner
• Natura 2000 planer
• Trafikplaner

Landsplanlægning
• Statslige interesser
• Landsplandirektiver
• Med mere
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Rullende kommuneplan

Der arbejdes med rullende kommuneplan, så store 
temaer eller geografiske områder udarbejdes som 
særskilt kommuneplantillæg.

Tillæggene bliver en del af kommuneplanrevisio-
nen når den bliver vedtaget.



Kobling til Planstrategi

En planstrategi skal beskrive de ændringer Kom-
munalbestyrelsen har til hensigt at foretage i den 
efterfølgende kommuneplanrevision.

I Planstrategi 2023 er følgende temaer drøftet til 
det videre arbejde:
• Boliger
• Landsbyudvikling
• Turisme og natur
• Erhverv



KPT boliger

Mange steder i Hedensted Kommune er der ønsker 
om udvikling af nye boligområder. 

Med udarbejdelsen af Kommuneplantillæg for 
boliger skal Kommunalbestyrelsen følge op på 
gamle som nye forslag til boligudlæg i hele kom-
munen:

” Hvor vil vi prioritere at udlægge 
nye områder til byvækst? ”



KPT boliger

Debatoplæg blev sendt i høring den 1. november til 
og med den 29. november 2022.

Messe for alle interessenter har været afholdt den 
15. november 2022.

Indsamling af idéer fra Almennyttige boliger og Pri-
vate udviklere er i gang.



Afsæt for politisk prioritering

• Indsamling af forslag 
Hvilke forslag er der til nye udlæg? 

• Byvækstanalyse 
Hvor meget kan vi udlægge? 

• Institutionskapacitet 
Hvad siger kapaciteten i området?



RAMMESÆTNING AF MØDET



 Politisk proces

• August - V&K:  
Drøftelse af procesplan og involvering af 
interessenter

• September - V&K, ØKO & KB:  
Igangsætning / godkendelse af kommissori-
um og procesbeskrivelse.

• Oktober - V&K, ØKO & KB:  
Godkendelse af debatoplæg

• December - V&K:  
Præsentation af byvækstanalyse

• December - Temamøde KB:  
Præsentation af byvækstanalysens konklu-
sioner 

• Januar 2023 - V&K:  
Indledende drøftelse af forslag til nye boli-
gudlæg

• Januar 2023 -  Temamøde KB 
Drøftelse af forslag til nye udlæg med hen-
blik på prioritering

• Marts 2023 - V&K, ØKO & KB:  
Beslutning om hvilke forslag til nye boligud-
læg, der imødekommes og indarbejdes i 
kommuneplantillægget

• Juni 2023  - V&K, ØKO & KB:  
Politisk behandling af forslag

• Oktober 2023:  V&K & ØKO 
Orientering om indkomne bemærkninger 
fra offentlig høring

• Ultimo 2023 - V&K, ØKO & KB:  
Politisk behandling af endeligt kommune-
plantillæg



Mødets formål

Orientering om 
hovedkonsklusionerne fra 

byvækstanalysen



BYVÆKSTANALYSE



Byvækstanalyse

Redegørelse for behov for nye boligudlæg sker efter en fast meto-
de, som dækker behovet for de kommende 12 år.

Byvækstanalysen for Hedensted Kommune belyser, hvor meget 
boligudlæg der kan planlægges for i kommuneplantillægget for at 
sikre boligudlæg i hele kommunen.



Analysen siger ikke noget om ejerforholdene på nye udlæg. De kan 
dermed både være kommunale eller private.

Det fremtidige boligbehov de næste 12 år er beregnet ud fra de for-
gange fem år. Alle tal vises i hektar.

Der regnes med otte boliger(parcelhusgrunde) pr hektar plus 25 % 
til veje og vandhåndtering.



Byzone- vs landzonebyer

Byzone
Der gælder ingen særlige begrænsninger i henhold til planloven. 
Dog kan der være lokalplaner som regulerer et konkret område. Der 
kan udlægges nye arealer i byzone, hvis der er behov for det jævn-
før en byvækstanalyse. 



Landzone
Der kræves tilladelse til udstykning, ændret anvendelse af area-
ler og bygninger samt til opførelse af ny bebyggelse. Skal som ud-
gangspunkt friholdes for anden bebyggelse, end den der er nød-
vendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Ny bebyggelse 
kan kun foregå inden for eksisterende landsbyafgrænsninger. 

Kystnærhedszonen 
Indenfor kystnærhedszonen gælder der særlige regler. Der skal 
være en planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse for at 
udlægge nye arealer til byzone. For landsbyer kan der kun ske by-
udvikling igennem udviklingsområder, som skal ansøges Bolig- og 
Planstyrelsen. 



Hovedkonklusioner

Syv ud af 20 byzonebyer viser, at der umiddelbart er behov for nye 
boligudlæg.

Boligområder i alt (ha) Rest.rum i alt (ha) Difference (ha)
Centerbyer Juelsminde 49,13 71,48 -22,35

Hedensted 174,00 95,49 78,51
Løsning 25,50 31,29 -5,79
Tørring 50,25 63,66 -13,41

Lokalcenterbyer Glud 3,00 12,25 -9,25
Rårup 0,75 11,79 -11,04
Hornsyld-Bråskov 14,25 9,56 4,69
Barrit 0,75 2,83 -2,08
Daugård 19,13 5,44 13,68
Stouby 7,50 13,97 -6,47
Bjerre 2,25 7,80 -5,55
Stenderup 4,13 9,03 -4,90
Ølsted 4,50 5,87 -1,37
Korning 6,00 4,25 1,75
Kragelund-Øster Snede 3,00 10,25 -7,25
Uldum 6,75 8,25 -1,50
Rask Mølle 10,50 3,00 7,50
Aale 5,63 4,89 0,74
Ølholm 5,63 13,01 -7,39
Lindved 22,13 12,40 9,72



Muligheder for merudlæg

Udover en fremskrivning af historiske data kan opgørelsen derud-
over baseres på analyser og dokumenterede forventninger om:
• vækstmuligheder i området
• ændring i demografien, der kan medføre behov for andre boligty-

per
• efterspørgsel i området

Det er også muligt at arbejde med perspektivarealer i byerne.



Flyttekæder
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Flyttekæde

En række unge (18-25 år) flytter i dag ud af kommunen. Nogle for at se verden, 
andre for at læse eller arbejde eller helt andre grunde. Hedensted Kommune får 
samtidig også tilført unge af netop samme grunde. 

Hedensted Kommune får dog kun omkring 70% af antallet af unge ind (720 per-
soner) som de sender ud af kommunen (1027 personer). 

De unge bor i primært i lejelejligheder, mens de sparer op. Det er denne gruppe, 
som er nemmest af få flyttet over en kommunegrænse. Flytningen kan skyldes en 
søgning efter et sted med en identitet, der bedre passer med de unges livssyn, eller 
at den rigtige bolig i størrelse og økonomi er til rådighed.

I lejelejligheden eller i den næste bolig stiftes der familie. Når husstanden er blevet 
til en børnefamilie bygges der tættere relationer til husstandens område og derved 
bliver det svære at flytte længere væk. En husstand veksles til en ny og bedre - men 
dog i samme område hvor børnene er i institution, går i skole eller har fritidsinter-
esser. 

Når børnene er flyttet og villaen føles for stor søger en del af denne målgruppe 
(voksen +) igen ind mod byen. Andre dele af målgruppen ønsker at blive i lokalom-
rådet hvis der er en passende (lejlighed eller rækkehus i et plan) bolig til rådighed.
Her kan man igen se at en væsentlig del flytter over en kommunegrænse. Boligens 
størrelse og indretning skal passe til at man har behov for mindre plads og at vedlige-
holdelse kun besværliggør hverdagen.

Flyttekæde
Beskrivelse af Fredericias kontekst

Unge / Singler / Par

Børnefamilier

Voksen + Seniorer

Ind

Ud

Indkomst Indkomst - formue

Ind

Ud

Indkomst - formue

Gøres mere lækker
ex: større kasser til målgrupper

Borgere i dag

Data: Datic



Flyttemønstre
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Flyttemønstre
Ved at analysere flyttemønstre kommunerne imellem kan man ofte med stor fordel kombine-
re fraflytterboligen med tilflytterboligen og opnå værdifulde indsigter - og flyttemønstrene for 
Hedensted Kommune er absolut ingen undtagelse.

Når man kigger på flytningerne ud af kommunen, tegner der sig således tydelige mønstre. Hors-
ens Kommune er den primære destination efterfulgt af Vejle og Aarhus. Men det er på faldende, 
at langt de fleste, der bevæger sig fra Hedensted Kommune til Horsens, Vejle Aarhus bor i par-
cel/stuehus og bosætter sig i en etagebolig. Over 43% (772 af 1780) af alle personer, der flytter 
mod disse tre kommuner gør det nemlig fra pacel/stuehus til etagebolig.

De største udflytter-grupper (Top 5):
• Til Horsens fra Parcel/Stuehus til Etagebolig  319
• Til Vejle fra Parcel/Stuehus til Etagebolig   244
• Til Aarhus fra Parcel/Stuehus til Etagebolig  209
• Til Horsens fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus  204
• Til Vejle fra Parcel/Stuehus til Parcel/Stuehus  188

Der er næppe tvivl om, at en del af disse dækker over unge, der flytter hjemmefra til en større 
studieby, hvor lejligheden er næste destination. Men en god portion af de 772 borgere, der 
forsvinder ud af Hedensted Kommune er givet vis også etablerede husstande, der flytter, fordi de 
ikke kan finde en egnet lejllighed.

Men det er ikke kun ud af Hedensted Kommune, man øjner et tydeligt mønster. Den anden vej 
rummer nemlig også klare tendenser.

Flyttesammenhæng mellem kommuner og boliger - ud af Hedensted Kommune:

Data: Danmarks Statistik i perioden juni 2021 - juni 2022Data: Datic



Boligpotentiale

Datics analyse viser, at der på fem års sigt er potentiale for nye boli-
ger, hvor den gennemsnitlige pris er ca 26.000 kr/m2 for ejerboliger 
og ca 1250 kr/m2/årligt for lejeboliger.



Forstadspotentiale

Tæt på Horsens
• Korning
• Bjerre
• Ølsted
• Glud

Tæt på Vejle
• Lindved
• Ølholm
• Daugård
• Stouby



Nabokommunerne

Horsens befolkningsprognose fra 2022-2035 siger en stigning på 
13.5%.

Vejles befolkningsprognose fra 2020-2031 siger en stigning på 9%.



De næste skridt...

December
 Temamøde KB:

 
Præsentation af 
byvækstanalyse

Januar
 Udvalget for V&K:  

Indledende drøftelse af 
forslag til nye boligudlæg

• Indkomne idéer
• Byvækstanalyse
• Institutionskapacitet

Optakt til temamøde i 
ultimo januar


