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Bilag 3 - Notat over bemaerkninger

Der ggres opmaerksom pa, at tekst markeret med rgdt under dette punkt afventer
statens godkendelse.

Forvaltningens bemaerkninger til de indkommende forslag og bemaerkninger

Der har igennem en laengere arraekke vaeret indsendt forslag til nye boligudlaeg i
kommunen til forvaltningen og til Kommunalbestyrelsen som hgringssvar. Blandt andet i
forbindelse med hgringsperioden til Hedensted Kommuneplan 2021-2033.

Kommuneplantillaeg nr. 10 for boliger udleegger nye boligomrader pa tveers af
kommunen. Der sker andringer i Glud, Hornsyld, Stouby, Bjerre, Stenderup, @lsted,
Hedensted, Lgsning, Kragelund-@ster Snede, Korning, Lindved og Rask Mglle.

Der udlzegges 19 nye kommuneplanrammer, hvoraf tre er rekreative rammer og resten
er boligrammer. Derudover udvides seks boligrammer, ni rammer bliver reduceret og tre
aflyses helt.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 for Boliger i Hedensted Kommune har vaeret i
hgring fra den 8. september 2023 til den 3. november 2023. Der kom 20 bemaerkninger
til planleegningen:
1. Torupvej 58, 8722 Hedensted
Bjerrevej 361, 8783 Hornsyld
Niels Risak pa vegne af Stationspladsen 4, Rask Mglle
Land & Plan
Hvilehgjparken 14, Uldum
Foraeldrebestyrelsen i Bgrnehaven, Bgrnekaeret
Miljgstyrelsen
Miljgstyrelsen
. Snaptunvej 7, 7130 Juelsminde
0. Skolegade 17, 8723 Lgsning
1.Remmerslund Skovby 20, 8722 Hedensted p& vegne af flere beboere pa
Remmerslund Skovby
12.R&dgiver, Jyllandsgade 32, Horsens
13. SWECO
14. Stiftsgvrigheden - Haderslev Stift
15. Agersbgl ApS
16.L'hombrevej 4, 8783 Hornsyld
17.Glud Museum
18. Plan- og Landdistriktsstyrelsen
19. Torupvej 52, 8722 Hedensted
20. Korning Lokalrad

HEYOINOURWN

Nedenfor vil forvaltningen kommentere pa de indkomne forslag og bemaerkninger, der er
samlet i overordnede emner.



Bemaerkninger til planlaagningen:

Udvidelse af ramme 5.L.04 (Torup)

(Bemaerkning nummer 1)

I forbindelse med kommuneplantillzegget er der fremsendt indsigelse fra Miljgstyrelsen
angaende geologi, lavbundsarealer og landskaber. Omradet der gnskes inddraget i
kommuneplanramme 5.L.04 er omfattet af geologi og stgrre sammenhangende
landskaber.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler ikke at omradet bliver udlagt, da det vil g8 imod den dialog der
har veeret med Miljgstyrelsen. En inddragelse af omradet i kommuneplanrammen
forudseaetter en fornyet hgring af kommuneplantillaegget.

Ny gnske i Bjerre

(Bemaerkning nummer 2)

I forbindelse med kommuneplantillzegget er der fremsendt indsigelse fra Miljgstyrelsen
angaende geologi, lavbundsarealer og landskaber. Omradet der gnskes inddraget er
omfattet af geologi og stgrre sammenhaengende landskaber, derudover er omradet ogsa
omfattet af kirkens fjernomgivelser. Under hgringsperioden er der foretaget beregning af
husdyrbruget pa Dalvej 1, der viser, at der ikke kan lokalplanlaegges i omradet.

Indstilling
Forvaltningen anbefaler ikke at omradet bliver udlagt, da det der ikke vil kunne
lokalplanlzegges for boliger.

Udvidelse af ramme 6.B.11 (Rask Mglle)

(Bemaerkning nummer 3)

Der gnskes mulighed for én bolig pa matrikelnummer 2e Honumskov, Hvirring. Omradet
er i dag omfattet af fredskov, § 3 beskyttet natur (i den sydlige del), Grgnt
Danmarkskort og skovbyggelinje.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler ikke at omradet blive udlagt, da der ikke forventes at kunne
gives tilladelse til opfgrelse af én bolig. Det er Miljgstyrelsen som skal give tilladelsen i
forhold til fredskov og skovbyggelinjen. Alternativt skal det besluttes, at der pabegyndes
en dialog med Miljgstyrelsen omkring gnsket. En inddragelse af omradet i
kommuneplanrammen forudseetter en fornyet hgring af kommuneplantillaegget.

Ramme 1.B.29 og 1.B.33 (Glud)

(Bemeerkning 8, 9, 18)

Dyrkning af agerjord

En kommuneplan og dermed en kommuneplanramme er ikke bindende for borgere og
derfor kan den drift der er der i dag fortsaette. Hvis der gnskes en a&ndring af
eksisterende udnyttelse, kan en kommuneplanramme give begraensninger for
anvendelsen af arealet.

Planlovens § 47a — overfarsel til byzone

Kommuneplanrammen udlaegger omradet til fremtidig byzone, nar der skal planleegges
for et omrade. Det vil sige at geeldende zonestatus, som i dette tilfeelde er landzone,
fortsaetter og overfares forst til byzone, nadr lokalplanen for arealet er endelig vedtaget.



Erstatning

Kommuneplanlzegning udggr altid erstatningsfri regulering, da bestemmelserne i en
kommuneplan - i modsaetning til bestemmelser i en lokalplan eller byplanvedtaegt - ikke
er umiddelbart bindende over for borgere/bygherrer. Kommuneplanens bestemmelser
skal som udgangspunkt alene danne grundlag for lokalplanlaegningen, der ikke ma vaere i
strid med kommuneplanen.

Lokalplanlaegning er som udgangspunkt ligeledes erstatningsfri regulering. I modsaetning
til en kommuneplan, kan en lokalplan dog i helt szerlige tilfaelde have karakter af
ekspropriation, for eksempel hvis en lokalplanbestemmelse medfgrer en sadan saerligt
intens og konkret indskraenkning i radigheden, at den konkret afskeerer grundejeren fra
en gkonomisk rimelig udnyttelse af din ejendom.

Planlovens § 11a, stk. 8 — udlaeg af nye arealer til fremtidig byzone

I forbindelse med hgring af kommuneplantillaegget har der vaeret dialog med Plan- og
Landdistriktsstyrelsen om de udlaeg der gnskes i Glud. Nye udlzeg kan jevnfgr Planlovens
§ 11a stk. 8 kun ske i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone.
Glud har kun tre mindre omrader i byzone, inde i byen, som ggr at nye omrader i byens
udkant ikke kan forekomme. Forslaget til nye rammer i Glud kan pd nuveerende
tidspunkt ikke udlaegges, da der ikke er byzone arealer i neerheden.

Indstilling

Efter krav fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen tages kommuneplanramme 1.B.29 og
1.B.33 ud af kommuneplantillaeg nr. 10.

Forvaltningen anbefaler, at der igangseettes en planlaegning for Glud skole for at fgre
arealet til byzone. Herefter kan der kigges pa/pabegyndes en planlaegningsproces for
omradet gst for Glud, men den del der ligger ud mod Gludvej. Omradet laengere mod
nord ligger taettere pd kysten og ligger hgjere i terraenet, hvorfor det kan ses fra kysten.
Her vil et udleeg kreeve en mere dybdegdende redeggrelse for at f& godkendelse fra Plan-
og Landdistriktsstyrelsen.

Forvaltningen vil ikke anbefale samme proces for kommuneplanramme 1.B.33 da arealet
ligger taet pa kysten og dermed foran byen. Forvaltningen vurderer, at omradet er sveert
at f3 udlagt til boligomrade og godkendt af Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Nyt gnske i Glud

(Bemaerkning nummer 4)

Der gnskes mulighed for teet-lav boliger gst for Glud op ad kirken. Omradet ligger inden
for kirkens fjernomgivelser og en mindre del ligger ogsa inden for seerligt kirkeomrade. I
forbindelse med hgring af kommuneplantillaegget har der veaeret dialog med Plan- og
Landdistriktsstyrelsen om de udlaeg, der gnskes i Glud. Nye udlaeg kan jaevnfgr
Planlovens § 11a stk. 8 kun ske i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig
bebyggelse i byzone. Glud har kun tre mindre omrader i byzone, inde i byen, som ggr at
nye omrader i byens udkant ikke kan forekomme.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler ikke, at omradet inddrages i kommuneplantillaegget, da der ikke
er byzone arealer i neerheden samtidig med, at omradet ligger lige op af kirken og er
ikke et mest hensigtsmaessige sted at udvikle. Omfanget af et boligomrdde her vurderes
af forvaltningen at vaere begraenset.

Alternativt kan man begynde at lokalplanlaegge hele Glud, for at f& det over i byzone,
men det vil kraeve mange ressourcer, da eksisterende lovlig anvendelse og bygge
muligheder skal sikres. Den nye andring af Planloven giver mulighed for at overfgre hele



landsbyer til byzone. Forvaltningen kender ikke til konsekvenserne for borgerne i forhold
til at overfgre hele landsbyer til byzone, hvilket vil veere noget som skal undersgges
inden det kan anbefales.

Forvaltningen anbefaler, at Udvalget for Vaekst & Klima tager stilling til, om de @nsker at
fa forelagt en sag omkring mulighederne for overfgrsel af hele landsbyer til byzone og
konsekvenserne herfor.

@nske til lokalplan inden for ramme 6.B.03 (Uldum)

(Bemaerkning nummer 5 og 6)

Der gnskes flere boliger i Uldum, det ses gerne ved Lillekongens Ager. Omradet er
kommuneplanlagt og der kan udarbejdes en lokalplan, hvis den prioriteres politisk i
forbindelse med prioritering af plan og projekter i Plan. Der kan bade opfgres &ben-lav og
teet-lav bebyggelse med en maksimal hgjde pa 8,2 meter i maksimum 2 etager med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 40.

Gront Danmarkskort

(Bemeerkning 7)

Der er i forslaget til kommuneplantillaeg nr. 10 ikke redegjort for Grgnt Danmarkskort. I
miljgvurderingen er der redegjort for Grgnt Danmarkskort, men dette er ikke blevet
overfgrt til kommuneplantillzegget.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler, at der indsaettes en ny side i kommuneplantillaegget der
redeggre for Grgnt Danmarkskort tilsvarende blandt andet Skovrejsning. Forvaltningen
anbefaler at kommuneplanrammerne tilfgres tekst til lokalplanlaegning, som sikre Grgnt
Danmarkskort i fremtidige lokalplaner.

Der er flere rammer, som 0gsa er omfattet af udpegningerne for Grgnt Danmarkskort.
Det er primaert potentielle gkologiske forbindelser og potentielle
naturbeskyttelsesomrdder. Mange af rammerne som er omfattet af udpegningen er store
arealer, hvor det er muligt at tilpasse kommende boligomrader, s der skabes en
sammenhang mellem natur og rekreative anvendelsesmuligheder i det omfang de ikke
kan friholdes for bebyggelse, jeevnfgr retningslinje 8.1.6. Udpegninger for saerlige
naturbeskyttelsesomrader og gkologiske forbindelser beliggende i byudviklingsomrader
skal bevares og styrkes som naturomrade og rekreativt rum. Szerlige
naturbeskyttelsesomrader skal friholdes for bebyggelse, det geelder rammerne 3.B.20 og
5.B.67. @kologiske forbindelser har samme udpegning som saerlige
naturbeskyttelsesomrader, hvorfor disse bliver friholdt bebyggelse.

I rammerne 5.B.67, 5.B.69 og 7.B.26 skal der ske en sammensmeltning af natur,
rekreative anvendelsesmuligheder og ny bebyggelse. Der skal ogsa i lokalplanleegningen
redeggres for retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort.

I de resterende boligomrader vurderes det, at rammerne ikke vil medfgre konsekvenser
for Grgnt Danmarkskort.

Bilag 1V arter

(Bemaerkning 7)

Der er i kommuneplantillaegget redegjort til Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter, men
redeggrelsen kan godt vaere mere dybdegdende.



Indstilling

Forvaltningen anbefaler, at redeggrelsen for Bilag IV-arter a&andres samt at der indsaettes
et afsnit omkring beskyttet naturtyper. Redeggrelsen for Natura 2000-omrader anbefales
uaendret. Forvaltningen anbefaler at kommuneplanrammerne tilfgres tekst til
lokalplanlaegning, som sikre Bilag IV-arter i fremtidige lokalplaner.

Bilag IV-arter

Planen fastlaegger ikke den endelige indretning af omrdderne, men blot de overordnede
rammer for senere detailplanlaegning. Det skal derfor i den videre, mere detaljerede
planlaegning og projektrealisering pa lokalt niveau, sikres, at de afledte konsekvenser
ved at udlaegge arealerne med kommuneplantilleegget, ikke pavirker Bilag IV-arters
gkologiske funktionalitet. Den konkrete handtering af Bilag IV-arter vil ske i forbindelse
med lokalplanlaegning.

Stor vandsalamander

Ved lokalplanlaegning for omrade 5.B.66 skal arealerne omkring beskyttede sger
disponeres til grgnne friarealer. De grgnne arealer kan eksempelvis indrettes med
stendynger, dgdt ved samt kvasdynger til sikring af omrédet som levested for Stor
vandsalamander. Under lokalplanlaagning i rammen star der, at der skal etableres en
nord-sydgaende grgn kile i forbindelse med sgen, som skal tilgodese dyr og planter. Der
tilfgjes i kommuneplanrammen, at det skal indrettes med eksempelvis stendynger, dgdt
ved samt kvasdynger.

Flagermus

I forbindelse med lokalplanlaegning bgr aldre traeer, herunder laebeelter, inden for
omraderne i videst muligt omfang besvares af hensyn til at sikre egnede levesteder for
flere arter af flagermus, ligesom bygninger skal undersgges for flagermus inden eventuel
nedrivning. I rammerne 5.B.63, 5.B.64, 5.B.66 0og 7.B.26 star der, at zldre treeer skal
bevares for at sikre potentielle levesteder for flagermus.

Inden for ramme 3.B.19 er der observeret flagermus i et boligomrade, som ligger op ad
rammen. Der er ikke gamle traeer inden for omradet, hvorfor det vurderes at den nye
boligramme ikke vil pdvirke flagermus.

I fglgende rammer kan det ikke udelukkes at der kan veere flagermus grundet
eksisterende laebeaelter mv. Det gaelder rammerne 4.B.12 og 5.B.04. Der vil i forbindelse
med den endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget bliver indskrevet samme tekst
omkring afvaergeforanstaltninger til flagermus som i de rammer der i forslaget allerede
har det stdende: Aldre traeer skal bevares for at sikre potentielle levesteder for
flagermus.

Derudover tilfgjes i rammerne ang. flagermus nedenstdende tekst under
lokalplanleegning:

Hvis der i forbindelse med lokalplanlaegningen for et omrade ikke kan udelukkes, at
planen medfgrer beskadigelse eller gdelaeggelse af levesteder for flagermus, henvises der
til Miljgstyrelsens praksis for flagermus.

Odder

Odderen vil kunne forekomme inden for tre omrader, herunder nyt rammeomrade i
4.B.12 Korning, perspektivomrade i @lsted samt 5.B.67 i Hedensted. For at sikre egnede
levesteder til odderen skal der langs eksisterende vandlgb inden for de udlagte
byudviklingsomrader i forbindelse med lokalplanlaegning reserveres areal til breemmer,
hvor odderen kan trives. Dette bliver tilfgjet ramme 4.B.12 og 5.B.67 til den endelige
vedtagelse, sdledes at der under lokalplanleegning i rammen star: der skal reserveres en
braamme langs eksisterende vandlgb for at sikre odderens trivsel.



Beskyttet natur

I byudviklingsomrdderne 3.B.20 og 5.B.66 i Hedensted skal der ved lokalplanlaagning
tages hensyn til arealernes naturtilstand ved indretning af omraderne for at undga
pavirkning af eventuel beskyttet natur. Arealer, der rummer beskyttet natur, skal
friholdes for eendringer og indgd som en del af boligomradernes fzlles friarealer. Det
indarbejdes i rammebestemmelserne, at der i forbindelse med lokalplanlaegning skal
tages stilling til de beskyttede naturarealer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Ramme 5.B.68 (Lgsning)

(Bemaerkning 10)

Seetningsskader og afskaeermning

Bemaerkninger omkring saetningsskaber, afskaermning af byggeplads og afskeermning af
bolig, Skolegade 17 i Lgsning, er ikke noget, som behandles i kommuneplanen.
Bemaerkningerne er videregivet til lokalplanen for omradet, sd der kan kigges pa det i
forbindelse hertil.

Trafik

Bemaerkning om gget trafik og indretning af Skolegade, Lasning er detaljer, som er pa
lokalplanniveau samt noget som skal indarbejdes i en vej- og trafikplan. Bemaerkningen
er givet videre til lokalplanen for omradet samt sendt til vejafdelingen.

Adgangsvej
Kommuneplanrammen fastsaetter ikke adgangsvejen til et omrade. Denne bemaerkning
er givet videre til lokalplanen for omradet.

Ramme 5.B.65 og 5.R.29 (Remmerslund)

(Bemeerkning 8, 11, 13, 18)

Disponering, antal boliger og vand

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 10 og kommuneplanramme 5.B.65 og 5.R.29 beskriver
kun de muligheder der er for omradet og seetter begraensningerne for anvendelsen,
hgjde og maksimal bebyggelsesprocent. Selve disponering af omradet og antallet af
boliger vil farst blive bestemt i en efterfglgende lokalplan. Lokalplanen vil ud over
disponering og antal boliger kunne szette en yderligere graense for hgjden i omradet og
det kan veere der indseaettes delomrdder med forskellige hgjder. Det vil ogsd veere i
forbindelse med lokalplanen at der skal udarbejdes en vandhandteringsnotat som sikre,
at vandet bliver handteret rigtigt, sa hverken naboer eller beskyttet natur bliver
yderligere oversvemmet end det ger i dag. Det vil ogsd veere i lokalplanen, at det sikres
at bebyggelse ikke sker i beskyttet natur og at Bilag IV-arter sikres. Et omrade kan
derfor godt i kommuneplanen vaere udlagt til boligformal, men i selve lokalplanen
udlaegges til rekreativt omrade.

Ejer versus leje forhold

En lokalplan eller et kommuneplantilleeg kan ikke beslutte om et boligomrade skal vaere
ejer eller lejeboliger. Det eneste som planlaagningen kan sikre er hvilken type af
boligformer der kan opfgres i omradet.

Skov og § 3 natur

Kommuneplanramme 5.R.29 ud over afstand til skov og § 3 natur udlagt, da det i
Kommuneplan 2021-2033 er udlagt til skovrejsning gnsket. Denne udpegning gnskes
&ndret i forbindelse med planleegning for arealet. En reduktion af skovbyggelinjen
kraever tilladelse fra Miljgstyrelsen og vil i forbindelse med en lokalplan for omradet tages
stilling til, hvor stor afstanden skal vaere til skoven.



Udpegning af nyt § 3 omrade

Der er i 2014 ansggt og givet tilladelse til etablering af en sg p& matrikelnummer 7a,
Remmerslund By, Hedensted og tilladelsen er udnyttet mellem 2016 og 2017, som er
inden for den 3-3rige periode hvor tilladelsen gaelder. Det er oplyst til ansgger at sgen
efter cirka 1 ar, eller nar der har indfundet sig et naturligt plante- og dyreliv, bliver
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3. Det er altid den faktuelle situation baseret pd
en konkret vurdering, der er geeldende. Det vil sige, at et areal godt kan veere omfattet
af naturbeskyttelsesloven, selv om der ikke er en registrering pa kort.

Den omgivende mose er blevet registreret i forbindelse med beslutningsprotokollen for
arbejdet med kommuneplantillaeg for boligomrader.

Geologi og starre sammenhangende landskaber

I forbindelse med kommuneplantillaegget er der fremsendt indsigelse fra Miljgstyrelsen
angaende geologi og stgrre sammenhangende landskaber. Det har ikke vaeret muligt at
na til enighed med Miljgstyrelsen for at fa ophaevet deres indsigelse.

Indstilling

Efter krav fra Miljgstyrelsen tages kommuneplanramme 5.B.65 og 5.R.29 ud af
kommuneplantilleegget, da forvaltningen ikke har kunne na til enighed med styrelsen
omkring udlaeggene.

Forvaltningen anbefaler, at der pa baggrund af problemer med vand i omradet far
undersggt problemerne naermere inden det inddrages i kommuneplanen. Javnfgr
kortbilag 5 fra Kommunalbestyrelses mgdet den 29. marts 2023 under punkt 39, har
forvaltningen beskrevet de udfordringer der er i omradet. Det er disse som skal
undersgges naermere.

Derudover skal der indgds en dialog med Miljgstyrelsen omkring geologi og stgrre
sammenhangende landskaber for at sikre, at det vil kunne lade sig ggre.

Man kan i denne sammenhang se p§ et stgrre omrade gst for jernbanen mellem
Hedensted og L@sning, hvor boligarealer, rekreative omrader, skov og forbindelser kan
give nye udviklingsmuligheder samt binde byerne sammen, som der ses andre steder i
@stjylland.

Ramme 3.B.20 og 3.R.13 (Hornsyld)

(Bemeerkning 12, 16, 14)

Kirkens fjernomgivelser

Forvaltningen har den 13. april 2023 haft mgde med Haderslev Stift angaende
kommuneplantilleeg nr. 10. Her var der blandet andet en drgftelse af boligomradet i
Hornsyld. Haderslev Stift fastholder, at der ikke kan bebygges inden for kirkens
fiernomgivelser. Dette giver de ogsa udtryk for i deres bemaerkning for den offentlige
hgring dog med den lille a&ndring, at hele fjernomgivelsen friholdes.

Indstilling
Forvaltningen anbefaler, at rammerne fastholdes dog med den lille &endring, at hele
kirkens fjernomgivelse friholdes for bebyggelse.

Ramme 4.B.09 (Korning)

(Bemeerkning 20)

Der ses positivt pa udviklingen i Korning, kommuneplantillaegget understgtter udvikling i
Korning.

Ramme 4.B.12 (Korning)
(Bemeaerkning 14, 20)



Kirkens omgivelser

En del af kommuneplanrammen ligger inden for kirkens omgivelser. Forvaltningen har
den 13. april 2023 haft et mgde med Haderlev Stift der s& en problematik med indsyn og
udsyn fra Korning Kirke. P& baggrund af mgdet er der i forslag til kommuneplantillaeg nr.
10 indskrevet i kommuneplanrammen, at en bebyggelsesplan skal godkendes af
Haderslev Stift for at sikre en indsigtslinje til kirken.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler, at kommuneplanrammen fastholdes, men at der tilfgjes en tekst
under lokalplanlaegning "Der skal tages hensyn til den landskabelige sammenhang, s
det sikres at oplevelsen af Korning Kirke som et markant kendingsmaerke i landskabet
bevares”.

Ramme 7.R.01 (Lindved)
(Bemeerkning 15)

Skovrejsning gnsket

Kommuneplanramme 7.R.01 er en eksisterende kommuneplanramme i Kommuneplan
2021-2033 som udlaegger arealet til rekreativt. Rammen er derfor ikke en ny udpegning,
og har vaeret udlagt siden Hedensted Kommuneplan 2009. Der er ikke handlepligt for
borgerne. Inden for kommuneplanrammen er der udpeget skovrejsning gnsket. Fordi der
ikke er handlepligt skal lodsejere ikke rejse skov pa arealet hvis de ikke gnsker det, det
er derimod en mulighed de har.

Kommuneplanrammen har veeret en del af kommuneplantillaeg nr. 10, da en del af
rammen er blevet mindre i forbindelse med udlaegges af kommuneplanramme 7.B.26.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler, at man fastholder udpegningen da den ikke vil have
konsekvenser for lodsejere da der ikke er handlepligt. Eksisterende anvendelse af
arealerne kan fortsaette som hidetil.

Ramme 4.B.10 (Bjerre)

(Bemeerkning 8, 14, 17, 18)

I forbindelse med kommuneplantillzegget er der fremsendt indsigelse fra Miljgstyrelsen
angdende geologi i omradet. Omradet der gnskes inddraget er omfattet af kirkens
fjernomgivelser. Under hgringsperioden er der foretaget lugtberegning af husdyrbruget
pa Dalvej 1, der viser, at der ikke kan lokalplanleegges i omradet.

Indstilling

Efter krav fra Miljgstyrelsen tages kommuneplanramme 4.B.10 ud af
kommuneplantilleegget, da forvaltningen ikke er ndet til enighed med Miljgstyrelsen
omkring redeggrelsen for specifik geologisk bevaring.

Forvaltningen anbefaler derudover ikke at arbejde videre med udlzeg i Bjerre, da der ikke
vil kunne lokalplanlaegges i byen grundet husdyrbruget.

1.B.23 (Glud)

(Bemeerkning 17)

Det er en eksisterende kommuneplanramme som i dag er udlagt i Kommuneplan 2021-
2033. Kommuneplanrammen er medtaget i kommuneplantillaeg nr. 10, da en del af
rammen er blevet tilpasses i forbindelse med udlzeggelse af kommuneplanramme 1.B.33
i forslaget. Kulturmiljget omkring Ngrby i dag udpeget i kommuneplanens retningslinjer



for veerdifuldt kulturmiljg. Der skal i en lokalplanlaegning for omradet redeggres for
retningslinjen og der indgds en dialog om tilpasning af bebyggelse.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler ikke at gnsket om, at der indskrives bestemmelser der sikre, at
ny bebyggelse tilpasses eksisterende landsby omkring kulturmiljget Ngrby. Grunden
hertil er, at alle rammer i Glud tages ud af kommuneplantillzegget og fastholdes som de
er i Kommuneplan 2021-2033 samtidig med at Ngrby er udpeget som kulturmiljg i
kommuneplanens retningslinjer. @nsket kan tages med i en senere planlaegning for Glud
og omradet omkring kulturmiljget Ngrby.

4.B.08 (Stenderup)

(Bemaerkning 17)

Det er en eksisterende kommuneplanramme som i dag er udlagt i Kommuneplan 2021-
2033. Kommuneplanrammen er medtaget i kommuneplantillaeg nr. 10, da en del af
rammen er blevet tilpasses i forbindelse med udlaeggelse af kommuneplanramme 4.B.11
i forslaget. En del af den eksisterende ramme er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.

En del af kommuneplanrammen som er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg er ikke
udbygget i dag. Der er derfor mulighed for at opfgre bebyggelse i dette omrade. For at
sikre kulturmiljget kan der tilfgjes en bemaerkning i kommuneplanrammen omkring
dette.

Forvaltningen anbefaler, at der i kommuneplanrammen tilfgjes en bemarkning om at
landsby og stationsbykarakteren i Stenderup skal sikres ved fremtidig anvendelse og
planlaegning.

5.B.66 (Torup)
(Bemeerkning 19)

Udpegning af nye kommuneplanrammer

Kommuneplanen formidler kommunalbestyrelsens prioriteringer i relation til
arealanvendelsen i kommunen. Kommuneplanen revideres hvert 4. 8r og geelder i 12 ar.
Kommunalbestyrelsen kan beslutte at udarbejde kommuneplantilleeg for at andre
arealanvendelsen i et omrdde inden den lovmaessige revision. Dermed er
kommuneplanen og arealanvendelsen for et omrade ikke I3st for evig tid.

Kommuneplanrammerne 5.R.23 og 5.L.04 har veeret udpeget i Hedensted Kommuneplan
siden 2009. Hedensted Kommunalbestyrelse har den 29. marts 2023 besluttet, at der
skal arbejdes med, at kommuneplanrammer bliver aendret til boligramme, som de har
mulighed for efter planloven.

Rigt naturliv

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 og kommuneplanramme 5.B.66 beskriver kun de
overordnede muligheder der er for omradet og ssetter begraensningerne for anvendelsen,
hgjde og maksimal bebyggelsesprocent. I den konkrete kommuneplanramme er der
indskrevet, at der skal etableres en nord-sydgdende grgn kile i forbindelse med sgen som
skal tilgodese dyr og planter. Der m3 ikke etableres bebyggelse eller haver inden for den
grgnne kile. Det skal sikres, at kanten mellem by og natur respekterer landskabskilen.

Disponering og antal boliger

Selve disponering af omradet og antallet af boliger vil fgrst blive bestemt i en lokalplan.
Bemaerkningerne omkring disponering og indhold af omradet er givet videre til
lokalplanarbejdet og vil blive taget med i betragtningerne.



Erstatning

Kommuneplanlzegning udggr altid erstatningsfri regulering, da bestemmelserne i en
kommuneplan - i modsaetning til bestemmelser i en lokalplan eller byplanvedtaegt - ikke
er umiddelbart bindende over for borgere/bygherrer. Kommuneplanens bestemmelser
skal som udgangspunkt alene danne grundlag for lokalplanlaegningen, der ikke ma vaere i
strid med kommuneplanen.

Lokalplanlzegning er som udgangspunkt ligeledes erstatningsfri regulering. I modsaetning
til en kommuneplan, kan en lokalplan dog i helt saerlige tilfaelde have karakter af
ekspropriation, for eksempel hvis en lokalplanbestemmelse medfgrer en sddan saerligt
intens og konkret indskraenkning i radigheden, at den konkret afskaerer grundejeren fra
en gkonomisk rimelig udnyttelse af din ejendom.

Zonestatus

Kommuneplanrammen udlaegger omradet til fremtidig byzone, nar der skal planleegges
for et omrade. Dette kan have betydning for de ejendomme der ligger inden for omradet.
Hvis ikke der lokalplanlaegges for hele kommuneplanrammen pd en gang, sa er det kun
den del der lokalplanleegges som overfgres til byzone.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler, at kommuneplanrammen fastholdes, dog at der i forhold til
fremtidig zonestatus stadig er mulighed for at bibeholde ejendomme i landzone ogsa
selvom de indgar i en lokalplan.

Lavbundsareal

(Bemeerkning 8, 18)

Der er i forslaget til kommuneplantillzeg nr. 10 ikke redegjort for lavbundsarealer. I
miljgvurderingen er der redegjort for lavbundsarealer, men dette er ikke blevet overfgrt
til kommuneplantillaegget.

Kommuneplanramme 5.R.15 er en eksisterende kommuneplanramme i Kommune 2021-
2029. Rammen er omfattet af lavbundsareal til genopretning, men der sker ikke en
2ndring ingen for udpegningen for kommuneplanrammen. Kommuneplanrammen

reduceres mod nord, men denne reduceres ligger uden for lavbundsareal til genopretning.

Kommuneplanramme 5.B.67

Omrader udlagt til lavbundsareal, der kan genoprettes og erstatningsarealer inden for
boligrammen bliver lagt ud til en rekreativ ramme med en specifik anvendelse der hedder
naturomrade. Her vil der ikke vaere mulighed for bebyggelse. Der vil vaere mulighed for
at lave trampestier eller lignende. Erstatningsareal uden for boligrammen vil blive udlagt
til lavbundsareal der kan genoprettes.

Perspektivareal vest for Hedensted ved Helheden
Afgraensningen vil blive tilpasses sa den ikke indeholder lavbundsarealer til genopretning.

Indstilling

Efter aftale med Miljgstyrelsen tilpasses kommuneplanramme 5.B.67 sa den ikke
indeholder lavbundsarealer til genopretning. Det samme ggr sig gaeldende for
perspektivarealet.

I aftalen med Miljgstyrelsen inddrages de udtagning omrader fra kommuneramme 5.B.67
i kommuneplanramme 5.R.28, som dermed bliver stgrre.

Forvaltningen anbefaler, at der indsaettes en ny side i kommuneplantillzegget med en
redeggrelse for lavbundsarealer og sendring i udpegningen:
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Hedensted Kommuneplan 2021-2033 udpeger lavbundsarealer og vadomrader.
Lavbundsarealer danner overgang mellem vandomraderne og de tgrre landomrader, og
de kan derfor vaere vigtige levesteder for karakteristiske planter og dyr.

Genoprettes lavbundsarealerne til vadomrader, kan de tilbageholde kvaelstof til gavn for
kystvandene og reducere tilfeelde, hvor okker ledes til vandlgb og sger.

Udpegningen for lavbundsarealer og vadomrader sendres, saledes at en del af
udpegningen i kommuneplanramme 5.B.67 tages ud og der udlaegges erstatningsareal.
Erstatningsarealer vil vaere udlagt i kommuneplanramme 5.R.28 og inden for
perspektivarealet ved siden af kommuneplanramme 5.B.67.

Hertil indsaettes et kort der viser aendringen af udpegningen.

Landskab

(Bemaerkning 8, 18)

Der er i forslaget til kommuneplantillzeg nr. 10 ikke redegjort for landskab. I
miljgvurderingen er der redegjort for landskaber, men dette er ikke blevet overfgrt til
kommuneplantillzegget.

I forbindelse med hgringen er der kommet hgringssvar fra bade Plan- og
Landdistriktsstyrelsen angdende udlaeg i kystnaerhedszonen og Miljgstyrelsen angdende
landskab. Bemaerkninger omkring landskab gar pd kommuneplanramme 1.B.29 og
5.B.65.

Kommuneplanramme 1.B.29 ligger inden for kystnaerhedszonen og ligger ikke direkte op
til eksisterende bebyggelse i byzone. Derfor kan kommuneplanramme 1.B.29 ikke
udlaegges i kommuneplanen. Kommuneplanrammen tages derfor ud af
kommuneplantilleeg nr. 10.

Kommuneplanramme 5.B.65 det har pd nuveaerende tidspunkt ikke vaeret muligt at
redeggre for udlaeg af boligramme og en hgjde pa 16 meter inden for stgrre
sammenhangende landskaber. Derudover har det vist sig, at der er store problemer med
vand i omradet.

Indstilling

Det er et krav fra Miljgstyrelsen at kommuneplanramme 1.B.29 og 5.B.65 tages ud af
kommuneplantillaeg nr. 10, da forvaltningen ikke er ndet til enighed med styrelsen
redeggrelsen for byudvikling inden for landskab. Hvis der pa sigt gnskes planlagt for
boliger i omraderne anbefaler forvaltningen, at der indgds en dialog med Miljgstyrelsen
omkring en mulig planlaegning.

Geologi

(Bemeerkning 8, 18)

Der er i forslaget til kommuneplantillaeg nr. 10 ikke redegjort for geologi. I
miljgvurderingen er der redegjort for geologi, men dette er ikke blevet overfgrt til
kommuneplantillaegget.

Det anbefales, at redeggrelsen for geologi saettes ind i kommuneplantillaagget pd samme
made som for eksempel skovrejsning.

Lgsning Hedeslette

Landskabet i Hedensted Kommune er, som den gvrige del af det gstjyske landskab,
formet af den gstjyske is sent i sidste istid. Landskabets form og tilblivelse har vaeret
betinget af beliggenheden af istidens israndslinjer og isens bevasgelser og afsmeltning.
Terreenformer er fremkommet, hvor erosion har skabt markante randmoraener, dgdis-
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landskaber eller smeltevandsletter, som det blandt andet ses ved Lgsning Hedeslette.
Lgsning Hedeslette er defineret ved at vaere en smeltevandslette ved den gstjyske
israndslinje.

Det vurderes, at udviklingen af boligomraderne ikke slgrer de geologiske interesser, idet
de oftest udvikles i sammenhang, og sker i en naturlig forlaengelse af nuvaerende
boligomrader, hvortil de indpasses.

Kommuneplanramme 5.B.66

Omradet er forholdsvist fladt og karakteren af omradet afskiller sig ikke fra de
omkringliggende boligomrader. Det vurderes sdledes, at de geologiske saerpraeg ikke
udviskes yderligere.

Kommuneplanramme 5.B.69

Omradet ligger inden for allerede eksisterende kommuneplanramme. Grunden til, at der
sker en andring, er for at muligggre taet-lav byggeri inden for omradet. Rammen ligger
midt i @ster Snede langs med vejene Hgjmarksvej og Lindvedvej. Omradet er relativt
faldt og aendringen/bebyggelse vurderes fortsat ikke, at slgre eller gdelaegge det
geologiske seerpraeg.

Kommuneplanramme 5.B.68

Omradet er delvist omfattet af en eksisterende kommuneplanramme og udvider lidt mod
vest. Den nye del af rammen, skraner op mod eksisterende by og bag eksisterende
kommuneplanrammer. Det vurderes, at udlaegget ikke vil slgre eller gdelaegge det
geologiske sarpraeg.

Kommuneplanramme 5.B.67

Omradet udger et stgrre udleeg pa cirka 59,8 hektar med mulighed for 8ben-lav og teet-
lav boligbebyggelse i maksimalt 2 etager i op til 8,5 meter. Herudover giver rammen
mulighed for etageboligbebyggelse i maksimalt 4 etager op til 16 meter. Der vil i
lokalplanlaegningen redeggres for pavirkningen af landskabet, herunder det geologiske
interesseomrade, ved visualiseringer. Tilplantning og bebyggelse skal brydes op i mindre
klynger eller p& anden made sikre, at landskabet fortsat holdes &bent, sa omraders
karakter af smeltevandsslette fortsat kan opleves.

For at mindske pavirkningen af geologien i omradet, vil der under lokalplanlagning i
rammen blive tilfgrt:

"at der ved byggeri over 8,5 meter, skal redeggres for pavirkningen af landskabet,
herunder det geologiske interesseomrade, ved visualiseringer. Tilplantning og bebyggelse
skal brydes op i mindre klynger eller p& anden méade sikre, at landskabet fortsat holdes
abent, s3 omraders karakter af smeltevandsslette fortsat kan opleves”.

Kommuneplanramme 5.R.28

Omradet er udlagt til rekreativt formal. Der vil saledes ikke vaere mulighed for
bebyggelse inden for den rekreative ramme, men omradet kan eksempelvis anvendes til
handtering af regnvand samt naturgenopretning. Rammen vil blive tilrettet, sa der i den
specifikke anvendelse star rekreativt, beplantning, naturomrade. Som en note til den
specifikke anvendelse kan det tilfgjes, at der kun er mulighed for lav beplantning, for at
sikres hensynet til det nationale geologiske interesseomrade.

Kommuneplanramme 5.B.64

Omradet udggr et arealudleeg pa cirka 1,7 hektar i direkte tilknytning til et stgrre,
eksisterende boligomrade med &ben-lav bebyggelse, inden for rammeomrade 5.B.19.
Grundet rammeudlaeggets stgrrelse og placering vurderes det ikke at pavirke det
nationale geologiske interesseomrade vaesentligt.

Kommuneplanramme 5.B.04
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Rammen udvides med cirka 0,7 hektar i forhold til den eksisterende ramme. Udvidelsen
sker i den sydgstlige del af rammeomradet ved Hgjmarksvej i direkte forlaengelse af
eksisterende boligbebyggelse.

En udvidelse af rammen i dette omfang vurderes ikke at forarsage pavirkning ved slgring
eller brud pa geologiske traek inden for det nationale geologiske interesseomrade.

Det Midtjyske Sghgjland

Kommuneplanramme 6.B.17

Omradet ligger inden for det nationale geologiske interesseomrdde, som udggr Det
Midtjyske Sghgjland. Det Midtjyske Sghgijland er et stort og mangfoldigt
landskabsomrdde med store bakkedrag fra naestsidste istid, samt stgrre dale dannet ved
gletchererosion og jordskorpeforsydninger. Umiddelbart nord for rammeomradet ligger
det nationale geologiske interesseomrade; Nim, et omrdde af den @stjyske Israndslinje,
som aftegner sig ved tydelige randmoranebakker.

Rammeomradet ligger i direkte forleengelse af eksisterende byzone samt
kommuneplanramme 6.B.16 til boligformal. Rammeomrade 6.B.17 giver mulighed for
aben-lav og taet-lav boligbebyggelse i maksimalt 2 etager med en bygningshgjde op til
8,5 meter. Der skal i forbindelse med lokalplanlaagning udarbejdes visualiseringer, der
kan vise omfanget og karakteren af ny bebyggelse samt hvordan ny bebyggelse kan
indpasses i landskabet.

Under lokalplanlaagning i rammen kan tilfgjes:

"Der skal tages hensyn til at omradet er beliggende inden for nationalt geologisk
interesseomrade, hvorfor der skal udarbejdes visualiseringer, der kan vise omfanget og
karakteren af ny bebyggelse samt hvordan ny bebyggelse kan indpasses i landskabet.”

Til redeggrelsen indsaettes et kort der viser udpegningen sammen med
kommuneplanrammerne.

Indstilling

Efter krav fra Miljgstyrelsen tages 4.B.10, 5.B.01, 5.B.65 og 5.R.29 tages ud af
kommuneplantillaegget da der ikke kan opnds enighed med Miljgstyrelsen om redeggrelse
for geologi i disse omrader.

I aftalen med Miljgstyrelsen skal kommuneplanramme 6.B.17 have tilfgjet en tekst til
lokalplanlaegning: Der skal tages hensyn til at omradet er beliggende inden for nationalt
geologisk interesseomrade, hvorfor der skal udarbejdes visualiseringer, der kan vise
omfanget og karakteren af ny bebyggelse samt hvordan ny bebyggelse kan indpasses i
landskabet.

I aftalen fremgar det ogsa at kommuneplanramme 5.B.67 skal have tilfgjet en tekst til
lokalplanlaegning: at der ved byggeri over 8,5 meter, skal redeggres for pavirkningen af
landskabet, herunder det geologiske interesseomrade, ved visualiseringer. Tilplantning
og bebyggelse skal brydes op i mindre klynger eller pa@ anden made sikre, at landskabet
fortsat holdes abent, s omraders karakter af smeltevandsslette fortsat kan opleves.
Forvaltningen anbefaler at der indsaettes en side i kommuneplantillzegget med
redeggrelsen for geologi.

Forvaltningen anbefaler at der indsaettes en ny side i kommuneplantillaegget der redeggr
for geologi.

Dialog i lgbet af planlaagningen/hgringsperioden
Der har i hgringsperioden vaeret afholdt mgder med udviklere og undersggelser i
konkrete sager. Dialogen har medfgrt fglgende tilpasninger af planforslaget

5.B.01 (@ster Snede)
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for eksisterende kommuneplanramme 5.B.01
og udvidelsen, som er en del af kommuneplantillaegget, har det vist sig at det ikke er
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muligt at lokalplanlaegge for omradet. En konkret undersggelse af lugt pavirkningen fra
Daka viser, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for lugt ikke kan overholdes.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler derfor, at udvidelsen af kommuneplanramme 5.B.01 tages ud af
kommuneplantilleegget. Der kommer en sag pa til politisk behandling om den konkret
problemstilling med lokalplan for geeldende kommuneplanramme 5.B.01.

Forvaltningen anbefaler, at Udvalget for Vaekst & Klima tager stilling til, om de gnsker at
fa forelagt en sag omkring mulighederne for kommuneplanramme 5.B.01 herunder ogsé
stillingtagen til om omradet skal tages ud af kommuneplanen.

/Endring af anvendelse i en del af @ster Snede

Der har vaeret gnske om at fa mulighed for teet-lav bebyggelse i et omradet nordgst for
5.B.69. Med den viden forvaltningen har lige nu er der problemer med vandhéndtering i
kommuneplanramme 5.B.69. Jaevnfgr bluespot kortet er der potentiel mulighed for
oversvgmmelse af det omrade der gnskes omfattet af taet-lav bebyggelse.

Derudover ggr de samme problematikker sig geeldende for Daka i dette omrade. De
vejledende graenseveaerdier for lugt kan ikke overholdes jeevnfgr den undersggelse der er
blevet udarbejdet.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler, at gnsket ikke kommer med i kommuneplantillaagget. Der har
veeret dialog med Miljgstyrelsen og Plan- og Landdistriktsstyrelsen i hgringsperioden
grundet deres indsigelse til kommuneplantillaegget. En a&ndring af kommuneplantillzegget
som ikke har veeret i hgring eller har vaeret med i dialogen med styrelserne vil kreeve en
fornyet hgring og der vil ikke veere garanti for, at kommuneplantilleegget vil kunne
vedtages endelig uden en ny dialog med styrelserne.

Forvaltningen anbefaler, at Udvalget for Vaekst & Klima tager stilling til, om de gnsker at
fa forelagt en sag omkring problematikkerne for lugt i @ster Snede - Kragelund. Der er
flere produktionsvirksomheder rundt om @ster Snede - Kragelund som i dag har en
miljggodkendelse der ggr det sveert at lokalplanlaegge for nye boliger. Selvom det
besluttes, at der kan gives byggetilladelse/landzonetilladelse fordi det vurderes, at et
projekt ikke er lokalplanpligtig kan en klage over lugt medfgre begransninger for
virksomhederne.

R&dyrvej (Hedensted)
Der har veeret dialog omkring boliger pa R&dyrvej i Hedensted. Et nyt boligomrade vest
for eksisterende bebyggelse.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler ikke, at gnsket kommer med i kommuneplantilleegget. Der har
veeret dialog med Miljgstyrelsen og Plan- og Landdistriktsstyrelsen i hgringsperioden
grundet deres indsigelse til kommuneplantillaegget. En s&ndring af kommuneplantillzegget
som ikke har veeret i hgring eller har vaeret med i dialogen med styrelserne vil kraeve en
fornyet hgring og der vil ikke vaere garanti for, at kommuneplantilleegget vil kunne
vedtages endelig uden en ny dialog med styrelserne.

Forvaltningen anbefaler, at gnsket bliver tilfgjet Plans liste over gnsker til kommende
kommuneplan og pa listen over forespgrgsler til nye lokalplaner.
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Nyt perspektivareal i Tarring
Der er gnske om et nyt perspektivareal i Tgrring, som ligger nordvest for det
perspektivareal der er udlagt i kommuneplantillzeg nr. 10.

Indstilling

Forvaltningen anbefaler ikke, at gnsket kommer med i kommuneplantilleegget. Der har
vaeret dialog med Miljgstyrelsen og Plan- og Landdistriktsstyrelsen i hgringsperioden
grundet deres indsigelse til kommuneplantilleegget. En a&ndring af kommuneplantilleegget
som ikke har veeret i hgring eller har vaeret med i dialogen med styrelserne vil kraeve en
fornyet hgring og der vil ikke vaere garanti for, at kommuneplantilleegget vil kunne
vedtages endelig uden en ny dialog med styrelserne.

Forvaltningen anbefaler, at gnsket bliver tilfgjet Plans liste over gnsker til kommende
kommuneplan

5.B.67 (Helheden)

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 1186 for Helheden, en del af
kommuneplanramme 5.B.67, har det vist sig, at der er behov for andring af enkelte
bestemmelser i kommuneplanrammen. Det drejer sig om fremtidig zonestatus, som i
forslag til kommuneplantillaeg nr. 10 er sat til byzone.

Derudover har der vaeret gnske om at beregningsmetoden for bebyggelsesprocenten for
teet-lav bebyggelse kommer til at geelde for omradet som helhed.

Indstilling
Forvaltningen anbefaler, at fremtidig zonestatus aendres til by- og landzone.

Forvaltningen anbefaler, at beregningsmetoden for taet-lav bebyggelse andres fra det
enkelte jordstykke til omradet som helhed.

Forvaltningen vurderer, at de to sndringer ikke vil medfgre en vaesentlig sendring og
kraever derfor ikke fornyet hgring.
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