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MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN 1174 (TILLAEG TIL LOKALPLAN NR. 180) FOR ERHVERVSOMRADE NORD FOR GESAGERVEJ

1 Indledning

Hedensted Kommune har igangsat udarbejdelse af nyt plangrundlag for en del af
det eksisterende erhvervsomrade nord for Gesagervej i den nordlige del af He-
densted. Hedensted kommune udarbejder forslag til lokalplan nr. 1174, som er
et tillaeg til lokalplan nr. 180 "Erhvervsomrade nord for Gesagervej". Lokalplan-
forslaget zendrer den maksimalt tilladte bebyggelseshgjde fra 15 meter, jf. § 7 i
lokalplan nr. 180, til 30 meter for et afgraenset areal, der rummer dele af to ma-
trikler.

Planomradet, som lokalplanforslaget omhandler, er omfattet af kommunepla-
nens rammer, hvor det er udlagt til erhvervsmaessige formal (5.E.3). Omradet
er beliggende i byzone.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(BEK nr. nr. 1976 af 27.10.2021) stiller krav om, at aendringer i eksisterende
planer, der kan have vasentlig indvirkning pa miljget, skal miljgvurderes.

P& baggrund af en indledende screening er det vurderet, at planforslagene er
omfattet af bestemmelserne om miljgvurdering i miljgvurderingslovens afsnit II.
Det indebaerer, at der skal udarbejdes en miljgrapport. Miljgrapportens indhold
og detaljeringsgrad er fastlagt pa baggrund af en afgreensning (scoping) iht. mil-
jevurderingslovens § 11. Afgraensningen er foretaget dels ved en intern scoping-
proces i kommunen og dels ved hgring af bergrte myndigheder i henhold til lo-
vens § 32. Naerveerende miljgrapport er fremlagt i offentlig hgring parallelt med
den offentlige hgring af forslag til lokalplan nr. 1174,

1.1 Planomradet

Planomradet er beliggende ca. 2 km nordvest for Hedensted og ca. 2 km sydvest
for Lgsning i et motorvejsnaert erhvervsomrdde, der benyttes til lager-, industri
og vaerkstedsvirksomhed. Omradet ligger langs indfaldsvejen til de to byer, og
fremstar i dag ubebygget og relativt tilgroet med grees og med mindre omrader
med bevoksning i form af buske og traeer, samt et mindre §3-beskyttet vandhul.
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Planomradet omfatter et areal pa ca. 2,9 ha bestdende af del af matr.nr. 1an og
1al, Gesager Hedensted, og udggr et mindre omrade af den eksisterende lokal-
plan nr. 180’s omrade, som ses pa figur 1-1.

1o Planomréde
[ Eksisterende lokalplanomréde, lokalplan nr. 180

P73 Planomride

] Kommuneplanramme 5.E.35

Figur 1-2: Planomr8dets afgraensning samt afgraensning af kommuneplanramme 5.E.35.
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1.2 Planforslagets formal og indhold

Forslag til lokalplan nr. 1174, som er et tillaeg til lokalplan nr. 180, skal give mu-
lighed for, at bebyggelse inden for et afgraenset omrdde kan opfgres i en stgrre
hgjde end omradets eksisterende lokalplan giver mulighed for. Den eksisterende
lokalplan nr. 180 giver mulighed for opfgrelse af erhvervsbebyggelse med en
maksimal bygningshgjde pd 15 meter, dog med mulighed for, at enkelte byg-
ningsdele som siloer, skorsten m.m. kan opfgres med en hgjde pa op til 30 me-
ter efter ansggning.

Indholdet af planforslaget er sdledes en mindre andring til eksisterende lokal-
plan, hvorfor alle bestemmelserne i lokalplan nr. 180 fortsat vil vaere geeldende
bortset fra de aendringer, der fglger af planforslaget. Med planforslaget tilpasses
§ 7 med formuleringen om, at der kan opfgres bebyggelse med en hgjde pa op
til 30 meter inden for lokalplan nr. 1174’s omrade. Planforslaget strider ikke
imod den eksisterende lokalplans formal og principper.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen, herunder ram-
mebestemmelser for ramme nr. 5.E.35 "Erhverv ved Gesagervej", som muliggar
en bygningshgjde pa op til 30 meter, hvorfor der ikke skal udarbejdes kommu-
neplantillaeg.

1.3 Miljgrapportens indhold

Miljgvurderingen tager afsaet i miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og ar-
kaeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som ses i figur 1-5.
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1. MYNDIGHEDSHORING
Hgring af bergrte myndigheder om afgraensning af miljgrapportens indhold.

2. AFGRAENSNING

Myndighedens afgraensning af miljgrapportens indhold. Relevante hgringssvar fra
bergrte myndigheder inddrages mht. indhold og metode af miljgvurderingen.

3. MILJOGRAPPORT

Myndigheden udarbejder en mlljfarapport der vurderer den sandsynlige
vaesentlige indvirkning pd miljget af planernes gennemfgrelse.

4. OFFENTLIG HORING

Planforslag og tilhgrende miljgrapport i offentlig hgring. Her har offentligheden
og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

5. GODKENDELSE AF MILJOGRAPPORT OG VEDTAGELSE AF LOKALPLAN

Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af lokalplan. Planen
offentligggres sammen med en sammenfattende redeggrelse, som beskriver
hvordan miljgvurderingen og hgringssvar er taget i betragtning.

6. OVERVAGNING

Gennemfﬂrelse af den planlagte overvagning af miljgmaessige konsekvenser.
Overvagningsprogrammet vedtages med den endelige vedtagelse af planerne.

Figur 1-5: Grafisk oversigt over faserne i miljgvurderingsprocessen.

Myndighedsbehandling: Hedensted Kommune
Hgringsperiode

Miljgvurderingen gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket om-

fang, planen stemmer overens med de miljgmalsaetninger, som er fastlagt i lov-
givningen og planlaagningen. Desuden vurderes, om der sker vaesentlige indvirk-
ninger pad enkelte miljgfaktorer pa grundlag af de nedenfor naevnte kriterier, in-

dikatorer og data.

Grundlaget for miljgrapportens konsekvensvurderinger er som udgangspunkt
aktuel viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslaget.

1.3.1 Grundlag for vurderingen

Miljgvurderingen af forslag til lokalplan nr. 1174 belyser de miljgmaessige konse-
kvenser af planens gennemfgrelse og udggr derigennem en del af beslutnings-

grundlaget for vedtagelsen af planforslaget.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten kun indeholde de oplysninger,

som med rimelighed kan forlanges med hensyn til de aktuelle og gaengse
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vurderingsmetoder og til planens detaljeringsgrad og placering i planhierarkiet.
Miljgvurderingen er afgraenset til vurdering af de visuelle konsekvenser, der til-
vejebringes med realiseringen af planforslaget. I den forbindelse er der udarbej-
det visualiseringer pa baggrund af det aktuelle projekt i form af proteinfabrik,
der planlaegges placeret i planomradet, til at belyse de miljgmaessige konse-
kvenser.

1.3.2 Afgraensning af miljgrapporten

Planlaegningen fastszetter anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og der
er gennemfgrt en screening iht. lovens § 8, stk. 2, nr. 1.

Det vurderes, at planforslaget kan have veaesentlig indflydelse pa miljget i forhold
til de visuelle forhold. I forbindelse med forslag til lokalplan nr. 1174 udarbejdes
derfor en miljgvurdering af planforslaget i overensstemmelse med miljgvurde-
ringslovens afsnit II.

Afgraensningen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger ved realisering af
planforslaget er gennemfgrt i henhold til de i loven fastlagte miljgfaktorer.
Denne afgraensning er gennemfgrt for at identificere de miljgtemaer, hvor der
kan vaere sandsynlighed for en vaesentlig miljgpavirkning, og som derfor skal
vurderes narmere i miljgrapporten.

Udgangspunktet for miljgvurderingen fglger det afgraensede planomrade, som
planforslaget omhandler. Miljgvurderingen vil derudover vurdere den udbredelse
af miljgpavirkningen, der er relevant uden for planomradet i forhold til pavirk-
ningens karakter.

1.3.3 Hgring af bergrte myndigheder

Bergrte myndigheder skal hgres p& forskellige trin af miljgvurderingsprocessen
sammen med hgring af offentligheden. Inddragelsen giver mulighed for indfly-
delse pa beslutningen om og udfgrslen af de ngdvendige miljgmaessige vurderin-
ger. Bergrte myndigheder hgres i forbindelse med:

> Afgraensning (scoping) af miljgrapportens indhold og omfang.
> Den offentlige hgring af (planforslag og) miljgrapporten.

> Ved offentlig bekendtggrelse af den vedtagne plan og den sammenfattende
redeggrelse.

Med henblik pa den endelige fastlaeggelse af miljgrapportens indhold og detalje-
ringsniveau, har resultatet af afgraensningen (scopingen) veeret sendt i hgring
hos udvalgte myndigheder og organisationer, der kan vaere bergrt af planforsla-
get. De bergrte myndigheder og organisationer har derved haft mulighed for at
kommentere afgraensningen eller bidrage med oplysninger, der kan indgd i mil-
jevurderingen. Fglgende potentielt bergrte myndigheder er blevet hgrt:

> Internt: Landskab

> Statslige myndigheder: Miljgstyrelsen



COWIL
MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN 1174 (TILLAEG TIL LOKALPLAN NR. 180) FOR ERHVERVSOMRADE NORD FOR GESAGERVEJ 11

> Andre myndigheder: Glud Museum og vejleMuseerne

Landskabsteam

Der er i forbindelse med hgringsperioden kommet hgringssvar fra kommunens
landskabsteam, der anmoder om, at planen forholder sig til kommuneplanens
udpegninger for geologiske bevaringsvaerdier og planlagt hgjspaendingsledning i
omradet, samt til den gaeldende lokalplans krav til grenne kantarealer.

Hgringssvaret har givet anledning til praeciseringer i lokalplanen og i miljgrap-
porten, men har ikke givet anledning til aendringer i miljgrapportens afgraens-
ning.

VejleMuseerne

VejleMuseerne ggr opmaerksom pa, at der gst for planomradet tidligere er fun-
det en lang reekke velbevarede fortidige bebyggelsesspor fra bronzealderen, og
at der vest for planomradet, syd for Gesagervej, er fundet spor af tre langhuse
og to udhuse samt en raekke aktivitetsspor fra bronzealderen. P& denne bag-
grund anbefaler VejleMuseerne, at der udfgres en arkaeologisk forundersggelse i
god tid inden anlaegsarbejde. Hgringssvaret er taget til efterretning, og har ikke
givet anledning til a&andringer i miljgrapportens afgraensning.

1.3.4 Alternativer

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af refe-
rencescenariet (0-alternativet). Miljgvurderingens 0-alternativ fastleegges som
den situation, hvor planforslaget ikke vedtages og projektet for ny fabrik i omra-
det ikke realiseres.

Referencescenariet for planomradet kan opdeles i to scenarier, der beskriver
hvad 0-alternativet forventes at vaere pa kort sigt samt pa lang sigt.

Kort sigt: Planomradet fremstar og anvendes som i dag, hvilket vil sige ubebyg-
get jord i erhvervsomrade inklusive mindre naturomrader i form af beplantning
0g s@.

Lang sigt: Planomradet anvendes og bebygges til erhvervsformal i overensstem-
melse med den gzeldende lokalplan nr. 180 for omradet, der giver mulighed for,
at bebyggelse kan opfagres med en hgjde pa op til 15 meter.

Der forventes ikke udarbejdet alternative planforslag, og derfor forventes der
ikke umiddelbart opstillet og vurderet andre alternativer. I miljgrapporten be-
skrives den nuvaerende miljgstatus i planomrddet. Denne miljgstatus udger en
beskrivelse af miljstilstanden ved referencescenariet - bade pa kort og pa lang
sigt.

Referencescenarierne og vurderingen udggr saledes referencerammen for be-
skrivelse af de potentielle konsekvenser ved gennemfgrelse af lokalplanen og af-
ledt heraf - det specifikke projekt for omradet.
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1.3.5 Kumulative effekter

Kumulative effekter opstar, nar flere forskellige planer og projekter tilsammen
giver en stgrre miljgpavirkning end enkeltvis. I vurderingen af kumulative effek-
ter indgdr bade eksisterende og planlagte forhold. Nar flere projekter eller pla-
ner udfgres inden for samme omrade og med sandsynlighed pavirker de samme
miljeforhold p& samme tid, kan der veere tale om kumulative pavirkninger.

Det er i forbindelse med scopingen vurderet, at der ikke er andre planer og pro-
jekter, der er relevante at tage i betragtning i miljgrapporten og vurderingen af
planforslaget.
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2 Ikke-teknisk resumé

Planomradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade og fremstar i dag ubebyg-
get med graes og enkelte beplantninger og § 3-beskyttet vandhul. Det omkring-
liggende landskab er mod vest og nord domineret af eksisterende erhvervsbe-
byggelse i form af industri, lager og store tekniske anleeg m.m. og mod syd og
gst af 8bne markflader og spredt bebyggelse samt flere nord-sydgdende be-
plantningsbaelter. Omradet mellem planomradet og Stjernevejskvarteret, som
ligger mellem Hedensted og Lgsning, er med kommuneplanen udlagt til er-
hvervsomrade og forventes pa sigt at rumme andre virksomheder af lignende
karakter som de eksisterende, der findes mellem motorvejen og planomradet.

Landskabet er uden stgrre landskabelige interesser og udpegninger, med undta-
gelse af planomradets udpegning for specifik geologisk bevaringsvaerdi, hvortil
miljgrapporten vurderer, at realiseringen af planforslaget ikke vil have en pa-
virkning pa de landskabelige vaerdier eller geologiske interesser.

Planens pavirkning af de visuelle forhold er vurderet p& baggrund af visualiserin-
ger ved forskellige afstande og fra forskellige vinkler. Planforslaget giver mulig-
hed for at realisere bebyggelse med en hgjde pa op til 30 meter, som i forskellig
grad vil vaere synligt i omgivelserne. Bebyggelsen vil primaert veere synlig pa
kortere afstande og fra de gennemgaende veje i erhvervsomradet, hvor den hg-
jere bebyggelse opleves i sammenhang med det eksisterende erhvervsomrade
og de bebyggelser og anlaeg, der er tilknyttet hertil. Pvirkningen vil vaere stgrst
set fra syd mod nord, idet omraderne heromkring fremstar abne og uden andre
dominerende elementer, hvorfor bebyggelsen kommer til at fremsta mere mar-
kant.

Over lzengere afstande er de visuelle konsekvenser af den hgjere bebyggelse
svaerere at erkende. Set fra det naermeste boligomrade er lokalplanens omrade
delvist afskaermet af eksisterende beplantninger. Den hgjere bebyggelse vil op-
leves pd stor afstand og vil kun udggre en lille del af kig ud over erhvervsomra-
det. Den geeldende lokalplans krav om grgn kantbeplantning viderefgres uaen-
dret, hvilket vil medvirke til at mindske pavirkningen.

P& den baggrund vurderes de visuelle pavirkning af vaere lille.
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3 Visuelle forhold

Miljgpavirkninger pa de visuelle forhold vurderes i forhold til visuel pavirkning af
de landskabelige interesser, hvor ny bebyggelse kan pavirke det lokale omrade i
kraft af fysiske aendringer af landskabet og dets karakter.

3.1 Miljgstatus og mal

Planomradet ligger i byzone i et eksisterende erhvervsomrdde med Hedensted
by sydgst for planomradet og Lgsning by nordgst for. Planomradet ligger motor-
vejsneert langs det overordnede vejnet, og i direkte forlaengelse af eksisterende
erhvervsomrader nord og vest for omradet.

Omradets eksisterende lokalplan nr. 180, der daekker et stgrre omrade pd om-
kring 35 ha, blev i sin tid tilvejebragt for at udvide eksisterende erhvervsomrade
langs motorvej E45 og give mulighed for erhverv, industri-, lager og veerksteds-
virksomheder. Lokalplanen for omradet fastsaetter en maksimal bebyggelsespro-
cent pd 33 for den enkelte ejendom og en maksimal bygningshgjde p& 15 meter.
Den tilgraensende lokalplan nr. 197 for omradet mellem planomradet og Stjerne-
vejskvarteret i gst, udlaegger ligeledes et areal pa ca. 22 ha til erhvervsformal
og ca. 4 ha til szerligt pladskraevende erhverv. Planomradet og de omkringlig-
gende arealer mod vest, nord og @st er med det eksisterende plangrundlag sale-
des taenkt som et stgrre erhvervsomrade, der skal straekke sig fra motorvej E45
til Stjernevejskvarteret.

Planomradet fremstar generelt som en jeevn flade i et landskab med fa terraen-
variationer i en hgjde af ca. 67 meter over havet. Planomrddet afgraenses mod
syd af Gesagervej, mod nord og gst af hhv. Teknikervej og Vestre Ringvej. Dele
af omradet afgraenses desuden af levende hegn i skel samt Karosserivej mod
vest.
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o Planomréde
— Hgjdekurve 0,5 m

Figur 3-1: Hajdekurver for planomr8det og de omkringliggende omr8der.

Planomradet udggr en del af et storre rammeomrade, der er udlagt til erhverv. I
dag fremstar planomrddet ubebygget, hvilket 0ogsd gor sig gaeldende for dele af
omradet gst og nord for planomradet, der ligeledes er udlagt til erhverv. Mod
vest er landskabet domineret af virksomheder og tekniske anlaeg, herunder et
autolager. Planomradet fremstar henlagt og uden spor af ibrugtagen i en laen-
gere periode. Naturen har sdledes faet lov at ga sin gang, hvilket har skabt et
omrade med blandet vegetation i form af graes og vildt, samt enkelte traeer og
buske.

Figur 3-2: Planomr8det set fra Karosserivej i vest med indkig til planomr8det mod ost.
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De omkringliggende ubebyggede arealer mod nord og gst danner en kile mellem
erhvervsomradet og Stjernvejskvarteret, der fremstar som marker og med en-
kelte gardbebyggelser. Markfladerne er middelstore og afgraenset af levende
hegn, hvilket skaber lukkede landskabsrum. Planomradet er pa flere straekninger
afgraenset af levende hegn. De fleste levende hegn er nord-sydgdende ligesom
nedenstdende foto fra omrddets afgraensning mod gst illustrerer, jf. figur 3-3.

Figur 3-3: Levende hegn langs Vestre Ringvej set mod nord med planomr8det beliggende
vest for beplantningen.

Planomradet ligger i et landskab uden stgrre landskabelige interesser, og i for-
laengelse af omrdder, der er praeget af erhverv og tekniske anlaeg. Planomradet
rummer graes, bevoksning samt et mindre § 3-beskyttet vandhul i planomradets
nordlige del.

Planomradet er dog omfattet af udpegning for specifik geologisk bevaringsvaerdi,
i form af Lgsning Hedeslette. Lgsning Hedeslette er et omrade med national geo-
logiske interesse, som er udpeget af staten. Kommuneplanens retningslinjer
fastseetter bl.a., at de indbyrdes overgange og sammenhang mellem veerdifulde
geologiske landskabstraek skal sikres. Den bebyggelse, som planforslaget mulig-
gor, vurderes ikke at pavirke de landskabelige veerdier eller geologiske interes-
ser, da den gstlige del af udpegningen er praeget af bymaessig bebyggelse, hvor
byerne Lgsning og Hedensted samles.

Ca. 2 km sydgst for planomradet ligger Hedensted, som er bycenter i kommu-
nens bymgnster og karakteriseret som vaerende en af kommunens stgrste han-
delsbyer. Umiddelbart nord for Hedensted ligger Lgsning, som er en selvstaendig
lokalby med egen bymidte. De to byer rummer tilsammen bl.a. bolig- og er-
hvervsomrader, kirker, skole, butikker m.m. Mellem de to byer ligger Stjerne-
vejskvarteret, der mod vest graenser op til kommunens udpegede erhvervsom-
rader, hvori planomradet indgar.

S&fremt planforslaget ikke vedtages, vil planomradet pa kort sigt fremstd som
beskrivelsen af omradet i dag - ubebygget og med graes og enkelt beplantning.
P8 lang sigt forventes planomradet udnyttet til udbygning med erhvervsvirksom-
hed i overensstemmelse med geeldende lokalplan for omradet.
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Dette medfgrer opfgrelse af erhvervsbebyggelse til industri-, lager og vaerk-
stedsvirksomhed. Omradet vil kunne rumme en bebyggelsesprocent pa 33 og
der vil kunne opfgres bygninger med en hgjde op til 15 meter og med enkelte
bygningsdele som siloer, skorsten, kgletdrn m.m., der kan opfgres med en hgjde
pa op til 30 meter.

Dette vil medfgre en sendret visuel fremtraeden af planomradet, der i dag frem-
str helt ubebygget. P8 sigt m& der sdledes forventes en visuel fremtraeden in-
den for planomrédet, der minder om det eksisterende og omkringliggende er-
hvervsomrade vest og nord for planomradet.

3.2 Visualiseringer

Landskabsforhold i planomradet er beskrevet pa baggrund af foreliggende
data/materiale. Endvidere er der, som grundlag for vurderingen, udarbejdet vi-
sualiseringer med volumenstudier af den nye bebyggelse i omradet. Visualiserin-
gerne baserer sig pa et projektlayout fra et konkret projekt, som planleegges re-
aliseret pa matr.nr. 1an, Gesager Hedensted, som er den sydligste af de to ma-
trikler, som planomradet indeholder. Projektet bestar af et fabriksanlaeg med
bebyggelse i varierende hgjder fra 4,5 meter til 30 meter.

Der er derfor taget fotos med GPS fra forskellige vinkler, som grundlag for visu-
aliseringerne. Til visualiseringerne er der udvalgt seks standpunkter, herunder
2A og 2B, som er valgt, sd de er repraesentative til at illustrere de visuelle pa-
virkninger i omradet fra flere retninger og pa kort og laengere afstand, herunder
den planlagte bebyggelses indvirkning pa naere omgivelser i form af boligomra-
det, Stjernevejskvarteret, gst for planomradet. Overordnet er fotostandpunk-
terne til visualiseringerne udvalgt, s& de illustrerer, hvordan anlaegget vil frem-
std fra punkter, hvor der er indkig til omradet og hvor flest mennesker normalt
har deres daglige faerden.

Grundlag for visualiseringen er en digital terraenmodel for omradet. Heri er ka-
merapositioner og 3D-model af projektet placeret og indlagt pa fotos. Der er
mindre usikkerheder forbundet med at indleegge modellen pa fotos, men visuali-
seringerne vurderes at veere tilstraekkelige til at vurdere de landskabelige konse-
kvenser.

Bebyggelsen, som illustreres pd visualiseringerne, repraesenterer en maksimal
udnyttelse af rammeomradets og lokalplanens maksimalt tilladte bygningshgjde
pd 30 meter for den sydlige matrikel. Med lokalplanen gives der ligeledes mulig-
hed for, at den nordlige matrikel kan anvendes til erhverv med bebyggelse med
en hgjde pa op til 30 meter. Bebyggelse pa den nordlige matrikel indgar ikke i
visualiseringerne, idet det endnu er uvist, hvad der skal bygges pa matriklen. Vi-
sualiseringerne for den sydlige matrikel vurderes at veaere tilstraekkelig til at vur-
dere hele planomradet samlet, da bebyggelse pa den sydlige matrikel vil skille
sig mest ud i forhold til omgivelserne, som mod syd omfatter Gesagervej og
abent land.
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For at illustrere referencescenariet er den nuvaerende maksimalt tilladte bebyg-
gelseshgjde pa 15 meter desuden vist med et mgrkere layout end de tilladte 30
meter, der vises i en lysere nuance. P4 den made er det muligt at vurdere, hvor-
dan omradet ville kunne udvikle sig under de eksisterende planforhold og med
omradets gaeldende lokalplan.

Eksisterende lokalplan nr. 180 fastlaegger, at der langs indfaldsvejene skal ud-
laegges grgnne arealer med graes og enkelte beplantninger samt afskaermende
beplantning ved etablering af hegn omkring virksomheden. Visualiseringerne har
ikke medtaget eventuelle beplantninger i form af buske og treeer, der vil blive
etableret.

Visualiseringen er vist som volumenstudie, og den faktiske fremtraeden af en-
kelte elementer, bygningsfacader mv. adskiller sig fra visualiseringerne. De seks
punkter er vist pd nedenstdende kort, jf. figur 3-4, herunder to fra samme
punkt, men vinklet forskelligt.

Figur 3-4: Oversigtskort over visualiseringspunkterne 1-5 og gran markering af

planomréidet.
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3.3 Konsekvensvurdering

Planforslaget fastseetter bestemmelse om, at der inden for lokalplan nr. 1174’s

omréde kan opferes bebyggelse med en hgjde pd op til 30 meter, som i forskel-
lig grad vil vaere synligt i omgivelserne. Idet anleegget ligger i udkanten af eksi-
sterende erhvervsbebyggelse med stgrre ubebyggede omrader mod gst, vil det
aendre karakteren af de relativt 8bne landskabsformer, der karakteriserer area-
lerne umiddelbart gst for planomradet. Bebyggelsen vil derfor vaere synlig, dog

delvist afskaermet af eksisterende og evt. ny beplantning. Bebyggelsen opleves
endvidere som en naturlig forlaengelse af eksisterende erhvervsbebyggelse vest
for planomradet.

Afhaengig af afstanden og vinklen til planomradet vil den nye bebyggelse frem-

std mere eller mindre synlig, og skille sig ud fra det omkringliggende landskab i
mere eller mindre grad. Pavirkningen vurderes at vaere stgrst i umiddelbar naer-
hed til planomradet og set fra syd mod nord, hvor bebyggelsen vil vaere det for-
ste mgde med erhvervsomradet, der straekker sig fra vest til gst, og derfor na-

turligt fa en fremtraeden karakter i det ellers flade landskab.

Eksisterende lokalplan for omradet fastsaetter bestemmelse om enkelte beplant-
ninger langs indfaldsvejene samt etablering af afskeermende levende beplant-
ning foran hegning med tradhegn og lignende rundt om virksomheder i omradet,
hvilket forventes at give en afskaermende effekt, nar ny beplantning er vokset

op.

Planforslaget er desuden i overensstemmelse med kommuneplanrammen for
omradet, der giver mulighed for bebyggelse med en hgjde pa op til 30 meter,
hvorfor der ikke vil veere tale om bebyggelser, som afviger i hgjden i forhold til,
hvad der gives mulighed for i kommuneplanen.

Det vurderes ud fra referencescenariet desuden, at omradet uden vedtagelse af
planforslaget, pa lang sigt vil blive udnyttet til erhvervsomrdde og rumme be-
byggelse med en hgjde pa op til 15 meter. Dette er illustreret gennem visualise-
ringerne, hvor det tydeligt fremgar, at uden vedtagelse af planforslaget, vil plan-
omradet pd sigt rumme bebyggelse med et volumen, der er synligt i landskabet,
afhangig af afstand og vinkel, og som ikke adskiller sig meget fra bebyggelse
opfert med en hgjde pa op til 30 meter.

Samlet set vurderes planforslaget at have en lille pavirkning pa de visuel forhold
i omgivelserne.

Nedenfor fglger en gennemgang af de seks fotopunkter med tilhgrende visuali-
seringer.

Udsigtspunkt 1 og 5: Sydgst mod nordvest (Gesagervej)

Fotostandpunkt 1 og 5 viser anlaagget set fra Gesagervej, der fungerer som ind-
faldsvej til Lasning og Hedensted samt kobler sig p& motorvej E45 vest for plan-
omradet. Afstanden til anlaegget er hhv. ca. 440 meter og 270 meter pa de to
fotos.
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Visualiseringerne viser, at der er en visuel pavirkning i omradet og bebyggelsen
er relativ fremtraeden i horisonten. Samtidig ndr bebyggelsen med sin hgjde,
rent visuelt, ikke over traekronerne til venstre for anlaeagget og ses som en for-
laengelse af den eksisterende erhvervsbebyggelse og folger sdledes "naturligt”
den nuvaerende bebyggelsesmaessige struktur i omradet.

Som det ogsa fremgar af visualiseringerne, vil referencescenariet pa lang sigt
potentielt set betyde bebyggelse opfgrt med en hgjde pa op til 15 meter (den
mgrkegrd bebyggelse). Volume- og visualiseringsmaessigt vurderes det ikke at
adskille sig markant fra bebyggelse opfgrt med en hgjde p& op til 30 meter (den
lysegrd bebyggelse).

Den nuvaerende og fremtidige situation er vist pa nedenstdende fire fotos, jf. fi-
gur 3-5, figur 3-6, figur 3-7 og figur 3-8.
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4 A B

Figur 3-5: Standpunkt 1 - Nuvaerende forhold og referencescenariet p8 kort sigt. Udsigt til planomradet lige
fremme og mod syd. Afstanden til planomr8det er ca. 440 meter. Eksisterende virksomhed samt beplanting
dominerer omrdet i dag.

3 AR S

-

Figur 3-6: Standpunkt 1 - visualisering. Udsigt til planomr8det mod syd. Bebyggelse er visualiseret med den
maksimalt tilladte bygningshgjde pd 30 meter med markering af referencescenariet med en maksimal
bygningshgjde pd 15 meter. Bebyggelsen kan ses i forleengelse af eksisterende erhvervsomréde og med
levende beplantning til ventre i billedet.
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Figur 3-7: Standpunkt 5 — Nuvaerende forhold. Udsigt til planomr&det lige fremme og mod syd. Afstanden til
planomr8det er ca. 270 meter. Omr§det fremst8r ubebygget.

Figur 3-8: Standpunkt 5 - visualisering. Udsigt til planomrédet mod syd. Bebyggelse er visualiseret med den
maksimalt tilladte bygningshgjde p8 30 meter med markering af referencescenariet med en maksimal
bygningshgjde p8 15 meter vist i en mgrkere nuance. Bebyggelsen ses tydeligt i landskabet idet det
foranliggende erhvervsomrdde endnu fremstdr ubebygget.
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Udsigtspunkt 2A og 2B: Glarmestervej

Fotostandpunkt 2A og 2B viser anlaegget set fra Glarmestervej, som er belig-
gende vest for stjernevejskvarteret og gst for planomradet. Afstanden til anlaeg-
get er fra Glarmestervej ca. 500 meter. Disse to fotostandpunkter er valgt idet
det eneste omrade i umiddelbar naerhed til anlaegget, der indeholder flere bebo-
ere, der sandsynligvis kan opleve en visuel pavirkning af anleegget, er belig-
gende gst for Glarmestervej.

Arealerne mellem Glarmestervej og Vestre Ringvej, som udggr den gstlige af-
graensning af planomradet, bestdr af markjorder med enkelte laehegn, der forlg-
ber fra nord til syd og giver en afskaarmende effekt i den vest-gst gdende ret-
ning. Dette ggr sig ogsa gaeldende i forhold til udsigten fra Stjernevejskvarteret,
der kun i mindre grad pavirkes af det nye anlaeg, fordi det til dels ligger skjult
bag eksisterende beplantning og pa grund af afstanden ikke vurderes domine-
rende. Anlaegget vurderes derudover at udggre en relativt lille del af horisonten
ved udsynet fra Stjernevejskvarteret mod planomradet. Det fremgar saledes, at
anlaeggets synlighed i landskabet fra naervaerende fotopunkt er af mindre betyd-
ning og kun i begraenset udstraekning vil vaere synlig fra omgivelserne. Dette
vurderes ogsa at ggre sig geeldende ved yderligere udbygning af den nordlige
matrikel inden for planomrddet. Referencescenariet pa langt sigt, som er marke-
ret med mgrkegra, viser at bebyggelsen stort set vil vaere skjult bag eksiste-
rende beplantning, hvorfor bebyggelsen med en hgjde pd 30 meter naturligt har
stgrre negativ pavirkning pa det visuelle end hvis planforslaget ikke blev vedta-
get.

Den nuvaerende og fremtidige situation er vist for de to punkter pd nedensta-
ende fire fotos, jf. figur 3-9, figur 3-10, figur 3-11 og figur 3-12.
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Figur 3-9: Standpunkt 2A - Nuveerende forhold. Udsigt til planomrédet lige fremme og mod vest. Afstanden
til planomr8det er ca. 500 meter. Omr&det fremst8r som ubebygget jorder med graes og beplantning i

forskellige hajder.

Bebyggelse s

Figur 3-10: Standpunkt 2A - visualisering, bebyggelsens udstraekning vist med rod tuborg klamme. Udsigt

til planomr8det mod vest. Bebyggelse er visualiseret med den maksimalt tilladte bygningshajde p8 30 meter
med markering af referencescenariet med en maksimal bygningshajde pd 15 meter. Bebyggelsen ligger
delvist skjult bag eksisterende beplantning og ses kun svagt.
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Figur 3-11: Standpunkt 2B - Nuvaerende forhold. Udsigt til planomr8det lige fremme og mod sydvest. Afstanden
til planomr&det er ca. 500 meter. Omr&det fremst8r som ubebygget jorder med grees og beplantning i forskellige
hajder, herunder laehegn i nord-sydg8ende retning.

Bebyggelse

Figur 3-12: Standpunkt 2B - visualisering, bebyggelsens udstrakning vist med rgd tuborg klamme. Udsigt til

planomr8det mod vest. Bebyggelse er visualiseret med den maksimalt tilladte bygningshajde p8 30 meter med
markering af referencescenariet med en maksimal bygningshgjde p8 15 meter, der vises i markegr8.
Bebyggelsen ses i en 8bning i det eksisterende beplantningsbeaelte, hvor dele af bebyggelsen ligger skjult.
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Udsigtspunkt 3: Vestre Ringvej (syd for rundkgrslen)
Fotostandpunkt 2 viser anlaegget set fra Vester Ringvej, som er beliggende syd
for rundkgrslen og anlaegget. Afstanden til planomradet er ca. 500 meter.

Anlaegget fremstdr markant i landskabet og afviger en del i hgjden fra andre ele-
menter i det relativt flade terraen, der karakteriserer det omkringliggende om-
rade. Etablering af yderligere erhvervsbebyggelse inden for planomradet vil for-
mentlig ikke vaere synligt fra dette punkt, idet det ligger skjult bag bebyggelsen
teettest pa. Referencescenariet pa lang sigt udggres af bebyggelsen fremfort i
morkegra nuance. Det vurderes, at bebyggelse med en hgjde pa op til 30 meter
ikke adskiller sig vaesentligt i forhold til referencescenariet, idet det fra denne
vinkel i hgjere grad er volumen og bredden af bebyggelsen, der er fremtraeden i
landskabet.

Den nuvaerende og fremtidige situation er vist pd nedenstdende to fotos, jf. figur
3-13 og figur 3-14.
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Figur 3-13: Standpunkt 3 - Nuvaerende forhold. Udsigt til planomr8det lige fremme og mod nord. Afstanden til
planomr&det er ca. 500 meter. Omridet fremst8r som ubebygget og med spredt bebyggelse og beplanting.

Figur 3-14: Standpunkt 3 - visualisering. Udsigt til planomr8det mod nord. Bebyggelse er visualiseret med den

maksimalt tilladte bygningshgjde p§ 30 meter med markering af referencescenariet med en maksimal
bygningshajde p& 15 meter. Bebyggelsen skiller sig ud fra landskabet med afvigende hgjde ift. de resterende
bebyggelser og landskabselementer.



COWIL
28 MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN 1174 (TILLAEG TIL LOKALPLAN NR. 180) FOR ERHVERVSOMRADE NORD FOR GESAGERVEJ

Udsigtspunkt 4: Gesagervej (vest til gst)
Fotostandpunkt 4 viser anlaegget set fra Gesagervej i gstgdende retning. Afstan-
den til planomradet er ca. 200 meter.

Referencescenariet pd lang sigt, altsd bebyggelse opfgrt med en hgjde pa 15
meter, afsluttes ved den eksisterende virksomheds tagryg, hvorfor bebyggelsen
stort set vil ligge skjult.

Med bebyggelse med en hgjde pa op til 30 meter vil de hgjeste elementer rage
op i forhold til den eksisterende bebyggelse i forgrunden. Bebyggelsen vurderes
dog ikke skeemmende for indblikket til erhvervsomrddet, og anses som en na-
turlig, visuel forlaengelse af omradets eksisterende bebyggelse og elementer,
der er karakteriseret ved en bygning, biler, hegn og udstillingsfly og sdledes ikke
indeholder nogle visuelle rene linjer, som ny bebyggelse vil bryde med.

I forbindelse med yderligere udbygning af planomrddet med bebyggelse med en
hgjde pa op til 30 meter pa den nordlige matrikel vil dette kunne ses vest for
den bebyggelse, der er visualiseret nu, og naturligt give et mere "bebygget” ud-
tryk. Det forventes dog stadig at blive oplevet som en forlaengelse af det eksi-
sterende erhvervsomrade og vurderes ikke fremstd dominerende i landskabet.

Pavirkningen vurderes samlet set at vaere mindre vaesentlig fra dette stand-
punkt.

Den nuvarende og fremtidige situation er vist p& nedenstdende to fotos, jf. figur
3-15 og figur 3-16.
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Figur 3-15: Standpunkt 4 — Nuvaerende forhold. Udsigt til planomr§det lige fremme mod ost, bag eksisterende

industrivirksomhed. Afstanden til planomr8det er ca. 200 meter. Omr8det ligger i dag skjult bag eksisterende

virksomhed og fremst8r uden bebyggelse.

Figur 3-16: Standpunkt 4 - visualisering. Udsigt til planomr8det mod gst. Bebyggelse er visualiseret med den
maksimalt tilladte bygningshgjde pd 30 meter med markering af referencescenariet med en maksimal
bygningshajde p8 15 meter. Bebyggelsen ligger i forlaengelse af eksisterende erhvervsomrdde og delvist skjult
bag eksisterende virksomhed med bebyggelsens hgjeste elementer som de mest fremtraedende.
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3.4 Sammenfatning

Planens pavirkning af de visuelle forhold er vurderet p& baggrund af visualiserin-
ger ved forskellige afstande og fra forskellige vinkler. Planforslaget giver mulig-
hed for at realisere bebyggelse med en hgjde pa op til 30 meter, som i forskellig
grad vil vaere synligt i omgivelserne. Bebyggelsen vil primaert vaere synlig pa
kortere afstande og fra de gennemgaende veje i erhvervsomradet, hvor den hg-
jere bebyggelse opleves i sammenhang med det eksisterende erhvervsomrade
og de bebyggelser og anlaeg, der er tilknyttet hertil. Pvirkningen vil vaere stgrst
set fra syd mod nord, idet omrédderne heromkring fremstar abne og uden andre
dominerende elementer, hvorfor bebyggelsen kommer til at fremstd mere mar-
kant.

Over lengere afstande er de visuelle konsekvenser af den hgjere bebyggelse
svaerere at erkende. Set fra det naermeste boligomrade er lokalplanomradet del-
vist afskaermet af eksisterende beplantninger. Den hgjere bebyggelse vil opleves
pa stor afstand og vil kun udggre en lille del af kig ud over erhvervsomradet.
Den gaeldende lokalplans krav om grgn kantbeplantning viderefgres uaendret,
hvilket vil medvirke til at mindske p%virkningen.

P& den baggrund vurderes de visuelle pavirkning af vaere lille.

Planen vurderes ikke at have en pavirkning til omrddets udpegning til specifik
geologisk udpegning idet den gstlige del af udpegningen er praeget af bymaessig
bebyggelse, hvor byerne Lgsning og Hedensted samles.

3.5 Afveaergende foranstaltninger

Der foresl3s ikke yderligere afveergeforanstaltninger end den afskaarmende be-
plantning, der indgdr som krav i bestemmelserne for den eksisterende lokalplan
nr. 180.

3.6 Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for saerskilt overvagning i forhold til landskabe-
lige og visuelle pavirkninger.
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