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Forslag

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planleegning. | en lokalplan fastseettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
skal forslaget til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes
at borgerne kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at
komme med bemeerkninger og aendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemeerkninger og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Offentlig Haring

Farste hgring - 4 uger

Forslag til lokalplan 1153 har veeret i offentlig hgring i perioden
7. oktober 2021 til 5. november 2021. Pa baggrund af
indkomne bemeaerkninger, er der udarbejdet et nyt
lokalplanforslag.

I henhold til Lov om planleegning 8§ 24, stk. 5, var

hgringsperioden for lokalplanen sat til 4 uger. Hgringsperioden

blev vurderet i henhold til Lov om planleegning 8 24, stk. 7, at veere en passende frist og tillod
rimelig tid til at informere offentligheden og til, at offentligheden kunne forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Fornyet hgring - 2 uger

Den fornyede hgring vurderes at veere af mindre betydning, da rettelserne i lokalplanen kun er
mindre eendringer. | henhold til Lov om planlsegning 8 24, stk. 5 og 6, seettes hgringsperioden
for den fornyede hgring af lokalplanen derfor til 2 uger.

Hgringsperioden er vurderet i henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 7, at veere en
passende frist og tillader rimelig tid til at informere offentligheden og til, at offentligheden kan
forberede sig p& og opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1153 er i offentlig hgring i perioden dd. mmmm 4333 til dd. mmmm aaaa.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til
lokalplanen og de indsendte bemeerkninger. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar tilsendt.
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Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudvikling@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Hedensted Kommune, der ejer lokalplanomradet, har ligesom Glud Borgerforening, et gnske
om at udbyde omradet til byggegrunde for dben-lav boligbebyggelse, med henblik pa at
underbygge Glud og dennes tilbud, med flere bosatte familier.

Lokalplanen sikrer dog ogsa mulighed for teet-lav bebyggelse, for det tilfeelde hvor aben-lav
ikke alene kan imgdekomme efterspgrgslen. Lokalplanomradet er kommuneplanlagt til
boligomrade, hvorved lokalplanens intentioner er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Herover: Lokalplénon_wrédet set fra den sydliende rekreative forbindelse

Kommuneplanrammen favner hertil et omrade mod gst, hvorfor neerveerende lokalplan har
forholdt sig til sammenspil med evt. fremtidig udstykning p& den gstligste del af
kommuneplanrammen.

Herover: Udsigt over tilstadende kommuneplanlagt omrade gst for Iokaplanomrédet

Da lokalplanomradet placeres op ad det grenne band fra tidligere udstykninger, og vil indgd i
feellesskab med den respektive eksisterende grundejerforening, vurderes det, at neerveerende
lokalplan vil veere med til at oplgse byens kant, og give flere gleede af udsyn til landskab, samt
understgtte aktiviteten i det gregnne band.
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Herover: Boldbane og sti i det rekreative band

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har hidtil fungeret som del af granplantage lige nord for Glud.

Glud er en af i alt 18 lokalbyer i Hedensted Kommune, som i dag enten ligger helt eller delvist
i landzone. | forbindelse med lokalplanleegning af arealer her inden for, vil de lgbende blive
overfort til byzone.

v i

Herover: Lokalplanomrédet set fra nordgst

Lokalplanomradet udger hele matr.nr. 1bz, Glud By, Glud, og omfatter ca 2 ha.
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Lokalplanomréadet er forholdsvist fladt, med et mindre fald mod nordgst, i retning af det mere
dramatiske terreen ved udlgbet til Glud Hab og Horsens fjord.

Fjorden ligger ca 1,5 km fra lokalplanomradet i fugleflugtslinje hvorved fjorden kan betragtes
fra enkelte steder i neeromradet. Vil man gerne helt teet til vandet, er dette muligt ved et
besgg pa Borre Knob der ligger ca 3 km fra lokalplanomradet.

Lokalplanomradet kobler sig mod syd pa Glud, med supermarked, skole og integreret
institution. Indbyggertallet er i 2020 opgjort til 675.

Herover: Lokalplanomradet i forhold til opland

Ca. 550 m nordgst for lokalplanomradet ligger Glud-Skjold Jagtforenings flugtskydningsbane,
der i Kommuneplanen er betegnet som Stgjende fritidsanleeg. Saledes ligger lokalplanomradet
ogsa inden for udpegningen Stgjbelastet areal iht. Kommuneplanen. Banens abningstid er
tirsdage kl. 18-21, fra april til september.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at muliggegre aben-lav bebyggelse, og ved seerlige kriterier ogsa
teet-lav, i samspil med karakteren af Glud, byens kant, og landskabet.

Heroe: Karakteren af sydliggende omréde:'

Lokalplanen vil udstykkes til 14 aben-lav boliger, men muliggare op til 24 boliger ved blandet
aben-lav og teet-lav, omradets areal og malgruppe taget i betragtning.

Lokalplanen vil ved disponeringen af vejstrukturen have fokus pa at sikre feelles udbytte af
udsigtsforhold, rekreative forbindelser, understgtte feellesskaber omkring boligveje samt
indarbejde en samlet regnvandshandtering for hele kommuneplanrammen — sa vidt muligt
med nedsaenkede veje som del af en blanding af LAR og den engelsk traditionelle ha-ha, der
svarer til hegning ved tilnesermelsesvis lodret terreenforseenkning, hvorved ubrudt udsyn over
et landskab opretholdes.

Regnvand handteres i henhold til Spildevandsplantilleeg med regnvandsbassin ved Sgborgvej.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af omradet til ca. 14 boliger som aben-lav
bebyggelse, med et alternativ for teet-lav bebyggelse under andre udstykningsvilkar, hvorved
der samlet set er mulighed for op til 24 blandede teet-lav og aben-lav boliger.

Udstykninger for aben-lav bebyggelse vil ligge mellem 700 og 1200 m2, mens taet-lav
bebyggelse kan udstykkes fra dben-lav-udstykning i starrelser mellem 400 og 700 m?2.

Omradets karakter

Da lokalplanen ligger pa kanten af Glud, og visuelt er afskaret fra gvrige boligomrader af et
grent hgjt-bevokset band, vil lokalplanen sikre indpasning ved reference til Gluds
dominerende bebyggelseskarakter. Gluds primaere feerdselsarer er domineret af byggeri fra
midten af det 20. arhundrede, hvorfor husene primaert er med taghaeldninger pa enten ca. 20
eller ca. 50 grader. Nutidig byggeskik tilsigter dog taghzeldning pa minimum 25 grader.

For tilneermet reference til byens lave tagheeldninger, og potentiel udvikling i fremtidig
byggeskik, muligger lokalplanen derfor 20-30 graders taghaeldning.

Lokalmiljg

Lokalplanen er en udvidelse af byen, og flytter saledes kanten af byen. Derved forandres
vilkarene for de boliger der hidtil har udgjort kanten. Lokalplanen vil derfor sikre hensyn til
eksisterende nabo-omrader ved, at sikre forbindelser ind i omradet, hvor interne forbindelser
sikrer forskellige slgjfer af ruter, der kan opretholde muligheden for ga-/cykelture pa kanten af
byen, i granne omgivelser.

Da bebyggelsen ligger nord for eksisterende boligomrader, vil bebyggelse i lokalplanen ikke
kunne medfgre forandringer hvad angar skygge. Dog sikrer lokalplanen at bebyggelse ikke

overskrider en hgjde pa 5,5 meter, af hensyn til sdvel landskabet som at udelukke risiko for
indbliksgener.

Trafik

Lokalplanen sikrer, at nye veje i lokalplanomradet overholder geeldende regler for
oversigtsforhold jf. vejreglerne og med plandisponeringen, hensigtsmaessige vejforlgb.
Hertil sikrer lokalplanen, at renovationskaretgjer kan vende i lokalplanomradet.

Nordmarksvej og Sgborgvej er mindre veje og pa sigt vil en udbygning af omradet kraeve en
opgradering af de to veje.

Lokalplanen vil sikre forbindelse gennem det grgnne band og eksisterende boligomrade, sa
bgrn og blgde trafikanter kan undgad Nordmarksvej, som del af forbindelsen til skole,
institution, indkgb mv.

Rekreative forhold

Lokalplanomréadet vil forbindes med det sydliggende boligomrade, og centrere det grgnne
rekreative band der i dag lgber nord for boligomradet. Ved at samle de to omrader i et
grundejerforeningsfeellesskab, vil det grgnne band, fa en endnu staerkere gkonomi til drift og
tilbud i bandet.

Ved centreringen som de to boligomraders hjerte, far bandet ogsa en samlende karakter og
bliver del af oplevelsen ved feerdsel imellem de to boligomrader. Bandets centrering beerer
derfor ogsa potentialet for gget integrering af tilflyttere i omradet, og fungerer som en tryg
ramme for bgrns friere feellesaktiviteter.
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Den nordlige side af det grgnne band har med sine hgje treeer og teetvoksede buske, i dag
ogsa faet en tillukket og afskeermende karakter til det dbne landskab, hvilket centreringen og
stiforbindelserne vil abne op for, s& det grgnne band i mindre grad vil fremstd som en kant til
noget der gnskes afskeermet.

Klima - vandskadebegraensning

Lokalplanomradet ligger pa en skraning. Lokalplanen vil med bestemmelser om
terreenregulering, vejudformning og eventuelle LAR-lgsninger langs veje, styre vandet til
omradets nordgstligste hjgrne, hvorfra regnvandet ledes til regnvandsbassin ved Sgborgvej.
Herved sikres de enkelte huse imod erosion, og regnvand.

Klimavand vil forsinkes i klimabed med nedsivning, fordampning og diffus udledning.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres til byzone med vedtagelsen af
lokalplanen.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

e omradets anvendelse til boligformal,

e en funktionsmaessig helhed i forhold til udlaeg af boligomrade, handtering af overfladevand
samt veje og stier i omradet,

e fri- og opholdsarealer til boligerne i omradet,

e mulighed for og arealudleeg til hAndtering af overfladevand, herunder etablering af trug,
grefter og/eller render langs veje og i rekreative omrader,

e at omradet overfgres fra landzone til byzone.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 1bz, Glud by,
Glud, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens endelige vedtagelse.

§22

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
omradet til byzone.
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8 3 Arealanvendelse

§3.1
Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal i form af dben-lav og teet-lav
boligbebyggelse med tilhgrende smabygninger, faelleshuse, samt dertilhgrende vej-, sti- og

feellesarealer.
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8 4 Udstykninger

§4.1

Der ma for dben-lav-bebyggelse kun foretages udstykning og sammenleegning af matrikler i
overensstemmelse med principperne pa kortbilag 2.

For udstykninger/sammenlaegninger til teet-lav-bebyggelse, geelder at der maksimalt ma
anvendes 50% af de jordstykker, der i henhold til kortbilag 2 kan udstykkes.

Safremt der gnskes teet-lav-bebyggelse, skal der foreligge en samlet plan for de udstykninger
teet-lav-bebyggelsen omfatter.

§4.2

Ingen grund m& udstykkes mindre end 400 mZ2. For &ben-lav bebyggelse ma& udstykninger

maksimalt veere 1200 mZ2.

Grunde p& mindre end 700 m?2 ma& alene anvendes til taet-lav bebyggelse og m& kun
udstykkes safremt minimum én tilstadende udstykning tilsvarende er mindre end 700 m?2.

Undtaget fra ovenstdende, er mindre arealer til pumpestationer, transformatorstationer o.lign.

Ad §
"Byggeloven § 10 A

Nar der opfgres mere end eet enfamilieshus til helarsbeboelse pa en ejendom, skal
bebyggelsen opfares og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilhgrende grundareal kan
udstykkes til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang. Mulighed for udstykning som
naevnt i 1. pkt. skal ogsa foreligge, nar der ved til- eller ombygning eller andre forandringer af
et bestdende enfamiliehus sker en opdeling af huset i flere enfamiliehuse.

Stk. 2. Reglerne i stk. 1 finder ikke anvendelse pa private andelsboliger uden offentlig stotte,
pa boliger, der opfgres med stotte efter lov om almene boliger samt stgttede private
andelsboliger m.v. og pa landbrugsejendomme."
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Nordmarksvej ad én overkgrsel i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Der skal ved overkgrslen sikres de ngdvendige oversigtsforhold iht. vejreglerne.

§5.2

Der skal sikres mulighed for en vejgennemfgrelse pa tveers af lokalplanomradets gstlige
afgreesning, for sammenkobling til fremtidig lokalplan i den resterende del af
kommuneplanrammen 1.B.31.

Forbindelsesarealet skal udformes med klima-bed, hvoraf minimum 50% kan forblive ved
vejgennemfgrelsen, og ma ikke punktudlede klimavand ud af lokalplanomradet.

§5.3

Der udlaegges areal til nye boligveje, vendepladser og stier i princippet som vist pa kortbilag
2.

Boligveje udlaegges i en bredde af minimum 12 meter og en kgrebanebredde pd minimum 6
meter i belsegningssten, asfalt eller lignede fast beleegning. Boligveje kan anleegges som LAR-
lgsning eller med render til regnvandshandtering eller lignende LAR-lgsninger, sdsom den
engelsk traditionelle ha-ha.

Boligvejes forlgb skal etableres s& der sikres lav hastighed i omradet, da veje ogsa skal
fungere som del af stiforbindelsen gennem lokalplanomradet.

Der skal i minimum en af vejsiderne veere en rabat, som buffer for gadende og geesteparkering.

Boligveje afsluttes med en vendemulighed for renovationskaretgjer. Vendepladser skal
dimensioneres i henhold til geeldende vejregler.

8§54

Der udlaegges stiforbindelser for hver boligvej, der forbinder lokalplanomradet internt og til
omradet mod syd, med placering i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stier skal anlaegges i min. 1,5 m bredde.

§5.5

For teet-lav-bebyggelse geelder, at der inden for den pageeldende matrikel, skal anlaegges
mindst 1 parkeringsplads pr. bolig p4 90 m2 eller mindre, og mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig stgrre end 90 m2.

For aben-lav-bebyggelse gaelder, at der inden for den enkelte udstykning skal anlaegges
mindst 2 parkeringspladser.

Ved parkeringspladser skal der sikres det ngdvendige mangvreareal iht. vejreglerne.

§5.6

Der ma kun etableres én overkgrsel og ét opstik pr. ejendom. For savel overkgrsel som opstik
geelder, at bredden ikke ma overstige 5,5 m.

Safremt der etableres et selvsteendigt sti-tracé skal dette vaere med en afstand pa minimum
2,5 m fra overkgrsel. Sti-tracé m& maksimalt have en bredde pa 1,5 m.
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Ad §

Opstik er rampe-overgang mellem vej og kantsten.

Overkagrsel er den udstreekning af skel, som biler muligggres at krydse.
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8 6 Tekniske anleeg

8§6.1
Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands ledningssystem.

Ad §

Omradet separatkloakeres og regnvand skal ledes til Hedensted Spildevands regnvandsbassin
ved Sgborgvej. Der ma maksimalt afledes regnvand fra 40% af den enkelte boligmatrikel til
Hedensted Spildevands regnvandsledning. Regnvand fra yderligere befeestelse skal handteres
indenfor pageeldende boligmatrikel.

For vejmatrikler gaelder at der maksimalt ma afledes regnvand fra 90% af den enkelte
vejmatrikel til Hedensted Spildevands regnvandsledning. Regnvand fra yderligere befeestelse
skal handteres indenfor pagaeldende vejmatrikel.

§6.2

Klimavand skal styres ved LAR-lIgsninger, herunder trug, forsinkelsesbassiner/-arealer el.lign.
til nedsivning/fordampning. Disponeringen af omradet ma ikke udformes sa der kan
forekomme punktudledninger af klimavand ud af lokalplanomradet.

8 6.3

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

§6.4

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

Udfares solceller, solfangere eller lignende anlaeg pa fladt tag, skal kronekant af
inddaekning/murkrone veere i samme kote som hgjeste punkt af anlaegget.

Der ma ikke opfagres vindmgller.

8 6.5

Antenner og paraboler ma kun opsaettes sa de ikke er synlige fra veje og ma kun opsaettes i
en maksimal hgjde pa 1,5 meter.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8§7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for det enkelte jordstykke.

Dette geelder ogsa for den enkelte grund ved en evt. udstykning iht. byggelovens §10A.

§7.2

Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage og bygningshgjden mé ikke overstige 5,5 m,
malt fra byggemodnet terraen.

Side 17 Lokalplan 1153 - Boliger ved Nordmarksvej i Glud



Forslag

8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Facader skal udfgres som murveerk i tegl, og fremsta som blanke, vandskurede eller pudsede
vaegge eller udfgres med trze- eller skiferbeklaedning. Der ma ikke udfgres laftehjagrner.

Mindre partier kan udfgres som lette facader af tree, skifer, glas, aluminium, zink,
kompositmaterialer eller lignende, der kan monteres p&/i tree-/aluskelet.

Undtaget herfor er fritliggende drivhuse pa maksimalt 30 m2. Dog skal drivhuse opfgres i
farver og/eller materialevalg som anvendes pa bygningerne.

§8.2
Tage udfares som saddeltag med taghzeldning pa 20-30 grader.

Gavltrekanter skal opfgres som husgavl, som fortseettelse og i samme materiale.

§ 8.3

Tagbekleedning skal udfgres med enten teglsten, integrerede solceller, betontagsten, skifer,
zink, aluminium eller tagpap med listedeekning. Mindre partier kan udfgres som glaspartier,
herunder udestuer.

Der ma ikke veere blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14. Solceller
og solfanger er undtaget, se 8§ 6.4.

Undtaget herfor er ogsa fritliggende drivhuse pa maksimalt 30 m2. Dog skal drivhuse opfares i
farver og/eller materialevalg som anvendes pa bygningerne.

§8.4
Glasoverdeskninger skal fglge tagets haeldning og visuelt veere en integreret del af taget.

Inddaekninger skal veere udfgrt i samme farver eller materialer som taget.

Ventilationshaetter og lignende placeres saledes, at de ses mindst muligt og har samme farve
og heeldning som taget.

Varmepumper skal afskeermes og fremtraede som en integreret del af bebyggelsen, herunder i
farver og/eller materialer som anvendes pa bygningerne.

Ad §

Eksempelvis kan glasoverdaekninger fglge tagets heeldning og visuelt veere en integreret del af
taget. Inddaekninger kan veere udfert i samme farver eller materialer som taget, og
ventilationsanlaeg og lign. kan placeres sadledes, at de ses mindst muligt og har samme farve
og heeldning som taget. Solceller - se § 6.1.

8 8.5
Tagvinduer el.lign. ma maksimalt udggre 30% af den respektive tagside.

Der ma ikke udfgres kviste el.lign.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, bade og ikke-indregistrerede karetgjer.

§9.2
| lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.

§9.3

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 m
fra eksisterende terraen. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted nsermere
naboskel end 1 m og herfra med et anlaeg p& maks. 1:5.

| forbindelse med anlaeg til handtering af regnvand, ma der foretages den ngdvendige
terreenregulering, for at sikre vandets tillgb til regnvandsbassiner, grgfter og trug.

Bygninger og udearealer skal tilpasses terreenet og ikke omvendt.

Ved terraenregulering har den grundejer, der foretager reguleringen ansvaret for, at den
naturlige afstremning af overfladevand ikke hindres.

§9.4
Regnvandsbassiner, sger, grgfter og lignende ma ikke indhegnes.
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8 10 Forudseastning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet Hedensted Spildevands
ledningssystem, samt alment vandveerk.

§10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er etableret granne omrader, veje, stier,
beplantning og parkeringsforhold, som nsevnti § 5, 8 6 og 8 9.
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8 11 Grundejerforening

§11.1

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere inden
for lokalplanens omrade, nar 40% af grundende er solgt eller ndr Hedensted
Kommunalbestyrelse kraever det.

Grundejerforeningen for lokalplanomradet skal i feellesskab med grundejerforeningen, der
ligger inden for lokalplan 07.B1.01 — Boligomrade Glud Kirkevej, varetage
grundejerforeningsopgaver for matrikelnr. 1bh, Glud by, Glud, i en 50/50 fordeling af udgifter.

Boligforeninger og/eller udlejere, der ved sam-/udmatrikulering etablerer sig indenfor
lokalplanomradet efter fuldfgrt byggemodning, har ligeledes pligt til medlemskab af
grundejerforeningen.

Ad §

Vilkar for stiforbindelse og samarbejde, ifalge aftale med sydliggende grundejerforening
fremgar af lokalplanens redeggrelse under afsnittet "Konsekvenser for nseromradet — Trafik og
grent band”.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, safremt grundejerforeningen er oprettet.

§11.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets veje, stier, parkering og
feellesarealer og feelles aktiviteter mv., samt regnvandslgsninger. Grundejerforeningen skal
efter overtagelse af feellesarealer tillige foresta etablering af eventuelle nyanlaeg indenfor
feellesomraderne. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfer af
lovgivningen henleegges til foreningen.

8§11.4
Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planleegning 8 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redegares for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfagrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redegarelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planlaegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i
rammeomrade 1.B.31 og udlagt til boligomrade.

Lokalplanen er overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen udlsegger
arealet til fremherskende aben-lav boligomrade, med mulighed for teet-lav.
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Retningslinje 1.1 Byudvikling og byzone

Stgrstedelen af Glud ligger i landzone, men byen i er Kommuneplan 2017-2029 udpeget som
lokalcenter.

| forbindelse med neervaerende lokalplan overfgres boligomraderne til byzone.

Folgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 omhandler planleegning inden for et
planlagt byzoneareal:

1.1.1: Byudvikling skal, som en alt overvejende hovedregel, ske indefra og ud.

Omradet omfattet af den naervaerende planleegning greenser op til den eksisterende
bymaessige bebyggelse i Glud. Det vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
retningslinjen om, at byudvikling skal ske indefra og ud.

Ligeledes skal der afklares -og redeggres for behovet for stiforbindelser, i forhold til det
omkringliggende stinet, hvor der seettes seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.
Lokalplanen udleegger stiforbindelser, som skaber sammenhang mellem boligvejene i planen
og til den gvrige del af byen.
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Retningslinje 6.1 Stgj

En del af lokalplanomradet er beliggende i den fzelles planlaegningszone for stgj. Den felles
planleegningszone for stgj er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra en raekke stgjkilder
som trafik (overordnede veje, jernbaner og flyvepladser), erhverv (starre erhvervsomrader og
stgjende enkeltvirksomheder i landzone) og stgjende fritidsaktiviteter (skydebaner).

I denne zone kraever en aendring af anvendelsen til stgjfalsomme formal som f.eks. boliger, en
skeerpet opmaerksomhed pa stgjforholdene. Hele planleegningszonen er ikke ngdvendigvis
stagjbelastet over de vejledende greenseveerdier, men afstanden til anleeg, der kan veere
stgjende, gor det ngdvendigt med en detaljeret dokumentation for stgjforholdene.

Lokalplanomréadet er ikke beliggende i neerheden af overordnede veje, jernbaner eller
flyvepladser. Den primeere stgjkilde i omradet er stgjende erhverv eller fritidsaktiviteter.

Ca. 450 meter nordgst for lokalplanomradet ligger der en entreprengr p& Sgborgvej 5, og ca.
550 m mod nordgst ligger der en flugtskydebane. Der er derfor udarbejdet en stgjredeggrelse.
Stgjredeggrelsen har vist at Planlovens § 15a er overholdt og at der ikke skal foretages
stgjbegreensende foranstaltninger.

Lokalplanomradets anvendelse som boligomrade vil ikke pavirke omkringliggende boliger og
institutioner med stgj.
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Retningslinje 8.1 Oversvgmmelse og erosion

8.1.1 Ved lokalplanplanleegning for byudvikling, tekniske anlaeg, sendret anvendelse med
videre inden for et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion, og hvor der p& baggrund af
foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest
hensigtsmeessige i det konkrete omrade.

8.1.3 Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage
utilsigtet oversvgmmelse i andre omrader, herunder andre kommuner.

8.1.4 Fer der lokalplanplanleegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge
konkret, om omradet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundaert
grundvandsstand eller erosion.

8.1.5 Ved lokalplanlaegning i et udpegede omrade, hvor der er risiko for oversvemmelse fra
kloakken, og hvor der er sket eendringer i det pagaeldende kloakopland siden 2012, bgr der
laves en detailberegning i teet samarbejde med spildevandselskabet.

Sydgstligst i lokalplanomradet, er en mindre del udpeget for oversvemmelse og erosion.

Regn- og overfladevand handteres ved regnvandsbassin ved Sgborgvej, samt evt. som en del
af rabatter og feelles grgnne arealer i omradet. Der kan etableres feelles nedsivningslgsninger
som fx regnbede eller faskiner fra flere boliger, hvor nedsivnings- og pladsforhold er gunstige.
Fra vej- og parkeringsarealer kan der nedsives og fordampes i regnbede med filtermuld eller

faskiner, der indpasses naturligt i de granne ubebyggede arealer langs vejene.

Handtering af skybrud sker i form af grefter eller lavninger i terreenet, der kan oversvgmmes
kortvarigt i forbindelse med kritiske haendelser, eller i form af veje med kantsten.

Lokalplanomradet tilkobles et nyt selvstaendigt regnvandssystem, hvorfor det hverken pavirker
eller pavirkes af det eksisterende regnvandssystem.

Der kan etableres afveergeforanstaltninger der leder evt. oversvgmmelse fra syd uden om de
evt. bergrte matrikler.
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader

Store dele af Glud by er udpeget som klimatilpasningsomrade i kommuneplanen, hvilket er
arealer, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvemmelser som fglge af
klimaforandringerne frem til &r 2100. Glud er i risiko for oversvammelse af kloaknettet.

Lokalplanen vil handtere de langsigtede klimaaendringer og aendrede nedbgrsforhold inden for
lokalplanomradet, ved en lokalhandtering af regnvandet, der skal indtaenkes som et rekreativt
element i form af LAR-lgsninger. Gennem byggemodningen terraenreguleres sa regnvand ledes
ud p& vejene og heraf til regnvandsbassinet, eventuelt via LAR-lgsninger.

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer
med aendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand -
grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa eksisterende
kulturveerdi og bymeessig veerdi, saerligt helarsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa vidt muligt
sikres pa en made, s der tilfares nye bymaessige kvaliteter.

8.2.3 Hensigtsmeessig handtering af overfladevand skal fremtidssikre byudviklingsomrader og
landzonebebyggelser mod gdeleeggelser og veerditab p& en made, som ikke vaesentligt
pavirker lavbunds- og vadomraders biologiske vaerdi, og muligheden for at genoprette
lavbundsarealer til vidomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

8.2.4 Tekniske anlaeg kan normalt ikke tillades lokaliseret i klimatilpasningsomrader. Hvor et
anleeg ngdvendigvis skal placeres i klimatilpasningsomrader, skal anlaegget udformes, sa det
ikke hindrer eller begraenser omradets funktion til handtering af store vandmaengder.
Anlzegget skal i sa fald indrettes, sa det kan tale periodevise oversvgmmelser.

8.2.5 Ved byggeri og anlaeg, der lokaliseres i oplandet til klimatilpasningsomrader, skal
afledning af overfladevand nedsives s teet ved kilden som muligt.

8.2.6 Klimasikring af byggeri og tekniske anleeg skal fortrinsvis ske ved feelles anleeg og efter
en samlet planleegning.

8.2.7 | det abne land kan klimatilpasningsomraderne kun andre anvendelse til naturomrader,
vadomrader og rekreative omrader. Ved omdannelsen skal det sikres, at omradets
naturmaessige veerdier styrkes, at vandmiljgplanens malseetninger overholdes, og at der bliver
mulighed for at fjerne naeringsstoffer.
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Retningslinje 10.2 Skovrejsning

Hele lokalplanomradet er udpeget som skovrejsning ugnsket. Da der ikke planleegges
skovrejsning i omradet, vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

10.2.2 |1 omrader hvor skov er ugnsket, ma der ikke ske skovtilplantning.
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Retningslinje 10.3 Kystnaerhedszonen

10.3.1 | forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal den mere detaljerede
planleegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten. Samtidig bgr der skabes udvidet
adgang til kysten for offentligheden.

Planmeessig begrundelse

Glud er beliggende inden for kystnaerhedszonen. For at sikre og fastholde byens tilbud,
herunder bl.a. skole, daginstitution og dagligvarebutik, skal Glud ogsa fremadrettet kunne
udvikle sig. Bebyggelsen er udlagt i overensstemmelse med princippet om byveaekst indefra og
ud.

Der har veeret planer om at byen skulle udvikle sig mod sydgst, hvilket for Glud er leengst veek
fra Horsens Fjord. Til gengeeld er det teettere pd As Vig og det sydlige Kattegat. Inden byen
kan udvikle sig mod gst, ber den planlagte omfartsvej anlaegges. Pa nuvaerende tidspunkt er
det derfor mest hensigtsmaessigt at udvikle Glud mod nord.

Den nuvaerende anvendelse af omradet er til landbrug. Da landbrug er monokultur i store
utilgeengelige arealer, vurderes en aendring til boligformal, at vaere til gavn for natur-, milja-
og rekreative hensyn. Lokalplanomradets udformning, vurderes sammen med boligvejenes
forlgb at tydeliggere landskabet.

Visuel pavirkning af kystlandskabet

Det overordnede hensyn i forhold til kystnaerhedszonen er, at kysterne sa vidt muligt friholdes
for ungdig visuel pavirkning fra byggeri og anleeg samt at aendringer inden for byzone far et
harmonisk udtryk i kystlandskabet. Da Glud er beliggende inden for kystnaerhedszonen,
geelder dette hensyn fra hele det omgivende landskab.
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Den vestlige del af Glud ligger meget synligt og abent i landskabet med kirken og dets
omgivelser i fokus.

@st for Glud falder terreenet ned mod nord, ved dalsaeenkningen med Glud bak i bunden.
P& den gstlige side af dalen er der en samling af enkeltstaende boliger og mindre garde.

Mellem Horsens Fjord og lokalplanomradet ligger flere mindre skovarealer, leebzelter og
treegrupper. Disse sammen med det kuperede terraen, forhindrer indkig til lokalplanomradets
boliger, fra Horsens Fjord og gennem kystlandskabet.

Lokalplanomradet placering i kystlandskabet er vist pd nedenstadende kort og fotos.

Som det ses pa billede A, B og C bestar kystlandskabet hovedsagligt af beplantet kuperet
terreen med begreensede indkig. Her ses ogsa enkelte huse i landskabet med beplantning teet
ved.

Det kuperede terreen vil sammen med de spredte boliger og beplantningen skeerme
lokalplanomradet for indkig fra fjorden og kysten.

Lokalplanomradet kan pda billede D anes som en naturlig fortsaettelse af byen. Fra
lokalplanomradet er der cirka 1,25 km til fotopunkt D, der viser hvordan byggeri inden for
lokalplanomradet kun i mindre grad pavirker kystlandskabet.

Konklusion

Hele byen er omfattet af kystnaerhedszonen og for at sikre byens tilbud, er det ngdvendigt at
byen fortsat kan udvikle sig. Da terreen, mindre bebyggelser og beplantning indrammer
omradet, som beskrevet ovenfor og vist pa billederne herunder, vurderes bebyggelsen ikke at
medfgre en negativ visuel pavirkning af kystlandskabet. Det vurderes at bebyggelsen vil
fremstd som en naturlig forleengelse af byen.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med savel retningslinjen i Kommuneplan
2021-2033, som Planlovens bestemmelser om planleegningen inden for kystlandskabet.
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Herover: Kort over Glud og omegn samt kysten langs Horsens Fjord. Lokalplanomradet er
markeret med en skravering og rgd kant. Foto-punkter markeret med bogstaver, og synsfelter
angivet ved lysergde flader. Af kortet fremgar desuden omfanget af beplantning i landskabet,
bade skovarealer, laebeelter og treegrupper, der alle begreenser udsynet gennem
kystlandskabet.
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A: NORD-@ST FOR LOKALPLANOMRADET

v

Herover: A panorama, hvor rgd pil markerer retningen for lokalplanomradet, der er placeret
bag de mange beplantningselementer, og kan derfor ikke ses.

v -

Herover: A foto, hvor rgd pil markerer retningen for lokalplanomradet, der er placeret bag de
mange beplantningselementer, og kan derfor ikke ses.
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B: NORD FOR LOKALPLANOMRADET

Herover: B panorama, hvor rgd pil markerer retningen for lokalplanomradet, der er placeret
bag de mange beplantningselementer, og kan derfor ikke ses.

Herover: B foto, hvor rad pil markerer retningen for lokalplanomradet, der er placeret bag de
mange beplantningselementer, og kan derfor ikke ses.
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C: VEST FOR LOKALPLANOMRADET

Herover: C panorama, hvor rgd pil markerer retningen for lokalplanomradet, der er placeret
bag de mange beplantningselementer og huset, hvorfor lokalplanomradet ikke er synligt.

Herover: C foto, hvor lokalplanomradet ligger lige til hgjre for foto-kigget, placeret bag
beplantning, og derfor ikke synlig.
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D: @ST FOR LOKALPLANOMRADET

Herover: D panorama, hvor rgd pil markerer retningen for lokalplanomradet, der lige kan anes
som en naturlig fortseettelse af byen.

Herover: D foto, hvor rgd pil markerer retningen for lokalplanomradet, der lige kan anes som
en naturlig fortseettelse af byen.
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Retningslinje 11.2 Kulturhistoriske
bevaringsveerdier

Glud Kirke ligger ca. 350 m vest for lokalplanomradet. Et mindre omrade af lokalplanens
vestligste del, er derfor omfattet af kirkebyggelinjer.

Lokalplanen sikrer at bebyggelse i dette omrade ikke overskrider en hgjde pa 5,5 m og med
plandisponeringen og taghaeldning, at byggeriet ikke skeemmer kirkens synlighed i landskabet.

Afgreensningen af kirkens neermiljg, fglger Nordmarksvej, hvorfor lokalplanen ikke vurderes at
have indvirkning herpa.

11.2.2 Kirkernes naermiljg skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anleeg.
Kirkernes ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares.

11.2.3 Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse hvis
det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller samspil med
bymaessigt miljg herved tilsideseettes.
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Retningslinje 12.2 Stier

Lokalplanen er en udvidelse af byen, og flytter saledes kanten af byen. Derved forandres
vilkarene for de boliger der hidtil har udgjort kanten. Lokalplanen vil derfor sikre hensyn til
eksisterende nabo-omrader ved, at sikre forbindelser ind i omrédet, hvor interne forbindelser
sikrer forskellige slgjfer af ruter, der kan opretholde muligheden for ga-/cykelture pa kanten af
byen, i granne omgivelser.

Lokalplanen vil sikre forbindelse gennem det grgnne band og eksisterende boligomrade, sa
bgrn og blgde trafikanter kan undga Nordmarksvej, som del af forbindelsen til skole,
institution, indkgb mv.

Lokalplanomradet vil forbindes med det sydliggende boligomrade, og centrere det grgnne
rekreative band der i dag lgber nord for boligomradet. Ved at samle de to omrader i et
grundejerforeningsfeellesskab, vil det granne band fa en endnu steerkere gkonomi til drift og
tilbud i bandet.

Ved centreringen som de to boligomraders hjerte, far bandet ogsa en samlende karakter og
bliver del af oplevelsen ved feerdsel imellem de to boligomrader. Bandets centrering beerer
derfor ogsa potentialet for gget integrering af tilflyttere i omradet, og fungerer som en tryg
ramme for bgrns friere feellesaktiviteter.

Den nordlige side af det grgnne band har med sine hgje treeer og teetvoksede buske, i dag
ogsa faet en tillukket og afskeermende karakter til det dbne landskab, hvilket centreringen og
stiforbindelserne vil dbne op for, s& det grgnne band i mindre grad vil fremstd som en kant til
noget der gnskes afskeermet.

12.2.1 1 alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til
det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

12.2.2 De rekreative muligheder skal udbygges med stier og ny natur omkring byer og
landsbyer, samt ved et sammenhangende rekreativt stinet, der forbinder kommunens byer.
12.2.3 De rekreative stiers og ruters omgivelser skal sikres mod etablering af landskabs- og
miljgforringende anlaeeg og mod, at der sker aendringer i trafikken, der kan forringe ruternes
rekreative veerdi.

12.2.4 Der skal i samarbejde mellem statsskovdistrikter, kommuner og private lodsejere
tilvejebringes de forngdne arealer til rekreativt ophold i tilknytning til stisystemer og
veesentlige rekreative omrader.

12.2.5 Tilgeengelighed til fritids-, natur- og landskabsoplevelser skal fremmes. Det lokale
engagement skal understgttes med inspiration og vejledning. Der skal samarbejdes pa tveers i
administrationen med lokale stignsker for at optimere stiforslagene.
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Retningslinje 12.3 Parkering

Kommuneplanen foreskriver at der for det enkelte omrade vurderes et parkeringskrav. Da
Glud ligger i et omrade med begraenset offentlig transport, ma det forventes at omradet
betjenes af biler. Derfor stilles der inden for lokalplanomradet krav om, at der i forbindelse
med teet-lav-bebyggelse anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. bolig pa 90 m2 eller mindre,
og mindst 2 parkeringspladser pr. bolig stgrre end 90 m=2.

Det forventes at den enkelte grundejer i forbindelse med aben-lav-bebyggelse, indretter sig
efter eget transportbehov, hvorfor der ikke stilles krav herfor.

12.3.1 Retningslinjer for hvilke krav til parkering, der vil kunne forventes at
kommunalbestyrelsen vil fastseette krav om ved nybyggeri, tilbygning og sendret anvendelse
af eksisterende bebyggelse, kan findes p4 kommunens hjemmeside.

12.3.2 Ud over parkeringspladser til biler kan der stilles krav om etablering af parkering til
cykler, knallerter, motorcykler og lignende.

12.3.3 Kravet vurderes og fastleegges endeligt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse,
med mindre en lokalplan, byplanvedtaegt eller en reguleringsplan efter tidligere geeldende
byggelove fastseetter andre bestemmelser om parkering.

12.3.4 Ved blandet byggeri fastssettes parkeringskravet som summen af kravene til de enkelte
funktioner. Arealer beregnes efter bygningsreglementets beregningsregler for etageareal.

Nar der etableres parkeringspladser til for eksempel detailhandel, skal bakkende lastbiler og
andre trafikanter holdes adskilte.

Indretning af parkeringsarealer skal ske i henhold til geeldende vejregler.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Landbrug
Der er ingen aktive husdyrbrug i nserheden af lokalplanomradet. Naermeste husdyrbrug ligger
ca. 600 m syd-vest for omradet.

Staj

Ca. 450 meter nordgst for lokalplanomradet ligger der en entreprengr pa Sgborgvej 5. Mod
nordgst ca. 550 m fra lokalplanomradet ligger der en flugtskydebane. Lokalplanen sikrer at
aktivitet af pdgeeldende anlaeg ikke begreenses, af stgjgreenser for boligomrader. Der er
saledes udarbejdet stgjredegarelse herfor, der har vist at Planlovens § 15a er overholdt og at
der ikke skal foretages stgjbegraensende foranstaltninger.

Trafik og grgnt band

Der er udarbejdet en aftale med grundejerforeningen mod syd, om et
grundejerforeningsfeellesskab for matr.nr. 1bh, Glud By, Glud med vilkar om at det
eksisterende laebeelte skal bevares. Dog ma der i leebeeltet etableres to &bninger. Abningen
beliggende mod vest, ma maksimalt etableres med en bredde pa 5 meter og abning
beliggende mod gst ma maksimalt etableres med en bredde pa 3 meter. | forbindelse med den
gstlige abning kan der etableres en stiforbindelse gennem det grgnne band, safremt den
udfagres som vist i illustrationen herunder. Stien skal sdledes sno sig mellem to beplantninger
med vaeksthgjde pa mindst 2 meter, der er placeret pa en sddan made, at det ikke er muligt
at se fra stiens ene ende til den anden.

ny sti

1

! :

4 ny beplantning

]
A -
b » fysisk forbindelse

1
= . o . ;

¢ rd sigtelinje brudt af beplantning

Herover: Vilkar for stiforbindelse i sydliggende grgnt band, efter aftale med
grundejerforeningen.

Abninger i laebeeltet, stien og den nye beplantning etableres ifm. byggemodning af
lokalplanomradet, pa bygherres bekostning.

Drift og vedligehold i form af greesslaning, beskeering m.v. varetages af grundejerforeningen
beliggende mod syd, mens udgifter herfor samt gvrige relaterede udgifter, fordeles 50/50
mellem de to grundejerforeninger. Hvis der etableres flere grundejerforeninger i
lokalplanomradet udggr de tilsammen 50% af samarbejdet med grundejerforeningen
beliggende mod syd.

Den/de nye grundejerforening(er) kan stille forslag omkring brug og udformning af arealet,
men det er grundejerforeningen beliggende mod syd der, som ejer af feellesarealet,
bestemmer hvordan arealet skal anvendes, samt udformes.

Nordmarksvej og Sgborgvej er mindre veje og pa sigt vil udvikling af omradet kreeve en
udbygning af de to veje.

Bomiljo
Lokalplanomréadet vil veere en nordlig udvidelse af byen, med et boligomrade lige syd for. Det
eksisterende boligomrade har veeret vant til at udgere kanten af byen og have landbrug,
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granplantage og abent land mod nord. Naeromradet vil p4 denne baggrund opleve en gendring
af identitet og udsyn, ved ikke lzengere at veere bosat pa kanten.

Til gengeeld vil planen tilbyde nye relationer og bevaegelsesforlgb, samt forsteerke nogle af de
eksisterende grgnne lommer og stisystemer.

Langs kanten af de eksisterende boligomrader, lige syd for lokalplanomradet, ligger et
stisystem med mange grgnne lommer, pladser, nicher, samt lege- og aktivitetsredskaber.
Lokalplanen vil koble sig pa disse, med henblik pa at fa sterst mulig gleede af eksisterende
forhold, samt forsteerke dem.

Visuel pavirkning pa lokalt plan

Med boligomradet pa kanten af byen, vil det overtage udsigten ud over landskabet mod nord.
Med boligvejenes dbne orientering mod nord, vil alle boliger fa andel i udsigten, ikke mindst
ved ophold eller feerdsel pa vejene.

Hertil vil enkelte boliger opna udsigt over landbrugslandskaber mod henholdsvis gst og vest,
herunder Klejs Dal mod gst.

Boligomréadet vil veere af forholdsvis aben karakter, og med god afstand til eksisterende
naboomrader, hvorfor indblik ikke vurderes at blive en gene.

Boligerne vil fremstd som 1 plans huse med udtryk i trdd med Gluds karakter.

Som kant af byen, vil lokalplanen sikre at minimere lysforurening, ved belysning der
orienteres ind, og ned, i lokalplanomradet.

Klimavand

| forbindelse med lokalplanen, udarbejdes ogsa et spildevandsplantillaeg der vil muliggere
etablering af et anlzeg til handtering af regnvand ved Sgborgvej. Hertil kan der i omradet
udfegres LAR-lgsninger der delvist forsinker eventuelt klimavand.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Der eksisterer i omradet ikke servitutter, der er uforlignelige med lokalplanen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageseldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ma forvente individuel opvarmning. Der vil hverken blive gas eller
fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Glud vandveerk.

Spildevand
Der udformes ifm. lokalplanen et spildevandsplantillaeg, hvormed omradet vil omfattes af
Hedensted Kommunes Spildevandsplan.

Overfladevand
Der udformes ifm. lokalplanen et spildevandsplantillaeg, hvormed omradet vil omfattes af
Hedensted Kommunes Spildevandsplan.

Hedensted Spildevands regnvandssystem dimensioneres, saledes at det kan handtere
regnvand fra 40% af hver enkelt boligmatrikel og 90% af vejmatriklerne i omradet.
Resterende regnvandsmangde skal handteres inden for omradet.

Renovation
Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med affaldsbekendtggrelsen og Hedensted
Kommunes geeldende regulativ for affald. Regulativet kan findes via kommunens hjemmeside.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000

Der ca. 3,2 km til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000 omrade nr.
56 'Horsens Fjord, havet gst for Endelave’, som rummer Habitatomrade nr. 52,
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 36 og Ramsaromrade nr. 13.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader og deres
udpegningsgrundlag.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret beskyttet natur i neerheden af lokalplanomradet og
Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

P& grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for
bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.
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Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Hedensted Kommune har faet foretaget en undersggelse af stgjen i et omrade i Glud, hvor der
planleegges &bne og lave boliger. Der er redegjort for stgjen fra den neerliggende
erhvervsvirksomhed samt for skydebanen.

Det konkluderes, at:

¢ Virksomheden far ikke reduceret sit stgjmeessige raderum i forbindelse med
lokalplanlaegningen.

e Skydebanen far ikke reduceret sit stgjmaessige raderum i forbindelse med
lokalplanleegningen.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Det vurderes, at de aktiviteter der er i naeromraderne ikke giver anledninger til emissioner i
lokalplanomréadet. Der kan forekomme stgv i anlaegsfasen.

Jord

Ved eendring af areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens 8§ 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥ meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
beleegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens 8§ 50 a.
Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

»Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader pagaeldende arbejde udfgre.”
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

Af arkivalsk kontrol pr. 14. april 2021 skgnner VejleMuseerne, at der er en stor risiko for at
stgde pa fortidsminder i lokalplansomradet.

Beliggenheden teet pa den historiske landsby Glud, betyder at der er forhgjet risiko at stade
pa fortidsminder fra middelalderen og nyere tid.

Der er nord for lokalplanomradet registreret dele af to huskonstruktioner pa matr. 2r (170104-
sb.71). Disse kan ikke dateres neermere end til sen vikingetid eller middelalder. Ligeledes er
der registreret en bebyggelse pa matr. 7ax, hvor der blev fundet en boplads fra den yngste del
af stenalderen eller bronzealderen (170104-sb. 69).

VejleMuseerne anbefaler derfor en forundersggelse af arealet forud for byggemodning.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er vaesentlige.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr 973 af
25/06/2020.

Hele lokalplanomradet er omfattet af kystneerhedszonen, ligesom hele Glud ligger inden for
kystnaerhedszonen.

| forbindelse med Kommuneplan 2017-2029, hvor omradet er blevet kommuneplanlagt for
boligomrade, er der saledes blevet redegjort for udviklingen af Glud inden for
kystnaerhedszonen:

” Glud er en attraktiv bosaetningsby, hvor samtlige udleeg er udnyttet i planperioden. Der er et
konkret behov for at udleegge areal til nye boligomrader.

[... ] Den nordlige del af Glud ligger gemt bag mindre skovomrader og vil virke som en buffer
mellem kysten og byen. Derfor placeres der to rammer til boligformal her.

[---] Med ovenneaevnte placeringer vil byen kunne udvikle sig, samtidigt med, at kystlandskabet
pavirkes mindst muligt.”

For opretholdelse af byens tilbud, er ogsa veekst af byen ngdvendig. Bebyggelsen er i
overensstemmelse med princippet om byveaekst indefra ud.

Der har veeret planer om at lade byen veekste mod sydgst, hvilket er fjernest Horsens Fjord.
Til gengeeld er det teettere As Vig og det sydlige Kattegat. Hertil er det forud for bebyggelse
sydgst for Glud, ngdvendigt at den planlagte omfartsvej er anlagt. Saledes er udvidelsen mod
nord, den aktuelt eneste mulighed for udvidelse af Glud.

Lokalplanomradet omfatter alene arealer der har vaeret anvendt til landbrug (monokultur), og
vurderes herved at gavne natur-, miljg- og rekreative hensyn.

Lokalplanens placering og udformning, vurderes hertil at underbygge naturen og
biodiversiteten i omradet, samt tydeligggre landskabet.

Terreenet haelder med ca. 1:100 jeevnt mod nordgst og dbent landskab.

Bebyggelsen skal laves pa en sddan made, at man sikre de enkelte huse imod erosion, og
regnvand.

Lokalplanen skal hertil sikre hensyn for vind fra abent landskab, og skygger fra det granne
band sydfor.

Boligerne vil fremsta som 1 plans huse med udtryk i trdd med Gluds karakter.

Som kant af byen, vil lokalplanen sikre at minimere lysforurening, ved belysning der
orienteres ind, og ned, i lokalplanomradet.

Der skal sikres aftale med grundejerforeningen mod syd ift. stiadgang i deres omrade.
Nordmarksvej og Sgborgvej er mindre veje og pa sigt vil en udbygning af omradet kraeve en
opgradering af de to veje.

Der skal sikres at renovationskagretgjer vende i lokalplanomradet.

Der er ikke registreret beskyttet natur i naerheden af lokalplanomradet og Hedensted
Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

P& grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for
bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planleegningen ikke kan pavirke bilag 1V-arter.

Der ca. 3,2 km til naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000 omrade nr.
56 'Horsens Fjord, havet gst for Endelave’, som rummer Habitatomrade nr. 52,
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 36 og Ramsaromrade nr. 13.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader og deres
udpegningsgrundlag.

Omradet afvander til Glud Baek, og skal forventes forsinket til 0,8 I/s/red ha.
Regnvand handteres gennem spildevandsplantillzag med et regnvandsbassin gstligst i, og for,
kommuneplanrammen.
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Spildevandsplantillaeget vil hertil udlaegge hele omradet som separat kloakeret, med
afledningen af husspildevand til Renseanlaegget i As vig. Denne ekstra tilledning vurderes at
veere marginal og har derfor ingen indflydelse pa anleeggets drift.

Ca. 450 meter nordgst for lokalplanomradet ligger der en entreprengr p& Sgborgvej 5, og ca.
550 m mod nordgst ligger der en flugtskydebane. Der er derfor udarbejdet en stgjredeggrelse.
Stgjredeggrelsen har vist at Planlovens § 15a er overholdt og at der ikke skal foretages
stgjbegreensende foranstaltninger.

Glud Kirke ligger ca 350 m vest for lokalplanomradet. Et mindre omrade af lokalplanens
vestligste del, er derfor omfattet af kirkebyggelinjer og kulturmiljga.

Lokalplanen vil sdledes sikre at byggeri i dette omrade ikke overskrider en hgjde p& 8,5m og
at byggeriet ikke skeemmer kirkens synlighed i landskabet.

VejleMuseerne skgnner at der er en stor sandsynlighed for at finde fortidsminder i
lokalplansomradet, fra middelalderen og nyere tid, og anbefaler forundersggelse af arealet far
byggemodning.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.
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Kortbilag 1

Papirformat: Ad

Kortbilag 1 - Matrikelkort med lokalplanafgreensning

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort -

Side 49 Lokalplan 1153 - Boliger ved Nordmarksvej i Glud




Forslag

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Principper for udstykningsplan

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort -
Bebyagelse

Vej

Fremtidig vej

Klimabed

Lokalplanafgraesning

Stiforbindelse
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Kortbilag 3

Kortbilag 3 - illustrationsplan

Kortbilag nr. 3 - lllustrationsplan -

OBS - lllustrationsplanen er en illustration af hvordan lokalplanomradet kan fremsta.
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Kortbilag 4

Kortbilag 3 - illustrationsplan - eksempel med teet-lav-bebyggelse

Kortbilag nr. 4 - lllustrationsplan - eksempel med teet-lav-bebyggelse -

OBS - lllustrationsplanen er en illustration af hvordan lokalplanomradet kan fremsta.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1153 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. maned 43aa
og offentligggres efter reglerne herom i Lov om planlaegning §8 24-26.

P& kommunalbestyrelsens vegne
Ole Vind Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er
endeligt vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemeerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings 8§ 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at
planen er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings & 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
veesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planleegnings § 18.
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