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Overskrift
Landzonesag pa Nebelvej ved Rarup

Beslutnhingstema

Udvalget for Teknik & Udvikling bedes tage fornyet stilling til indsendt revideret ansgg-
ning om tilladelse til at bygge en garage/udhus pd 272 m2, til privat brug, pd ejendom-
men matrikel nr. 4A NEBEL BY, RARUP, med adressen Nebelvej 4, Rarup, 7130 Juels-
minde (Bilag 1 - Kortbilag)

@konomi
Ingen bemaerkninger

Historik

Jf. "Nyt administrationsgrundlag for udhuse” vedtaget af Udvalget den 8. november 2016
skal sagen behandles pa Udvalget for Teknik. (Bilag 2 - Dagsordenspunkt nr. 150 af 8.
november 2016)

Udvalget for Teknik og Miljg har den 9. november 2022 tilbagesendt lignende projekt pa
ejendommen. Udvalget besluttede da at udsaette behandlingen af sagen og bede forvalt-
ningen ga i dialog med ansgger. Det er dette reviderede projekt der skal tages stilling til.

Sagsfremstilling

Ansggningen

Vi har modtaget et revideret projekt pa garage/udhus hvor taget er et sadeltag, som re-
sten af ejendommen, og ikke som fgrst ansggt med ensidig taghaeldning. Der er ansggt
om tilladelse til at bygge en garage/udhus pa 272 m2. Bygningen bliver med traebe-
kleedte facader med en hgjde pa ca. 6 meter.

Bygningen skal benyttes til hobbybrug, til bl.a. veteran traktorer, trailer m.m.

Den ansggte garage/udhus placeres vest for nuvaerende bolig og laengst veek fra vejen, i
forhold til ejendommens andre bygninger.

Herunder vises ansggers indsendte tegninger af projektet:



Ansggers fremsendte situationsplan

Ansggers fremsendte facadetegninger og snit



Ejendommen

Ejendommen har et samlet matrikulaert areal pa 6.144 m2. Der er jf. BBR i dag registre-
ret en bolig fra 1850 med et samlet boligareal pd 184 m2 og garage fra 1997 pa 150 m?2
og en carport fra 2006 pa 48 m2 (carporten nedrives i forbindelse med opfgrelse af an-
sggte carport/udhus)

Ejendommen er oprindelig en stor 4laenget gard hvor de to af laengerne blevet nedrevet i
1985.

Ansgger oplyser at han er i gang med at renovere eksisterende udhus (en tiloversbleven
laenge fra den tidligere 4laengede gard, i dag beklaedt med falmede rgde blikplader) med
kalmarbraedder og gerne vil have kalmarbraedder pa ansggte garage/udhus ogsa, saledes
at ansggte bliver i samme stil og udtryk.

Hvis der kan meddeles tilladelse til ansggte vil ejendommen fremover fremstd som en
3laenget gdrd med omtrentlig den samme volumen som fgr nedrivning.

Der er ikke landbrugspligt p@ ejendommen og det ansggte skal derfor behandles som en
ansggning om 272 mz2 privat garage/udhus. Et udhus, til privat brug, stgrre end 50 m2
kraever landzonetilladelse.

Landskab og administrationsgrundlag

Ejendommen er beliggende i landzone i et overvejende fladt terraen omgivet af dyrkede
marker mod nord og vest. Syd for ejendommen ligger der en landbrugsejendom.

Fglgende udpegninger er gaeldende for den del af ejendommen som bebygges jf. Heden-
sted Kommuneplan 2021-2033:
e Beskyttede naturtyper i form af sg. Sgen er beliggende ca. 42 meter gst for an-
sggte.
e Stgjbelastet areal
e Drikkevandsinteresser

For stgrre udhusbygninger kraeves landzonetilladelse. I den konkrete vurdering indgar
bl.a.:
e ejendommens stgrrelse,
¢ omfanget af eksisterende udhusbygninger
« placering af den nye bygning set i forhold til hensynet om at undgd spredt bebyg-
gelse i landzone.

Der kan normalt meddeles tilladelse til opfgrelse af nye udhuse og garager m.v. i stgrrel-
sesordenen 50 — 100 m2 i tilknytning til enfamiliehuse, afhaengig af den eksisterende be-
byggelse pa ejendommen. Derimod bgr der ikke gives tilladelse til garager og udhuse pa
mere end 100 m2, medmindre der foreligger helt seerlige omstandigheder.

Nabobemeaerkninger og ejers bemeerkninger hertil
Sagen har veeret i 14 dages hgring og der er ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Vurdering
Den ansggte garage/udhus er pd 272 m2 og det samlede udhusareal pa ejendommen vil

blive ca. 422 m?2. Udvalget for Teknik har den 8. november 2016 godkendt "Nyt admini-
strations-grundlag for udhuse”, hvor afggrelsen der indstiller til afslag og alle udhuse pa
mere end 250 m2 forelaegges udvalget. Derfor forelaegges sagen Udvalget for Teknik &
Udvikling.

Hver sag skal vurderes enkeltvis. Ganske szerlige forhold, skal ggre sig geeldende for at
tillade et udhusareal pa mere end 100 m?2, til privat brug, pa en ejendom i landzone. S&-



fremt udvalget treeffer afggrelse om tilladelse til det ansggte, bedes afggrelsen meddelt
med begrundelse for de helt sarlige omstaendigheder for tilladelsen.

Kommunikation
Beslutningen meddeles ans@ger

Lovgrundiag
Lov om planlaegning, (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) § 35, stk. 1.

Indstilling
Forvaltningen indstiller
- At sagen drgftes



