Udvidelse af efterskolen True North i Snaptun
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Lokalplanen er under udarbejdelse
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Kladde

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade samt for at
give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pd kommunens
planleegning. | en lokalplan fastseettes bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere af et konkret omrade. Bestemmelserne
uddyber, hvordan bl.a. arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og
udfeerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget
til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan seette sig
ind i forslaget og f& mulighed for at komme med bemaerkninger og
gendringsforslag.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemezerkninger og
gendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter har den
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 5, seettes hgringsperioden for
lokalplanen til 5 uger. Hgringsperioden er vurderet i henhold til Lov om
planleegning 8 24, stk. 7, at veere en passende frist og tillader rimelig tid til
at informere offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1171 er i offentlig haring i perioden x. xxx 20xx til xx.
XXX 20XX.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget
ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé, forslag eller
kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal
Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Stab
Stationsparken 1

7160 Tarring

planogstab@hedensted.dk

TIf: 7975 5606

Lokalplan 1171 - Udvidelse af efterskolen True North i Snaptun



Kladde

Baggrund for Lokalplanen

Foto af efterskolens bygninger, der ligger ud til Havnevej, set fra nord

Efterskolen True North er beliggende p& havnenaere arealer; Havnegade 11B og 16A i Snaptun. Skolen er
etableret i eksisterende bebyggelse, der tidligere har rummet en hotel- og kursusejendom.

Lokalplan 1092, der blev vedtaget i januar 2017, muliggjorde en stgrre udvidelse med
undervisningslokaler og en hal til sportsfaciliteter. Efterskolen har dog de seneste 2-3 &r haft en gget
elevtilgang og har lange ventelister, gnskes en udvidelse bestdende af en ny vaerelsesflgj samt en ny hal i
tilknytning til den eksisterende, sa eleverne slipper for transport til andre faciliteter p& blandt andet skolen
i Glud og pa efterskolen BGI Akademiet syd for Bjerre, hvilket indebaerer begraensninger i spontanitet og
fleksibiliteten i skolens dagligdag.
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Foto af den nye multihal fra 2018, der ligger ud til Havnevej i den nordlige del af planomradet

Foto af efterskolens grgnne omrade, hvor der skabes mulighed for en udvidelse af den eksisterende multihal
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Hedensted Kommune har besluttet at gennemfgre en lokalplanleegning, der skal muliggegre den gnskede
udvidelse. Udvidelse af idreetsomradet bestar af en ny hal med undervisningsomrade, der skal skabe de
optimale betingelser for efterskolens sports- og fritidsaktiviteter. | den nye hal gnskes indbygget et
avanceret teknologilokale med moderne maskiner, som understgtter efterskolens fritids- og teknologifag.
Den nye hal bygges sammen med den eksisterende hal i samme materialer og formsprog, sa de to haller
vil fremst& som én bygning.

En udvidelse af idraetsomradet vil give borgerne i Snaptun endnu bedre mulighed for faelles
fritidsaktiviteter centralt i byen, da efterskolen fungerer som en forsamlingshus med tilbud om fitness,
halfaciliteter, padel-tennis, fodboldbane og lokaler til stgrre lokale arrangementer.

Foto af efterskolens gardrum i den sydlige del af planomradet, hvor der skabes mulighed for en udvidelse af
veerelsesflgjen

Samtidig skal lokalplanleegningen muliggare en udvidelse af veerelsesflgjene, sa eleverne ikke bliver bergrt
af en kommende renovering af de eksisterende veerelser, samtidig med at lokalplanen skal sikre fremtidige
udvidelsesmuligheder, hvis elevtallet vokser.

De nye veerelsesflgje placeres sa der sker en sammenbygning med de eksisterende veerelsesflgje for at
oge feellesskabsfalelsen. Facaderne pa de nye veerelsesflgje gnskes beklaedt med sorte treelister, sa de
arkitektonisk indgar i havnemiljget samtidig med, at den fremstar i kontrast til de eksisterende gulpudsede
murstensbygninger.

Endelig gnskes der mulighed for en fremtidig udvidelse af opholdsarealet i kantinen mod Havnevej. Denne
skal ligeledes opfgres som en let bygning med glaspartier og treelister, for at sikre samhgrighed med
veerelsesflgjene.

Eksisterende forhold
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Skréafoto set fra nord ast af efterskolen True North, der er beliggende midt i Snaptun

Lokalplanomradet omfatter et areal pa lige over 2 hektar, hvilket er efterskolens samlede ejendom, hvoraf
hovedparten ligger nordvest for Havnevej, mens en mindre del af skolens areal, der er bebygget med en
flaj med overnatningsfaciliteter, er placeret pa den sydgstlige side af Havnevej.

I lokalplanomradet indgar desuden en mindre del af et offentligt vejareal, mellem skolens bebyggelser
nordgst og sydvest for Havnevej. Dette vejareal medtages med henblik pd, at lokalplanen kan muligggre
og fastleegge bestemmelser for yderligere trafikregulerende tiltag, hvis sddanne senere vurderes
ngdvendige.

Lokalplanens omrade stgder mod nord op til en ejendom med et enfamilieshus, og op til
sommerhusbebyggelse, der bestar af mange boenheder pa en stor faelles parcel. Mod vest og syd Mod vest
og syd stgder omradet op til helarsboliger, der er opfgrt som enfamiliehuse pa individuelle parceller. Mod
gst stgder efterskolens arealer op til havnearealer og bebyggelse, som har eller tidligere har haft
funktionel tilknytning til forskellige havneformal. En del af denne bebyggelse er havnens gamle pakhus,
der nu anvendes til boligformal.

Lokalplanomradets eksisterende bebyggelse er opfaert i forskellige etaper, men fremstar alligevel med et
arkitektonisk helhedspreaeg, der tematisk laegger sig op ad et typisk dansk muret leengehus med gule
pudsede / vandskurede facader og rgde symmetriske tegltage med en haeldning pa 35 - 45 grader.
Overordnet fremstar bygningerne med en skala og et formsprog, der indgar pa en harmonisk og
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veltilpasset made i den omgivende landsbystruktur. Den seneste udvidelse med multihal, der blev
gennemfgrt med lokalplan 1092, har et formsprog og et materialevalg, der sikrer, at eksisterende og ny
bebyggelse fremstar hver for sig med et tydeligt helhedspreeg.

Ligesom Havnevej skraner terreenet i lokalplanomradet let fra vest mod gst, for langs den vestlige
afgreensning mod havnepladsen at overga til en brat skraent med et terreenspring pa 2,5 - 3 meter.
Skolens ubebyggede omrader fremstar overvejende som park- eller havelignende grgnne friarealer med
enkelte traegrupper og busketter i graespleene. lkke mindst de store gamle traeer langs skellet nordvest for
havnevej, der bidrager til at markere gadeforlgbet og understrege den parklignende karakter.

P& skolens friarealer er der tilbage i 2015 meddelt landzonetilladelse til opstilling af en antennemast og et
teknikskab.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at muligggre en stgrre udvidelse af efterskolen True North i Snaptun
bestdende af nye veerelsesflgje, en udvidelse af kantineomradet mod Havnevej samt en ny hal med
undervisningsomrade. Lokalplanen skal sikre en god indpasning af ny bebyggelse i landsbyen og det

udpegede kulturmiljg.
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Lokalplanens indhold

Den gnskede udvidelse af efterskolen omfatter en ny multihal, udvidelse af elevflgje samt en udvidelse af
kantineomradet. Derudover viderefgres muligheden i den eksisterende lokalplan for etablering af et lille
oplagsrum til vandsportsgrej og lignende, som forudsaettes bygget ind i skreenten imod havnen.

Lokalplanen fastlaegger en bebyggelsesprocent p& maksimalt 50, hvilket vil imgdekomme skolens
udvidelsesbehov. Samtidig fastholder denne bebyggelsesprocent i kombination med planens udleeg af
byggefelter en andel af grgnt friareal pa ejendommen, som sikrer en god indpasning i det omgivende
landsbymiljg, som overvejende bestar af fritliggende en-familie- og feriehuse omgivet af private haver.

Ny bebyggelse i omradet skal opfgres indenfor fastlagte byggefelter, for blandt andet at sikre en passende
afstand til naboejendomme. Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 2 etager og 8,5 meters hgjde ligesom
villabebyggelserne i neeromradet. Det skal sikres, at eksisterende og ny bebyggelse fremstar hver for sig
med et tydeligt helhedspraeg. Facadebeklaedningen pa& den nye multihal skal en have mark eller sort
bekleedning. Tagbekleedningen skal enten veere rgde vingetegl eller sort tagpap, hvorved en god
materialemaessig tilpasning til den eksisterende skolebebyggelse og bebyggelsen omkring skolen sgges
sikret.

Efterskolens eksisterende to vejadgange fra Havnevej bibeholdes. Overkgrslen i den gstlige ende af
omradet naermest havnen giver adgang til skolens eksisterende parkeringsareal i gardrummet, hvor den
ene udvidelse af elevflgjen placeres. Udvidelsen sendrer ikke antallet af parkeringspladser i gardrummet.
Der udlaegges derudover ekstra parkeringsareal i den sydlige del af lokalplanomradet i forbindelse med
den nye multihal. Hertil er der overkarsel fra et privat vejareal, som ejes af efterskolen, men som ogsa
uaendret skal fungere som vejforsyning til fire boligparceller, udover de to boliger til forstander og
viceforstander, som blev etableret pa skolen i forbindelse med lokalplan 1092.

Skolen har nogle af sine overnatningsfaciliteter for eleverne liggende i en separat bygning pa den
sydgstlige side af Havnevej. Havnevej har en stejl heeldning ned mod havnen og er forholdsvis trafikeret
pa grund af havneerhverv og feergerne til Hjarng og Endelave. P4 denne baggrund er der ud for skolen
allerede etableret en haevet og markeret overgang, som skal bidrage til at seenke farten og gge
havnetrafikanternes opmaerksomhed pa krydsende fodgsengere. Et mindre stykke af offentligt vejareal
indgar i lokalplanens omrade. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, som muligger yderligere
trafikregulerende tiltag, hvis det senere vurderes ngdvendigt for trafiksikkerheden, og forudsat at
vejmyndigheden kan godkende de konkrete tiltag.

Lokalplanen fastleegger desuden, at skolens private grgnne friarealer kan anvendes som rekreative
aktivitets- og opholdsarealer, og skal have et havelignende praeg, som det er typisk for bydelen.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere ndringer,
fastsaettes hermed folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre
e at der kan ske en udvidelse af efterskolen,
¢ at fastleegge bestemmelser for bebyggelse, anlseg og beplantning, og

e at sikre at byggeriet indpasses i landsbyen og det udpegede kulturmiljg
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 11b og 11g, @strup
By, Glud samt en del af offentligt vejareal litra 7000g, samt alle matrikler, som udstykkes efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

§2.2
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal ved lokalplanens endelige vedtagelse
forblive i landzone.

§2.3

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse, jeevnfgr henholdsvis planlovens 8§ 15, stk. 4 og planlovens § 35, stk. 1.
Lokalplanen giver derfor "bonusvirkning". Kun ved eventuel dispensation fra lokalplanens
bestemmelser skal det vurderes om det ansggte kan kraeve at der meddeles en
landzonetilladelse.

Note til § 2.3

Det vil veere muligt at sgge landzonetilladelse, hvis det gnskes at etablere forhold, som
lokalplanen ikke giver mulighed for, hvis det ikke strider imod lokalplanens formal og
anvendelse.
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8 3 Arealanvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til:

- undervisningsformal med tilhgrende overnatningsfaciliteter og servering/catering for
elever/gaester samt tilhgrende idraets- og friluftsanleeg med andre relevante faciliteter og
aktiviteter,

- selvsteendige boliger til brug for virksomhedens personale.

§3.2

Der ma kun opstilles én telemast inden for lokalplanomradet.

8§ 3.3
Indenfor byggefelt 6, markeret pa kortbilag 2, ma der kun etableres bebyggelse til depot for
oplag og grej tilknyttet idreets- og friluftsaktiviteter.

§3.4

Der kan inden for lokalplanomradet opfares et anlaeg til omradets tekniske forsyning, nar
anlaegget ikke far mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde pa mere end 3
meter over terreen. Bebyggelsen ma ikke virke skeemmende i forhold til omgivelserne og ma
ikke placeres péa arealer, som er synlige fra Havnepladsen.

Note til 8 3.4

Begrebet "omradets tekniske forsyning" omfatter blandt andet energiforsyningsanlaeg,
feellesantenneanleeg, affaldshandteringsanleeg med videre.

Etablering af anleegget kraever tilladelse fra Hedensted Kommune.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der kan kun ske en yderligere matrikuleer udstykning indenfor lokalplanens omrade under
forudseetning af,

e at der kan etableres vejadgang til hver enkelt ejendom fra Havnevej, og
* at en bebyggelsesprocent pad maksimalt 50 kan overholdes for hver enkelt ejendom, eller

e at den byggemulighed, som fremkommer ved en beregning af 50% af lokalplanens omrade

som helhed fratrukket offentligt vejareal, fordeles mellem og tinglyses pa hver enkelt
ejendom, der opstar ved udstykningen
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1
Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Havnevej i princippet som vist pa kortbilag 2.

§5.2
Vejstraekningerne a - b og ¢ - d angivet p& kortbilag 2, skal fastholdes i eksisterende bredde.

Indenfor vejareal a - b ma der dog etableres belysning og trafikregulerende foranstaltninger til
sikring af de blgde trafikanter.

Note til 8§ 5.2

Trafikregulerende foranstaltninger omfatter for eksempel beleegningsskift,
kgrebaneindsnesevringer, bump og lignende.

Etablering foranstaltningerne kreever tilladelse fra vejmyndigheden.

§5.3
Der skal veere offentligt tilgeengeligt feerdselsareal ved Snaptun Strandvej. Se bilag 2.

8§54
De eksisterende overkgrsler til lokalplanens omrade fra Havnevej, markeret pa kortbilag 2,
skal bibeholdes.

8§5.5
Der udleegges areal til vendeplads, mangvrering og parkering ved overkgrsel d.

8§5.6
Parkering skal foregd pa egen grund.

§5.7
Befeestede parkeringspladser skal etableres ved overkgrsel d eller indenfor de udlagte
byggefelter, angivet p& kortbilag 2.

§5.8
Der skal anleegges mindst en handicapparkeringsplads for hver 20 pabegyndte nye
parkeringspladser.
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8 6 Tekniske anlaeg

§6.1
Solceller, solfangere og lignende anlzeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen.

Safremt der udfares solceller pa tag, som er synlig fra Havnepladsen og offentlige arealer ved
havnen, skal det veere integrerede solceller.

Note til 8§ 6.1

Anlaegges skal tilpasses arkitekturen for at sikre bebyggelses tilpasning i det eksisterende
kulturmiljg. Begrebet "integrerede solceller" beskriver anleegget, som visuelt ikke adskiller sig
fra det gvrige materiale anlaegget er installeret pa. Det kan f.eks. veere tale om usynlige
solceller i vinduerne.

§6.2
Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Lokal afledning af regnvand kan ske via abne render, grgfter, lavbundsarealer og lignende,
som anlaegges med et rekreativt praeg.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

8§6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8§6.4

Ingen form for belysning i lokalplanens omrade ma placeres eller udfgres saledes, at den kan
virke forstyrrende eller vildledende for trafikanter pa faerdselsarealer udenfor lokalplanens
omrade.

8 6.5
En synlig mastanlaeg ma kun etableres ved den nordvestlige greense af lokalplanomradet, i
omradet angivet pa kortbilag 2.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
For lokalplanens omrade som helhed fratrukket offentligt vejareal fastleegges en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 50.

§7.2
Ny bebyggelse skal opfagres indenfor de byggefelter, der er markeret pa kortbilag 2:

Ny bebyggelse indenfor byggefelterne 1, 2 og 3 ma maksimalt opferes i to etager og med en
total hgjde pa 8,5 meter malt fra byggemodnet terraen.

Ny bebyggelse indenfor byggefelterne 4 og 5 ma maksimalt opfgres i en etage og med en
total hgjde p& 6,5 meter malt fra byggemodnet terraen.

Ny bebyggelse indenfor byggefelt 6 ma maksimalt opferes i en etage og med total hgjde pa
3,5 meter malt fra kote 2,0.

8§7.3

Til- og ombygning af det eeldre bebyggelseskompleks, som er markeret pa bilag 2, skal
volume- og udformningsmaessigt ske med respekt for den oprindelige stil bebyggelsen er
udfort i.

Note til 8§ 7.3

Det aeldre bebyggelseskompleks er opfart i forskellige etaper, men fremstar alligevel med et
arkitektonisk helhedspraeg, der tematisk lesegger sig op ad et typisk dansk muret laengehus
med symmetriske tegltage med en heeldning pa 35 - 45 grader.

En respektfuld til- eller ombygning kan for eksempel afspejles i, at de nye bygningsdele ikke
overstiger eksisterende bebyggelsens hgjde og tilpasser sig arkitekturen i forhold til skala og
volumener.

8§7.4
Bebyggelse indenfor byggefelt 3 og 4 skal opfares, s& der er en afstand p& min 80 cm meter
mellem gavle pa den nye bebyggelse og gavle pa de eksisterende bebyggelse. Se diagram 1.

Ny bebyggelse kan dog kobles pa eksisterende bebyggelse, hvis de eeldre bygninger fortsat
kan aflaeeses som separate volumener.

Sammensatning med
eksisterende bebyggelse @ @ ®

Eksisterende Eksisterende i Eksisterende
bebyggelse bebyggelse i bebyggelse
. 7 : Z
7%
Ny 7 Ny 7 v Ny o
bebyggelse Z bebyggelse % i bebyggelse 7
'; e
— — : —
min 80 cm min 80 cm min 80 cm

Diagram 1 - diagrammet viser sammenseetning mellem den nye og den eksisterende bebyggelse
samt afstand mellem gavle pa bebyggelsen
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Note til 8 7.4
Bestemmelsen har til formal at sikre, at det aeldre bygningsmasse kan afleeses som en separat

bygning, hvilken skalamaessigt og omfangsmaessigt indpasser sig i kulturmiljget.

Tagryg kan bade veere vinkelret eller parallel i forhold til eksisterende bebyggelse, se §8.3.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1
Eksisterende bebyggelse ma kun renoveres sa det fremstar som byggestilen af eksisterende
bebyggelse. Dette gaelder bade tagform, taghaeldning og materialevalg.

§8.2
Ny bebyggelse skal opfgres med et formsprog, materiale- og farvevalg, som sikrer, at
eksisterende og ny bebyggelse fremstar hver for sig med et tydeligt helhedsprzeg.

Mindre forbindelsesbygninger, kviste og lignende kan dog udfgres med afvigende
bygningsudtryk og materialevalg.

§ 8.3
Ny bebyggelse, opfart indenfor byggefelter angivet pa kortbilag 2, skal opfares med fglgende
tagformer:

Byggefelt 1 (Hal),
Fladt tag.

Byggefelt 2 (Veerelsesflgj).
Symmetrisk saddeltag med en taghaeldning p& mellem 30 og 50 grader.

Byggefelt 3 og_4 (Veerelsesflgj_set fra Havnepladsen og_Kantine),
Saddeltag, asymmetrisk tag, ensidig tagheeldning eller fremsta som fladt tag. Der ma ikke
opfares taghaeldninger pa mellem 5 og 20 grader.

Tagryg kan veere vinkelret eller parallel i forhold til eksisterende bebyggelse.

Hvis gavlen pa ny bebyggelse opfares pa en lige linje med gavlen pa eksisterende bebyggelse,
skal tagheeldning veere pa mere end 25 grader. Se diagram 2.

For at anvende et fladt tag og andre taghzeldninger, skal forskydning mellem gavlen pa ny
bebyggelse og gavlen pa eksisterende bebyggelse vaere p& minimum 0,5 meter. Se diagram 2.
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Diagram 2 - Diagrammet viser oversigt over de tilladte taghaeldninger og tagformer, som er tilladt pa
bebyggelsen i byggefelter 2 og 3.

Byggefelt 5 (Mellem bygning),

Fladt tag, symmetrisk saddeltag eller asymmetrisk saddeltag. Tagheeldning pa saddeltaget
skal veere det samme som pa det eksisterende bebyggelse, der indgar som en del af det aeldre
bygningskompleks.

Fladt tag.

Note til § 8.3
Bestemmelse har til formal at sikre, at den nye bebyggelse, som er synlig fra offentlige arealer
ved den gamle toldassistentbolig (Havnevej) og Havnepladsen indpasser sig kulturmiljget.

Laes mere om det eeldre bygningskompleks i §7.3 og Redeggrelse - Baggrund for lokalplanen:
eksisterende forhold.

§8.4

Ved anvendelse af saddeltag, asymmetrisk tag eller ensidig taghaeldning, ma tagfodens hgjde
pa ny bebyggelse ikke overstige hgjden af tagfoden pa den eksisterende bebyggelse, som
bygningen er tilknyttet til.

Se referencepunkter pa bilag 2 og diagram 3.

Tagfodens hejder

Tagfod-linje

Tagfod-linje

Ny Eksisterende
bebyggelse bebyggelse

Diagram 3 - Diagrammet viser oversigt over tagfodens hgjder

8§84

Tagflader skal fremstd med tagbekleedning af matte rgde vingetegl eller alternativt mat sort
tagpap med listetaekning.

Der kan dog i ubegraenset omfang indbygges glaspartier i disse tagflader med samme
tagheeldning som resten af taget.

Tagflader, der fremstar som flade, skal bekleedes med mat sort tagpap eller et materiale med
lignende fremtraeden, eller alternativt med zink, stal eller kobber.

Pga. risiko for vandforurening, ma der ikke ske nedsivning af tagvand fra metal- og
tagpaptage.
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Note til § 8.4

Eksempelvis kan glasoverdeekninger fglge tagets haeldning og visuelt veere en integreret del af
taget. Inddaekninger kan veere udfgrt i samme farver eller materialer som taget, og
ventilationsanleeg og lign. kan placeres saledes, at de ses mindst muligt og har samme farve
og heeldning som taget.

Opstilling af anleeg til indvinding af solenergi er tilladt - se §6.1

§ 8.6
Indenfor byggefelt 6 (Grejhus) markeret pa kortbilag 2, skal tagfladen fremsta begrgnnet med
sedum eller grees, eller anleegges som en tagterrasse med beleegning af sten eller tree.

8§ 8.7
Facader pa ny bebyggelse opfart indenfor byggefelter markeret pa kortbilag 2, skal fremsta
med fglgende materialevalg:

Byggefelt 1 (Hallen),

Mgrk eller sort beklaedning.

Der ma dog til forbindelsesbygninger og -gange, karnapper, vinterhaver og lignende
bygningselementer alternativt anvendes glaspartier i kombination med facade beklsedning af
kobber, stal, zink eller tree.

Byggefelt 2, 4 0g_5 (Veerelsesflgj, Kantine, Mellem bygning),
Ensartede murede og vandskurede, pudsede eller filtsede facader. Facaderne kan dog
suppleres med glaspartier.

Byggefelt 3 0g_6 (Veerelsesflgj_set fra Havnepladsen og_Grejhus),

Ensartede murede og vandskurede, pudsede eller filtsede facader eller alternativt
treebekleedning i form af vandrette braedder eller lodret breeddebeklaedning udfart som to pa
en eller en pa to.

Note til § 8.7
Opstilling af anleeg til indvinding af solenergi er tilladt - se §6.1

§ 8.8
Der ma ikke anvendes signalfarver til farvessetning af bebyggelser eller hegn indenfor
lokalplanens omrade.

Farvevalg skal veere ensartet for samme type bygningselementer og bygningsoverflader
indenfor lokalplanens omradet.

Alle murede og vandskurede, pudsede eller filtsede facader indenfor lokalplanens omrade skal
fremstd i samme farve og vaere lyst okkergule eller hvide.

Alle facadebeklzedninger af tree indenfor lokalplanens omrade skal fremsta ensartet malet eller
laseret i samme farve og skal veere sorte eller mahogny-/teakfarvede.

Alle vindues- og dgrrammer skal fremsta ensartet malet i samme farve.

8 8.9
I lokalplanens omrade ma der kun skiltes for virksomhed i drift inden for lokalplanens omrade.

§ 8.10

Der ma maksimalt opstilles et skilt pa terraen ved hver af overkgrslerne, som er markeret
kortbilag 2.
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Disse skilte p& terreen ma maksimalt have en skilteflade p& 1 m? og skiltenes overkant m&
maksimalt veere haevet 1,5 meter over feerdigt terraen.

§8.11
Skiltning pa bebyggelse ma ikke starrelsesmaessigt virke dominerende i forhold til den
bygning, skiltene opseettes pa.

Skilte pa bebyggelse skal opseettes lavere end tagfod.

Note til 8 8.11
Opseetning af skilte kreever byggetilladelse.

§8.12
Skilte m& kun belyses med sma, ensartede og velafskeermede lyskilder, som skal monteres pa
eller i tilknytning til skiltet/skiltningen.

8§ 8.13
Der ma ikke indenfor lokalplanens omrade opstilles eller anvendes skiltepyloner eller
flagstaenger til reklame- eller logoflag.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Treeraekken langs Havnevej skal opretholdes. Se bilag 2.

Note til 8 9.1
Treereekken kan fornys med nye treeer som for eksempel Acer platanoides Emerald Queen
(Spidslgn).

§9.2

Terreenreguleringer skal holdes inden for +/- 0,5 meter i forhold til byggemodnet terraen.
Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted naermere naboskel end 1 meter og
herfra med et anlaeg p& maksimum 1:2.

Note til § 9.2

I forbindelse med anlaeg af grgfter til regnvandshandtering el. lign., ma der reguleres mere
end +/- 0,5 meter, hvis terreenreguleringen har til formal at sikre, at lovgivningsmeaessige krav
kan overholdes, at en hensigtsmeessig vandafledning kan finde sted.

§9.3

Der ma ikke etableres hegn mellem lokalplanens omrade og Havnepladsen.
I eller langs med gvrige skel ma der kun hegnes med ensartet haekbevoksning.

Heekbevoksningen kan dog pa indersiden mod egen grund suppleres med tradhegn, der ikke
er hgjere end haekken, hvor dette er ngdvendigt for heekkenes effektive funktion som
adskillelse af forskellige funktioner og / eller ejendomme.

§9.4
Grundens befeestelsesgrad (bebyggede + belagte arealer) ma ikke overstige 60% af grundens
areal.

8§ 9.5
Ubebyggede og ubefeestede arealer skal fremsta med et park-/havelignende preeg med
enkeltstaende treeer, grupper af treeer og/eller buske og greesflader.

8 9.6
Regnvandsbassiner, sger, grofter og lignende anleeg ma ikke indhegnes.

§9.7
Permanente oplag af grej og materialer ma kun finde sted i lukkede depoter etableret indenfor
lokalplanomradets byggefelter, som er angivet pa kortbilag 2.

§9.8
Affaldspladser skal omgives af et visuelt teet hegn, der er tilstraekkeligt hgjt til at skjule de
anvendte affaldsbeholdere.

Hegn omkring affaldspladser skal enten etableres som ensartet fast hegn af tree eller
alternativt som ensartet klippet haek.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet offentligt
spildevandsnet, samt alment vandveerk.

§10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter

8§11.1
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Veer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§11.2
Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 1092 i sin helhed.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planlaegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange forskellige interesser i
den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller stgjbelastede
omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle
foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmeessig miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.

| det fglgende redegares for anden planlaegning og lovgivning, der er geeldende i lokalplanomradet, samt
hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for Kommuneplan 2021-2033

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021-2033 beliggende i rammeomrade 1.L.11 -
Snaptun efterskole og udlagt til blandet bolig og erhverv med specifik anvendelse angivet til boligomrade,
erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
kongrescenter, uddannelsesinstitutioner.

Ay § A a 2
. s !
Kortet ovenfor viser oversigt over kommuneplanrammer og lokalplanafgreesning

lf:enar_l;e}? |

Lokalplanen er overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen udleegger arealet til
undervisningsformal.

Der udarbejdes ikke kommuneplantilleeg, da planleegningen er i overensstemmelse med den eksisterende
kommuneplanramme.
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Retningslinje 1.3 Landsbyer og landzone

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 1.3 Landsbyer og landzone. | Hedensted Kommune udger de
mange landsbyer en attraktiv bossetningsmulighed, der adskiller sig fra livet i byen. Sadan skal det blive
ved med at veere. Landsbyerne er beliggende i landzone ligesom de omkringliggende landskaber.

Landsbyerne skal indeholde attraktive bossetningsmuligheder og gode rammer for fritidslivet og mindre er-
hverv. Hedensted Kommune vil derfor understgtte en beeredygtig udvikling af landsbyerne, der bygger pa
lokalt engagement og medinddragelse. Landsbyernes udvikling skal bidrage til bevaring og understgttelse
af kultur-, natur- og landskabsinteresser i landsbyerne og deres opland.

Relevante retningslinjer

1.3.2 Bebyggelse skal som hovedregel udformes og placeres under seerlig hensyntagen til landsbyens
eksisterende struktur og byggestil herunder proportionering, farve- og materialevalg.

1.3.3 Fremtidig planleegning skal tage hensyn til det eksisterende landsbymiljag, sdsom karakteristisk
struktur, bebyggelse og beplantning.

1.3.4 Karakteristiske grgnne treek i landsbyerne skal styrkes og bevares.

Kortet viser landsbyens afgraensning

7
4
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Kortet viser landzone afgreensning

Vurdering

Det vurderes, at planleegningens formal med en udvidelse af efterskolens bebyggelse er med til at
fastholde efterskolen True North som et aktiv for hele landsbyen Snaptun, der understgtter byens
forenings- og idreetsliv samt kulturliv. Da efterskolens aktivitet ikke er saesonbetonet, er den ogsa med til
at generere liv og aktivitet i neeromradet hele aret til gavn for de fastboende.

Planleegningen tager gennem udlaeg af byggefelter og bebyggelsesregulerende bestemmelser hensyn til at
hovedtreekkene i Snaptuns landsbystruktur ikke pavirkes negativt, og at ny bebyggelse i lokalplanens
omréade i skala, formsprog, materialevalg og farveholdning tilpasses lokalplanomradets eksisterende
bebyggelse.

Det vurderes samlet, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 1.3 Landsbyer og
landzone.
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Retningslinje 2 Strategisk planleegning for landsbyer

Hele planomradet er omfattet af Retningslinje 2 Strategisk planlaegning for landsbyer - Snaptun - Attraktiv
landsby.

Hedensted Kommune vil skabe steerke og sunde landsbyer i hele kommunen. Ved et taeet samarbejde
mellem lokalsamfund og kommune, hvor energi og ressourcer investeres sammen, er malet at skabe gode
attraktive bosteder og levedygtige landsbyer alle steder. Med strategisk planleegning for landsbyer sesettes
retningen for, hvordan lokalsamfundene og byradet i 15 landsbyer sammen udvikler og skaber de bedste
landsbyer.

Men steder, landsbyer og feelleskaber er forskellige. Hver landsby er unik og har sine egne lokale styrker
og potentialer. Udfordringerne er forskellige, ligesom dremmene for fremtiden er det. Derfor tager arbejdet
med strategisk planleegning for landsbyer udgangspunkt i de enkelte landsbyers seerlige lokale forhold.

Med afseet i et data- og vidensbaseret grundlag med input fra landsbyernes lokalsamfund er strategisk
planlaegning for landsbyer det feelles fundament, der skal sikre sammenhaengende, kvalitetsfuld, realistisk
og differentieret planleegning. Det er afseettet for den fremtidige udvikling i hver af de 15 landsbyer.

Relevante retningslinjer

2.1 Attraktive landsbyer

Barrit, Bjerre, Daugard, Glud, Hornborg, Hosby, Korning, Rask Mglle, Rarup, Snaptun, Stenderup, Stouby,
@lholm, Plsted og Aale er landsbyer, hvor malet er altid at veere i bevaegelse og sikre kontinuerlig
udvikling. Det er landsbyer, hvor det skal veere attraktivt at bo, bade for dem der allerede bor der og for
nye potentielle tilflyttere. Landsbyerne skal udvikle sig med udgangspunkt i de muligheder og udfordringer,
som ggr sig geeldende i dag, og sigte efter en sund befolknings- og alderssammensaetning, et steerkt
feellesskab og en styrket landsbyidentitet. Gennem et samarbejde med det enkelte lokalsamfund er fokus
at udleve de potentialer for udvikling og veekst, der er tilstede i landsbyen, med udgangspunkt i
landsbyens styrker, udfordringer og seerlige kvaliteter.

2.2 Landsbyernes lokalsamfund og Hedensted Kommune skal i samarbejde udveelge en reekke strategiske
virkemidler for hver landsby. Valget af strategiske virkemidler skal understgtte landsbyens overordnede
mal (jf. retningslinje 2.1) og skal baseres pa landsbyens saerlige kvaliteter, potentialer og ressourcer. Der
skal streebes efter, at alle strategiske virkemidler understgtter en baeredygtig udvikling, og hvis der er
negative falger ved et virkemiddel eller en efterfglgende konkret handling, skal dette synligggres og sgges
undgaet sd vidt muligt. Landsbyens overordnede mal og de valgte strategiske virkemidler udger tilsammen
den strategiske retning for fremtidig udvikling i den pagaeldende landsby. En landsbys strategiske
virkemidler kan lgbende aendres, hvis der opstar nye idéer, eller behovene sendrer sig.

2.3 De konkrete handlinger i hver enkel landsby, det vil sige konkret landsbyudvikling, skal understgtte
landsbyens overordnede mal og de valgte strategiske virkemidler.
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Kortet viser afgreensning af en strategisk plan for Snaptun

Vurdering

Det vurderes, at planlaegningen af en udvidelse af efterskolen vil pavirke den private og offentlige service i
Snaptun positivt, da efterskolen fungerer som en slags forsamlingshus med tilbud om diverse aktiviteter
og lokaler til starre og mindre lokale arrangementer.

Planlzegningen pavirker trygheden i byen positivt, da efterskolens aktiviteter skaber liv i byen aret rundt
og ikke kun i sommermanederne, hvor der er stor turismeaktivitet.

Det vurderes samlet, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 2 Strategisk planlaegning
for landsbyer.
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Retningslinje 7.1 Stgj

Hele planomradet er omfattet af retningslinjerne 7.1 Staj - Feelles planlsegningszone, herunder
Planleegningszone for stgj fra erhverv og planlaegningszone for vejstgj.

Den feelles planlaegningszone for stgj er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra en reekke stgjkilder
som trafik (overordnede veje) og erhverv (stgjende enkeltvirksomheder i landzone).

Hele planlaegningszonen er ikke ngdvendigvis stgjbelastet over de vejledende graensevaerdier, men
afstanden til anleeg, der kan veere stgjende, gor det ngdvendigt med en detaljeret dokumentation for
stgjforholdene.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i neerheden af overordnede veje, jernbaner eller flyvepladser. Den
primeere stgjkilde i omradet er stgjende erhverv i form af eksisterende tamrer- og snedkervirksomhed pa
den gstlige side af Havnevej, og den kommunale vej Havnevej, der afkaster en mindre stgjzone langs
vejen.

& . - A
Kortet viser afgraensning af et stgjbelastet areal

Vurdering
Der etableres indendgrs idreetsfaciliteter samt to veerelsesflgje. Veerelsesflgjene placeres veek fra Havnevej
bag eksisterende bebyggelse i forhold til tamrer- og snedkervirksomheden og Havnevej.

Planomradet er i forvejen beliggende i et omrade udlagt til blandet bolig og erhverv og planlaegningen for
udvidelsen af efterskolens aktiviteter vurderes ikke at fa indflydelse pa ekstern stgj. Der kan dog
forekomme stgj i omradet i etableringsfasen.

Planleegningen vurderes samlet derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 7.1. Stgj.
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Retningslinje 9.1 Oversvgmmelse og erosion

Starstedelen af planomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje 9.1 Oversvgmmelse og erosion
- Grundvand.

Dele af det gstlige og sydlige planomrade er omfattet af kommuneplanens retningslinje 9.1
Oversvgmmelse og erosion - Kloak Regnvand.

En mindre del af det nordlige planomrade er omfattet af kommuneplanens retningslinje 9.1
Oversvgmmelse og erosion - Omrader der kan blive udsat for oversvgmmelse.

Relevante retningslinjer for Oversvemmelse og erosion

9.1.1 Ved lokalplanplanlaegning for byudvikling, tekniske anleeg, eendret anvendelse med videre inden for
et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse
og erosion, og hvor der p& baggrund af foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke
afvaergeforanstaltninger, der er mest hensigtsmaessige i det konkrete omrade.

9.1.3 Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage utilsigtet
oversvgmmelse i andre omréader, herunder andre kommuner.

9.1.4 Faer der lokalplanplanlaegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge konkret, om
omréadet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundeert grundvandsstand eller erosion.

9.1.5 Ved lokalplanleegning i et udpegede omrade, hvor der er risiko for oversvammelse fra kloakken, og
hvor der er sket aendringer i det pageeldende kloakopland siden 2012, bar der laves en detailberegning i
teet samarbejde med spildevandselskabet.

9.1.6 Ved behov for etablering af afveergeforanstaltninger inden for et udpegede kulturmiljg, skal der
redeggres for om den konkrete afvaergeforanstaltning pavirker det specifikke kulturmiljg veesentligt.

Kortet viser omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse (den bl& markering) og erosion (den brune streg)
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Vurdering

Det vurderes, at der kan etableres afvaergeforanstaltninger, der sikrer nabobebyggelsen mod
oversvgmmelse ved at etablere grgfter til stramningsveje og regnvandsbede i planomradets grgnne
arealer. Samtidig vurderes tiltagene ikke at pavirke det specifikke kulturmiljget Snaptun vaesentligt, da
tiltagene foregar pa efterskolens gregnne areal veek fra havneomradet og kun vil foregd i overfladen.

Det vurderes, at den forggende belastning af kloakspildevand kan holdes inden for renseanleeggets
kapacitet.

Det skal sikres at den planlagte byggeri med grejbank mod havnen kan modsta oversvgmmelse.

Det vurderes samlet, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 9.1 Oversvemmelse og
erosion.
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Retningslinje 9.2 Klimatilpasningsomrade

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 9.2 klimatilpasningsomrade - Klimarisikoomrade:
Oversvgmmelse fra kloaknettet.

Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvgammelser som fglge
af klimaforandringerne frem til ar 2100. Kortet viser to mulige oversvgmmelsesscenarier; oversvemmelse
fra sger, der og havet og oversvgmmelse af kloaknettet kortlagt af Hedensted Spildevand A/S.

Hedensted kommune fokuserer pa at tilpasse udviklingen til de nye klimatiske forhold. De konkrete
lgsninger skal findes i et samspil mellem at sikre de fysiske veerdier og at udvikle de naturmaessige og
rekreative veerdier.

Relevante retningslinjer

9.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand - grundvand,
overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa eksisterende kulturveerdi og bymaessig

veerdi, seerligt helarsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa vidt muligt sikres pa en made, sa der tilfgres nye
bymaessige kvaliteter.

9.2.3 Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal fremtidssikre byudviklingsomrader og
landzonebebyggelser mod gdeleeggelser og veerditab pa en made, som ikke vaesentligt pavirker lavbunds-
og vadomraders biologiske veerdi, og muligheden for at genoprette lavbundsarealer til vidomrader.
Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

A5 ; % CLEReP ik
Kortet viser et klimatilpasningsomrade

Vurdering

Der ma fra hver matrikel afledes fra 60% af arealet til regnvandsledningen med afvanding til Kattegat. Der
lgber en streamningsvej for klimavand mod nord-gst pa det areal, hvor den nye hal skal etableres. Denne
stremningsvej skal sikres i projektet, sa den ikke skader halbyggeriet og samtidig skal det sikres, at den
fortsat lgber vaek fra omradet i samme retning, og ikke bliver ledt mod nord til den stremningsvej, der
lgber der.
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Det vurderes, at der kan etableres afvaergeforanstaltninger, der sikrer nabobebyggelsen mod
oversvgmmelse ved at etablere grgfter til stramningsveje og regnvandsbede i planomradets grgnne
arealer. Samtidig vurderes tiltagene ikke at pavirke efterskolens grgnne arealer negativt, da de fortsat vil
fremsta rekreative og offentligt tilgaengelige.

Endvidere vurderes det, at planleegningen giver gget mulighed for at etablere tiltag rettet mod at fastholde
det eksisterende dyre- og planteliv i omradet samtidig med, at tiltagene giver mulighed for at gge
omradets biodiversitet.

Det vurderes samlet, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 9.2
Klimatilpasningsomrade.
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Retningslinje 10. Grundvand - Drikkevand

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 12.1 Grundvand - Drikkevand.

Rent drikkevand er en forudsaetning for liv og gode levevilkar. Det sikres gennem robuste kildepladser til
vandvaerkerne, hvor grundvandet bliver indvundet skdnsomt. De mest sarbare kildepladser kan flyttes til
mindre sarbare lokaliteter, og kommunen fastholder en decentral indvinding af grundvand til drikkevand.
Derved bliver indvindingen af drikkevand mere robust over for uheld og forureninger, og motiverer den
enkelte til at gere en indsats for drikkevandet. Motivationen er starst, nar borgerne bor og arbejder oven
pa det grundvand, der forsyner det vandvaerk, der leverer det vand, der kommer ud af hanen.

Der er grundvand nok i kommunen til at deekke kommunens behov for drikkevand, men ressourcerne er
ulige fordelt. P& Juelsminde-halvgen er der det vand, der er behov for, men overskuddet er meget
begreenset.

Kortet viser et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Vurdering
Planomradet er beliggende uden for omrade med drikkevandsinteresser. Det vurderes derfor, at
planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 12.1 Grundvand - Drikkevand.
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Retningslinje 11.1 Landskab

Hele planomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje 11.1 Landskab - Bevaringsveerdige
landskaber og Stgrre sammenhaengende landskab.

Bevaringsveerdige landskaber omfatter Horsens fjord, Hunds Hage, Klejs. Horsens fjord, nordvendt
skraning praeget af hegn og agerfelter. Hunds Hage, hgjtbeliggende plateau med udsigt over havet. Klejs
dal, slynget dalforlgb, praeget af udyrkede eng-/ mosearealer.

Bevaringsveerdige landskaber er landskaber, der er seerligt karakteristiske pd baggrund af deres
naturgrundlag (terraen, jordtype med flere), kulturgrundlag (byggeri, skov, landbrug med flere) og/eller
rumlige og visuelle fremtoning.

Stgrre sammenhangende landskab omfatter Hunds Hage.

Stgrre sammenheengende landskaber er landskaber, der er behov for at beskytte pa grund af de fysiske og
visuelle sammenhange mellem de bevaringsveerdige landskaber, fordi de er potentielt veerdifulde og/eller
fordi de er eller gnskes ubergrt af byudvikling og tekniske anlaeg.

Landskaberne gnskes sikret, fordi de i kraft af dramatik, mangfoldighed eller ensartethed, besidder en
seerlig forteelleveerdi, aestetisk veerdi eller rekreativ veerdi. Der er ofte et naert samspil med saerlige
geologiske forhold eller der er en saerlig kulturhistorisk forteellevaerdi knyttet til omraderne. De starre,
sammenhangende landskaber er primeert knyttede til kysten og til de markante adales landskaber.

Relevante retningslinjer

11.1.1 De starre sammenhangende landskaber skal som hovedregel friholdes for stgrre byggeri, anleeg,
stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anleeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk
kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgijt.

@

Kortet viser et omrade med bevaringsveerdige landskaber samt stgrre sammenhaengende landskaber

Vurdering
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Det vurderes, at en realisering af lokalplanens muligheder for efterskolens udvidelse i en hgjde op til 8,5
meter ikke har en veesentlig negativ pavirkning pa udpegningerne Bevaringsveerdige landskaber og Starre
sammenhaengende landskaber, i det der er tale om en allerede etableret bebyggelse i planomradet med
omkringliggende bebyggelse hele vejen rundt om planomradet, hvorfor synligheden fra og den visuelle
pavirkning af de bevaringsvaerdige landskaber og stgrre sammenhangende landskaber vil vaere minimal.
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Retningslinje 11.2 Skovrejsning

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 11.2 Skovrejsning - Skovrejsning ugnsket.
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Kortet viser et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket
Vurdering

Der planlaegges ikke for skovrejsning i lokalplan 1171, og det vurderes derfor, at planlaegningen overholder
retningslinjen.
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Retningslinje 11.3 Kystneerhedszone

Foto af planomradet set fra lystbddehavnen. Herfra er efterskolen og dens udvidelse ikke synlige pa grund af
nabobebyggelsen mod syd.

Hele planomradet er omfattet af en udpegning som kystneerhedszone

Kystnaerhedszonen er en tre kilometer bred planlaegningszone, som rummer en mangfoldighed af veerdier
— herunder geologiske, landskabelige og naturmaessige. Seerligt de rekreative veaerdier og muligheder er
vigtige i fremtiden. Derfor skal udviklingen af byer, sommerhusomrader samt placering af enkeltanlaeg og
byggeri planlezegges ngje og i en helhed, s& de overordnede veerdier bevares.

I kystnzerhedszonen ma der ikke inddrages nye arealer i byzone eller planleegges for anleeg i landzone,
med mindre der er seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for det.

Kystlandet er overvejende et herregardslandskab praeget af store kystskove, der stedvist brydes af
markante markflader. Der er sommerhusomrader ved As Vig, Juelsminde, Snaptun og Pgt. Langs Horsens
Fjord er kystlandskabet et dbent marklandskab med fritliggende ejendomme og mindre samlinger af huse.

Relevante retningslinjer

Retningslinje 11.3.1 | forbindelse med byudvikling inden for kystneerhedszonen skal den mere detaljerede
planleegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten. Samtidig bgr der skabes udvidet adgang til
kysten for offentligheden.
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Foto af efterskolens gardrum set fra havneomradets parkeringsareal, der ligger naermere end lystbadehavnen.
Herfra vil udvidelsen i gardrummet veere synlig, men den vurderes at vaere af underordnet betydning, da den ligger
vinkelret pa kysten, er under under 8,5 meter i hgjden og opfares i afdeempede materialer, der er tilpasset havnens
gvrige bebyggelser.

Vurdering

Den planleegningsmaessige og funktionelle begrundelse for udvidelsen af efterskolen er at udvidelsen sker
for imgdekomme behovet for mere plads til efterskolens elever, da den oplevet gget tilgang af nye elever.
En s&dan udvidelsen kan kun ske i sammenhaeng med efterskolens eksisterende bebyggelse.

Planleegningen sikrer, at ny bebyggelse ikke har en hgjde, som overstiger 8,5 meter og i forhold til kysten
placeres stgrstedelen af den ny bebyggelses areal til multihallen og elevflgjen mod syd bagved
efterskolens eksisterende bebyggelse og indesluttet af den omgivende bebyggelse i landsbyen Snaptun, sa
den ikke vil veere synlig fra kysten.

Af den planlagte udvidelse af efterskolen vil kun elevflgjen i gdrdrummet og udvidelsen af kantineomradet
veere synlig fra kysten. Den vil dog kun veere synlig fra enkelte steder langs kysten da den vil ligge bag
eksisterende bebyggelse langs havnen.

Udvidelsen af elevflgjen og kantineomradet vil fremsta med en lav taghaeldning, hvorfor den eksisterende
byprofil med saddeltage beklaedt med regde tagsten pa efterskolens gule laenger og det gamle mod havnen
ikke vil blive brudt.

Udvidelsen aendrer eller hindrer ikke de eksisterende adgangsforhold til kysten for offentligheden.

Det vurderes samlet, at en realisering af lokalplanens muligheder for en udvidelse af efterskolens
bygningsmasse i en hgjde pa op til 8,5 meter, ikke har en vaesentlig negativ pavirkning pa
kystneerhedszonen. | det en del af udvidelsen ligger bag efterskolens eksisterende bebyggelse i forhold til
kysten, og der er eksisterende nabobebyggelse mellem efterskolen og kysten, pa den overvejende del af
den synlige streekning fra kysten, hvorfor synligheden fra og den visuelle pavirkning af kystnaerhedszonen
vil veere minimal.

Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 11.3 Kystnaerhedszone.
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Retningslinje 12.1 Kulturmiljger

Hele planomradet er omfattet af kommuneplanens udpegning af veerdifuldt kulturmiljg nr. 30 Snaptun.

Kulturmiljgets baerende elementer er havnhen med handelsplads, industri og feergefart, der er vigtige for
forteellingen. Dertil kommer toldassistenthuset, de tilbageveerende fiskerhuse og eeldre villaer langs
kysten. Kulturmiljget Snaptun er sarbart over for vaesentlige aendringer og nybyggeri, der ikke er tilpasset
havnens funktion og karakter.

Ky
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Kortet viser et omrade omfattet af Kuturmiljget

Vurdering
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Foto af efterskolen set fra erhvervshavnen. Som det fremgar af billedet er efterskolens bebyggelse ikke seerlig
synlig pa grund af den foranliggende pakhusbebyggelse. Starstedelen af udvidelsen vil kun veere synlig fra
begreensede dele af havneomradet.

Efterskolens ejendom indgar i den eeldste og mest havneneere halvdel af landsbyen Snaptun, som er
udpeget som kulturmiljg. Kulturmiljget er udpeget, fordi der er tale om et kystmiljg ved en gammel
ladeplads, der i lgbet af anden halvdel af 1800-tallet er blevet udbygget med feergested, havn, pakhus,
toldsted og kro. Feergegarden blev oprettet i 1876 og har veeret drevet som sddan i mere end 130 ar.

Efterskolens nuveerende bebyggelse har sdledes erstattet den tidligere faergegard/kro, efter at denne
nedbraendte. Havnemiljget er stadig et af Snaptuns vigtigste karakteristika og attraktioner, selvom det
tidligere fredede pakhus nu er ombygget til boliger og de nzert beliggende omrader hovedsagelig er
bebygget med enfamiliehuse og ferieboliger, som ikke adskiller sig vaesentligt fra denne type bebyggelse
de fleste andre steder.

Lokalplanomradets bebyggelse er ikke i sig selv bevaringsvaerdig pa grund af arkitekturen eller sin
historiske funktion. Alligevel udggr det tidligere hotel- og konferencecenter en nu kendt og karakteristisk
del af Snaptuns havnefront og bebyggelsesmaessige sammenhang. Den del af bebyggelsen, som ligger
langs Havnevej bidrager desuden til at afgreense og markere vejen til havnen.

Derfor sgges det gennem lokalplanens udleeg af byggefelter og bebyggelsesregulerende bestemmelser
sikret, at hovedtraekkene i landsbystrukturen ikke pavirkes negativt, og at ny bebyggelse i lokalplanens
omréade i skala, formsprog, materialevalg og farveholdning tilpasses lokalplanomradets eksisterende
bebyggelse.

Den nye elevflgj i det eksisterende gardrum mod nord ligger vinkelret pa kystlinjen og vil derfor ikke
pavirke kulturmiljgets maritime udtryk veesentligt, da den har begraenset synlighed grundet de andre
bebyggelser p& havnen. Desuden vil elevflgjens facader beklaedes med sorte trzelister, sa udtrykket
nedtones arkitektonisk og samtidig indgar i havnemiljgets arkitektur med braeddebekleedte bygninger.
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Den nye hal bygges sammen med den eksisterende hal i samme materialer og formsprog, sa de to haller
vil fremsta som én bygning. Den nye hal og den sydlige udvidelse af elevflgjen vil ikke vaere synlige fra
havnen eller Havnevej, da de ligger bag efterskolens eksisterende bebyggelse, og vil derfor ikke pavirke
kulturmiljget omkring havnen visuelt.

Lokalplanen vurderes pa denne baggrund ikke at kunne medfgre en vaesentlig andret eller negativ
pavirkning af kulturmiljgets veerdi, forteelleevne eller integritet. Samtidig sikrer lokalplanen grundlaget for
fortsat anvendelse og dermed bevaring af lokalplanomradets eksisterende bebyggelse, som udggr en del af
den nyere tids bidrag til historien om og miljget ved feergestedet og havnen i Snaptun.

Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinje 12.1 Kulturmiljger.
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Retningslinje 13.2 Stier

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 13.2 Stier. Stiforbindelserne er en integreret del af
infrastrukturen i Hedensted Kommune. Stinettet skal fremme trafiksikkerheden og sundheden for de blgde
trafikanter, samt ggre kommunen mere attraktiv i forhold til bosaetning og turisme.

Relevante retningslinjer

13.2.1 | alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til det
omkringliggende stinet med sezerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

Vurdering

Lokalplanen eendrer ikke pd omradets eksisterende stinet, og der vil i vid udstraekning veere offentlig
adgang til efterskolens grgnne arealer med anlagte stiforbindelser. Det vurderes derfor, at planlaegningen
er i overensstemmelse med retningslinje 13.2 Stier.
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Retningslinje 13.3 Parkering

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 13.3 Parkering. Parkering kan ske pa private arealer eller pa
feerdselsarealer. Parkering pa feerdselsarealer, herunder veje, er reguleret i feerdselsloven. | bycentre og
andre steder, hvor der er begreensede parkeringspladser, kan der fastseettes parkeringsrestriktioner.

Relevante retningslinjer

13.3.1 Retningslinjer for hvilke krav til parkering, der vil kunne forventes, at kommunalbestyrelsen vil
fastseette krav om ved nybyggeri, tilbygning og eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse, kan findes
pa kommunens hjemmeside.

13.3.2 Ud over parkeringspladser til biler kan der stilles krav om etablering af parkering til cykler,
knallerter, motorcykler og lignende.

13.3.3 Kravet vurderes og fastlaeegges endeligt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse, med mindre
en lokalplan, byplanvedtaegt eller en reguleringsplan efter tidligere geeldende byggelove fastseetter andre
bestemmelser om parkering.

Indretning af parkeringsarealer skal ske i henhold til geeldende vejregler.

Vurdering

Kommuneplanen foreskriver, at der for det enkelte omrade vurderes et parkeringskrav. Da Snaptun ligger i
et omrade med begraenset offentlig transport, ma det forventes at planomradet betjenes af biler. Da
udvidelsen umiddelbart kan medfgre et starre antal elever, der ikke selv feerdes i bil, men kun et relativt
lille udvidelse af laererstaben, vurderes planlaegningen ikke at medfare et meerkbart pres pa efterskolens
parkeringsareal.

Lokalplanen udleegger to omrader til parkering; 1 gardrummet mod nord og ved multihallen mod syd med
hver sin vejadgang. Parkeringsantallet i gdrdrummet aendres ikke ved udvidelsen, mens der sker en
mindre udvidelse af parkeringsarealet ved multihallen.

Parkeringskravet fastleegges endeligt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse. Indretning af
parkeringsarealerne skal ske i henhold til geeldende vejregler.

Det vurderes, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 13.3 Parkering.
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Retningslinje 14.6 Starre solcelleanlaeg i det abne land

Hele planomradet er omfattet af retningslinje 14.6 Starre solcelleanleeg i det dbne land - Negative arealer
for etablering af stgrre solcelleanlaeg.

Relevante retningslinjer

14.6.1 Solcelleanleeg kan ikke placeres inden for de negativt udpegede omrader som vist pa
retningslinjekortet. Inden for de neutrale omrader vil en placering afheenge af en konkret vurdering af det
konkrete projekt.
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Kortet viser et omrade, hvor der ikke skal etableres starre solcelleanleeg

Vurdering
Det vurderes, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinje 14.6, da der ikke planleegges for

etablering af stgrre solcelleanleeg.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Pavirkning pa lokalt niveau

Det vurderes ikke, at planlaegningen for udvidelsen af efterskolen True North i Snaptun vil pavirke
boligmiljget negativt, da udvidelsen er med til at fastholde aktiviteter og privat service i den mindre
kystneere landsby Snaptun.

Efterskolens udvidelse giver mulighed for en mindre af elevantallet, men da eleverne ikke selv feerdes i bil,
vurderes den lille forggelse af elevtallet ikke i det daglige at give anledning til en maerkbar trafikforggelse
pa lokalomradets vejnet. En eventuel mindre udvidelse af leererstaben vurderes ikke pavirke trafikken i
neeromradet vaesentligt. Udvidelsen sker desuden for at sikre, at flere af efterskolens aktiviteter kan ske
pa skolens egen matrikel frem for udenbys, hvilket vil medfgre mindre transport gennem Snaptun til og fra
skolen.

Planleegningen for udvidelsen vurderes ikke at medfgre en veesentlig negativ pavirkning af vind, sol og
skyggeforhold pé& lokalt niveau. Den nye elevflgj ligger i forbindelse med eksisterende bebygget gardrum,
og den vurderes derfor ikke at pavirke nabobebyggelsen i forhold til vind, sol og skyggeforhold.

Den nye hal ligger i forleengelse af eksisterende halbebyggelse med en afstand p& minimum 25 meter til
naermeste nabobebyggelse mod syd, og cirka 35 meter til sommerhusbebyggelse mod vest, hvorfor det
vurderes, at der ikke vil veere veesentlige forhold omkring vind og sol samt skyggegener for
nabobebyggelsen.

Det vurderes, at planlaagningen af en udvidelse af efterskolen vil pavirke den private og offentlige service i
Snaptun positivt, da efterskolen fungerer som en slags forsamlingshus med tilbud om diverse aktiviteter
og lokaler til starre og mindre lokale arrangementer.

Planleegningen pavirker trygheden i byen positivt, da efterskolens aktiviteter skaber liv i byen aret rundt
og ikke kun i sommermanederne, hvor der er stor turismeaktivitet.

Pavirkning af og fra landbrug
Der er ingen erhvervsmaessige husdyrbrug indenfor 2 kilometer fra lokalplanomradet, og der forventes
derfor ingen pavirkninger af/fra husdyrbrug.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplaner
Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 1092 i sin helhed.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor
bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.

I omradet er der tinglyst en servitut, som omfatter en spildevandsledning og en regnvandsledning.
Regnvandsledningen krydser en af byggefelter - se kort.

Bygherren har i forbindelse med lokalplanarbejdet aftalt med Spildevandsselskabet, at ledningen flyttes.

I:Hloﬂm” ¥ 8 2
H["]mm Byggefelter s Regnvandsledning
D Lokalplanomrade = s=s=s=. Spiledevandsledning

Kortet viser oversigt over tinglyste ledninger i lokalplanomradet
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Ejendommen er tilsluttet naturgasnettet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er forsynet fra Hornsyld Vandveerk A.m.b.a.
Spildevand

Efterskolens omrade er omfattet af spildevandsplanen som separatkloakeret.
Hedensted Spildevand A/S har vurderet, at lednings- og anlesegskapaciteten er tilstraekkelig til den
pateenkte udvidelse af omradets bebyggelse.

Overfladevand
Regnvand afledes til havet ud for Snaptun Havn.
Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes affaldsplanlaegning.
Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med de geaeldende affaldsregulativer og
affaldsbekendtggrelsen.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000
Der cirka 500 meter til neermeste Natura 2000-omrade, som er Horsens Fjord, havet gst og Endelave.

Inden for en afstand af 14,5 kilometer ligger yderligere et Natura 2000 omrade, som er Skove langs Vejle
Fjord.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den anvendelse, der
planlaegges for, ikke kan medfegre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Der er nogle fa treeer, hvor der er
planlagt bygningsmaessig udvidelse. Disse er ret unge (cirka 25 ar) og vurderes pa den baggrund ikke at
veere mulige yngle- eller rastesteder for flagermus.

P& grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag I1V-arter.
Derfor vurderes, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Der er ikke registreret beskyttet natur inden for lokalplanomradet.
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Miljgforhold

Stgj
I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Der etableres indendgrs idraetsfaciliteter samt en veerelsesflgj. Det vurderes ikke, at fa indflydelse pa
eksternt stgj. Der kan dog forekomme stgj i omradet i etableringsfasen.

Lugt, stgv eller anden luftforurening
I henhold til planlovens 8 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stegv eller anden luftforurening.

Der etableres indendgrs idraetsfaciliteter samt en veerelsesflgj. Det vurderes ikke, at fa indflydelse pa stav
og andre luftemissioner. Der kan dog forekomme stgv i omradet i etableringsfasen.

Jord

Ved eendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige
legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste Y2 meter pa ubefeestede arealer
bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast belaegning ifglge jordforureningslovens §
72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belsegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den
gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast belaegning.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

”Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af
jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder p& et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortleegningen. Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfgrer
eller lader pagaeldende arbejde udfare.”

Et mindre areal af matr. 11b er V1-kortlagt. Kortlaegningen har ikke indflydelse pa de planlagte udvidelser.
Safremt der skal graves/bygges pa arealet, kan det kreeve tilladelse.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

Det er Vejle Museernes vurdering, at der er lav risiko for at patreeffe veesentlige fortidsminder pa de
arealer, der er omfattet af byggefelter i denne lokalplan. Museet vurderer ikke, at det er ngdvendigt at
anbefale en arkaseologisk forundersggelse. lIdet der hermed er indhentet en udtalelse fra museets efter
Museumslovens §25 betyder dette, at hvis der mod forventning pa et senere tidspunkt skulle fremkomme
fortidsminder pa disse matrikler, vil eventuelle undersggelser veere uden omkostninger for ejer/bygherre,
jfr. museumslovens 827, stk. 5,2.

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og VejleMuseerne underrettes, jf.
Museumsloven 827, stk. 2.

Strandbeskyttelseslinjen

En mindre del af lokalplanens omrade er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Hovedparten af dette areal ligger, ligesom resten af skolens omrade, 2,3-3,0 meter hgjere end
strandengene og stranden ved Snaptun.

Kystdirektoratet er myndighed inden for strandbeskyttelseslinjen.

iH ey
Snapiih

Kortet viser omradet, som er omfattet af strandbeskyttelseslinjen

Indenfor denne mindre del af skolens areal blev der ifglge historiske Iuftfotos mellem 1985 og 1992
etableret et befaestet parkeringsareal. Der er saledes ikke spor tilbage af en eventuel tidligere strandtypisk
vegetation. Det eksisterende anvendelse af arealet til parkering og en stejl og graeskleedt skraning ned
mod havnen og stranden betyder, at arealet ikke fremstar som en del af stranden eller strandengen, men
opleves som en del af skolens fri- og opholdsarealer.

En realisering af lokalplanens muligheder for anlaeg og bebyggelse forudseetter ikke sendringer af
tilstanden indenfor den lille del af skolens areal, som er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Spildevand
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Efterskolens omrade er omfattet af spildevandsplanen som separatkloakeret. Hedensted Spildevand A/S
har vurderet, at lednings- og anleegskapaciteten er tilstraekkelig til den pataenkte udvidelse af omradets
bebyggelse.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1 i Lov om planlaegning ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan fglgende
seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor der traeffes
beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

* Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

* Ekspropriation i Lov om planlaegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat
aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved en
frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgéet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmeessighed ma séledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse
og ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt &stedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at
ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemeaerkninger til
den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse
med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastszettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen —
senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget ikke er
vaesentlig.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021.

Kort resumé af screeningen

| forhold til Befolkningens levevilkar vurderes det, at planleegningen vil have en neutral indvirkning pa
Trafik; Sikkerhed i forhold til brand, eksplosion og giftpavirkning; Stgj fra virksomheder og tekniske anlaeg,
Stgj og vibrationer fra trafik og jernbane, Pavirkning af erhvervsliv; Pavirkning af og fra landbrug. Det
vurderes at planlaegningen vil have en positiv indvirkning pa Boligmiljg; Sundhedstilstand, Fritid; samt
Pavirkning af sociale forhold.

| forhold til Falger af global opvarmning skal det sikres planomradets stremningsveje ikke skader
halbyggeriet eller pavirker nabobebyggelsen. Planleegningen vurderes ikke at medfagre en veesentlig
negativ pavirkning af vind, sol og skyggeforhold pa lokalt niveau.

Der er ingen vaesentlig pavirkning i forhold til Jordbund, Luft og Natur.

| forhold til Overfladevand vurderes det, at den forggede belastning ved planlezegningen kan holdes inden
for renseanleeggets kapacitet. Vandlgb og Grundvand vurderes ikke at blive pavirket.

| forhold til Landskab vurderes planleegningen ikke at pavirke de stgrre sammenhaengende
Bevaringsveaerdige landskaber — Horsens Fjord, Hunds Hage, Klejs, da planomradet er beliggende i
eksisterende bymeessig bebyggelse og ikke stader ikke op til det dbne land.

1 forhold til kystneerhedszonen s vil planleegningen tillade ny bebyggelse med en maksimal hgjde pa 8,5
meter og at den opfgres med et formsprog og en farveholdning, som er tilpasset omradets eksisterende
bebyggelse. P4 denne baggrund vurderes planlaegningen ikke at kunne medfgre en veesentlig sendret
visuel pavirkning af de kyst-/havnenaere arealer i Snaptun. Denne vurdering underbygges med
visualiseringer fra kysten i lokalplanen.

1 forhold til visuel pavirkning pa lokalt plan vil der i planlaegningen blive stillet krav til det arkitektoniske
udtryk, s& den ny bebyggelse tilpasses efterskolens eksisterende bygninger og den omkringliggende
nabobebyggelse.

Den nye elevflgj er placeret mod nord i forbindelse med det eksisterende gardrum og veerelsernes vinduer
vender mod gardrummet. Elevflgjen vurderes derfor ikke pavirke nabobebyggelsen i forhold til udsigt,
indsigt og lysforurening, samtidig med at den nye hal ligger med en afstand p& minimum 25 meter til
neermeste nabobebyggelse, hvorfor det vurderes, at planleegningen ikke vil medfgre veesentlige udsigts-
og indbliksgener for nabobebyggelsen. Der vil i planleegningen blive taget hgjde for at indendgrs og
udendgrs belysning ikke vil medfgre en veesentlige gener i forhold lysforurening.

| forhold til Kulturarv er planomradet ikke omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinje eller beskyttede sten-
og jorddiger i planomradet, samt byggelinjer, omgivelser eller fredninger fra kirker. Planomradet er
omfattet af udpegning som veerdifuldt kulturmilje og der vil derfor blive udformet bestemmelser, sa der
tages hensyn til de kulturhistoriske traek i miljget omkring Snaptun Havn. | forhold til Arkeeologiske forhold
er der indhentet en udtalelse fra VejleMuseerne omkring det aktuelle areal efter Museumslovens §25.

Konklusion

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil have en
vaesentlig indvirkning pa miljeet. Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er truffet pa baggrund
af lovens 8 8, stk. 2, idet der planleegges for et projekt, som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1
eller 2.
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Afgarelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med, at planforslaget
fremlaegges i offentlig hgring.
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 1976 af 27. oktober 2021 om miljgvurdering af planer og

programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller programmet
udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes foreleegges Planklagenaevnet, jf. Lov
om planlaegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagensevnet.

Hvis du vil klage
Planklagenaevnet (kun ved planleegning)

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du indgive klagen
via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling,
nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen senest
samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer
afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1
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Kortbilag 1 - Matrikelkort med lokalplanafgraensning

Kortbilag nr. 1 - Matrikelkort.
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Kortbilag 2
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Legenda:
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bebyggelseskompleks

Kortbilag 2 - Anvendelseskort med byggefelter

Kortbilag nr. 2 - Anvendelseskort.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1171 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. maned 44aa og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

P& Kommunalbestyrelsens vegne
Ole Vind Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings 8 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan eller umuligggre realiseringen af lokalplanen, indtil
lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som
hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag er udlgbet,
kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Kommunalbestyrelsen har offentliggjort, at planen er endeligt
vedtaget. Herefter m& ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om planleegnings 8§ 19 meddele

dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser

under forudseaetning af, at det ikke strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og
anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlige betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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