Udskrift
af
forhandlingsprotokollen for Udvalget for Teknik
Mgdet den 9. juni 2020

side 1 af 3

01.03.03-P19-23-20

95. Landzonesag pa Fakkegravvej ved Stouby

Beslutningstema

Udvalget for Teknik bedes tage stilling til ansggning om 12 ferieboliger og diverse bygninger til
faellesaktiviteter pd Fakkegravvej 31, 7140 Stouby (Bilag 1 - Kortbilag)

Okonomi
Ingen bemaerkninger
Historik

Udvalget for Teknik har Igbende behandlet flere ansggninger med andre projekter pa
ejendommen siden 2015. De tidligere projekter har omhandlet anvendelsesaendring fra
badehotel til selvstaendige private tzet-lave boliger (Bilag 2 - Indstillingsnotat).

Kystdirektoratet har tidligere meddelt dispensation til opfgrelse af 9 raekke / kaedeboliger.
Tilladelsen fra Kystdirektoratet blev i 2016 anket til Miljg- og Fgdevareklagenavnet, som har
omgjort Kystdirektoratets tilladelse til et afslag. Begrundelsen for afslaget var, at der var tale
om nyt byggeri pa ny sokkel og aendret anvendelse fra hoteldrift til boligformal.

Den 6. februar 2018 blev Udvalget for Teknik orienteret om, Miljg- og Fgdevareklagenasvnets
afggrelse.

Den 12. juni 2018 blev et sendret projekt med 8 boliger godkendt af Udvalget for Teknik.
Baggrunden for godkendelsen var, at byggeriet skulle placeres pa eksisterende sokkel og der
skulle tinglyses en stiadgang for offentligheden fra omradet til stranden.

Den 27. juni 2018 var sagen pa Byradet. Kystdirektoratet meddelte et afslag til projektet,
hvilket blev stadsfaestet af Miljg- og Fgdevareklagenavnet den 6. november 2019.

Sagsfremstilling

I dette projekt sgges der om ferieboliger med dertilhgrende bygninger til faellesaktiviteter
(Bilag 3 - Ansggning). Byggeriet har et arkitektonisk udtryk, der refererer til den
forhenvaerende bygningsmasse. Ansggte byggeri er med sin placering, sit fodaftryk og sit
volumen omtrentlig sammenfaldende med det forhenvaerende byggeri. I projektet er der
arbejdet med offentlighedens adgang til dele af ejendommen og den omkringliggende natur.
Projektet vil understgtte turismen ved savel at give mulighed for overnatning i lejlighederne og
afbenyttelse af navnte fzellesfaciliteter, ligesom samlingsrum med mere vil kunne vaere en
selvstaendig aktivitet. Endvidere vil der pa grundens gstlige del fortsat veere offentlig adgang til
omradets eksisterende grusbelagte parkeringsplads. Herfra fgrer en eksisterende sti gennem
skoven ned til stranden. Stierne p& grunden, badebroen og stranden vil fortsat vaere
tilgeengelig for offentligheden.

Ansggningen har varet sendt i nabohgring i perioden 1. maj 2020 - 22. maj 2020. I
hgringsperioden har administrationen modtaget svar fra Glud Museum, VejleMuseerne og en
naboejendom. Indsigelserne i sin helhed er vedhaeftet som bilag (Bilag 4 -
Nabobemaerkninger)
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Ejendommen ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, hvor Kystdirektoratet er myndighed.
Kystdirektoratet har givet dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til projektet den 28. april
2020, og afggrelsen er den 26. maj 2020 blevet pdklaget. Ejendommen ligger endvidere i
landzone, inden for skovbyggelinje og i Natura 2000-omrade, habitatomrade samt
fuglebeskyttelsesomrade.

Fglgende retningslinjer er geeldende for ejendommen jf. Hedensted Kommuneplan 2017-2029:
Grgnt Danmarkskort, Kystnaerhedszonen, Bevaringsvaerdige landskaber, Rekreative omrader,
Stgrre sammenhangende landskab, Vaerdifulde kulturmiljger. Kommuneplanramme 3.R.02
Fakkegrav udlaegger ejendommen til rekreativt omrade med den specifikke anvendelse: Ferie-
og kongrescenter.

Administrationen vurderer, at den gnskede anvendelse er i overensstemmelse med de
galdende retningslinjer og ramme i kommuneplanen for benyttelse af ejendommen. Samtidig
vurderer administrationen, at projektet ikke er en vaesentlig andring af det bestdende miljg,
idet anvendelse og omfang til hotel og ferielejligheder er omtrent det samme som det
eksisterende fgr branden.

De tidligere ansggte projekter pa ejendommen har som naevnt vaeret selvstaendige private
teet-lavboliger og har faet afslag fra Miljg- og Fadevareklagenaevnet med begrundelsen, at der
tale om nyt byggeri pa ny sokkel og sendret anvendelse fra hoteldrift til boligformal. Nu sgges
der om 12 ferieboliger med dertilhgrende bygninger til feellesaktiviteter tilnaermelsesvis pa
sokkel af tidligere bygninger.

P& baggrund af ovenstdende er det vores vurdering, at der kan gives landzonetilladelse til det
ansggte projekt. Udvalget for Teknik bedes tage stilling til projektet, da udvalget har behandlet
de foregaende ansggninger pd ejendommen. Hvis Udvalget for Teknik beslutter at give
landzonetilladelse til det ansggte, skal landzonetilladelsen gives med vilkdr om, at der er en
gaeldende dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Det betyder, at landzonetilladelsen kun

gaelder, hvis Kystdirektoratets dispensation fra strandbeskyttelseslinjen stadfaestes af Miljg- &
Fgdevareklagenavnet.

Kommunikation
Beslutningen meddeles ansgger og ejer
Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK nr 287 af 16. april 2018, § 35, stk. 1
Lov om naturbeskyttelse, LBK nr 240 af 13. marts 2019, § 150g § 17.

Administrationen indstiller,

at der meddeles landzonetilladelse til det ansggte projekt

Beslutning
Indstilling godkendt
Bilag

e Bilag 1 - Kortbilag
e Bilag 2 - Indstillingsnotat
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e Bilag 3 - Ansggning
e Bilag 4 - Nabobemaerkninger)
e Ejer og ansggers bemaerkninger
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