HEDENSTED
KOMMUNE

Indstillingsnotat

Overskrift
Landzonesag pa Aale Bygade i Aale.

Beslutningstema

Udvalget for Teknik og Miljg bedes tage fornyet stilling til ansggning om tilladelse til 25
campingvognes begraensede placering pd Aale Bygade 34D, Aale, 7160 Tgrring, med
matr. nr. 4AG ALE BY, ALE (Bilag 1 - Kortbilag).

@konomi
Ingen bemaerkninger

Historik
Udvalget for Teknik har den 7. november 2017 meddelt afslag pa ansggning om landzo-
netilladelse til forggelse af antal salsklare biler fra 25 stk. til 50 stk. (se Bilag 4)

Udvalget for Teknik & Miljg besluttede pa mgdet den 4. maj 2022 at sagen skulle udsaet-
tes, og at forvaltningen skal udarbejde et udkast til tilladelse, hvor arealet begraenses
samt vilkar om hegning omkring oplagspladsen med 25 campingvogne fremgar. Forsla-
get til begraenset areal ses nedenfor.

Sagsfremstilling

Ansggning

Hedensted Kommune har den 16. februar 2022 modtaget ansggning om tilladelse til 25
stk. allerede opstillede campingvogne. Der er i dag opstillet ca. 40 campingvogne, hvilket
forvaltningen den 13. januar 2022 har varslet pdbud om fjernelse af (se bilag 5).
Efterfglgende ansgges der om 25 campingvogne i stedet for de tilladte 25 biler (Bilag 1 -
Indstillingsnotat) og (Bilag 6 — Ansggning).

Ejendommen
Ejendommen, Aale Bygade 34A-E, er beliggende i landzone, centralt i Aale By og nabo til
Aale Kirke.

Ejendommen har en stgrrelse er p& 6595 m2 og er bebygget med folgende bygninger:
e Et fritliggende enfamiliehus med et samlet boligareal pd 92 mz2

Et reekkehus med et samlet boligareal pa 133 mz2

Et veerksted med et samlet erhvervsareal pd 490 m2

En bygning til kontor med et samlet erhvervsareal pa 69 m?2

En bygning til lager med et samlet erhvervsareal pa 160 m2

Fig. 1 Skréfoto 16. juni 2021 - set fra nord.



Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger placeret midt i Aale by og er nabo til kirken. Ejendommen har mod
vest og nord boliger som nabo, gst for ejendommen er der sportsplads og syd for ejen-
dommen ligger Aale Baek og Aale Kirke med sin tilhgrende kirkegard.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 7.B.17 som udlaegger omradet til
boligomrade.

Ejendommen eller dele af ejendommen er derudover omfattet af fglgende udpegninger i
gaeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:
o Kulturhistoriske bevaringsveaerdier
o Ale Kirke - Neeromgivelser
o Seerlig kirkeomrade
o Kirkefredning
e Veerdifulde kulturmiljger - fglsom for sendringer i arkitektur, bystruktur, veje og
omgivelser
o Potentielle naturbeskyttelsesinteresser (gstlige del af matriklen) Potentielle gkolo-
giske forbindelser
Oversvgmmelse eller erosion. Omrader der kan blive udsat for oversvémmelse.
Grgnt Danmarkskort —Naturbeskyttelsesomrade
Grgnt Danmarkskort — @kologisk forbindelse
Beskyttede vandlgb. Vandlgbet er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

Der er tinglyst pa ejendommen en blivende beplantning i skel mod kirken, dette er fjer-
net inden for de sidste par ar; men ejer oplyser at der er opsat et hegn til erstatning for
beplantningen.

Det skal bemaerkes at ejendommens ejer tillige har en sag med Hedensted Kommunens
Miljgafdeling (06.02.03-K08-1-22) som har varslet pabud (i henhold til vandigbslovens §
54a) om at retablere vandlgb og brink ved at fjerne cementmuren og cementfliser i Aale
Baek.

Far der er en afklaring pa denne sag, er det ikke fysisk muligt for ejeren at genplante
den tinglyste beplantning i skel.

Forslag til placering af campingvogne
Nedenstdende er et forslag til placering af maksimalt 25 stk. campingvognes placering pa
ejendommen.
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Fig‘2. Omr&det der er skraveret med gronne tern, viser "Grgnt Danmarkskort” i Hedensted Kom-
muneplan. Potentielle naturbeskyttelsesinteresse, som er et omrdde med saerlige naturbeskyttel-
sesinteresser.



Fig. 3 Luftfoto visende hvor der kan placeres campingvogne og arealet som skal friholdes for par-
kering og oplag.

Forvaltning foreslar at den ansggte placering af 25 campingvogne skal placeres uden for
omradet med potentiel naturbeskyttelsesinteresse. Campingvogne foreslas placeres (gul
markering) langs det nordlige skel mod sti, og p& den sydlige del af grunden, i en afstand
fra den/skel p& minimum 5 meter. Et stgrre areal pd ca. 1300 m2 friholdes helt for par-
kering og oplag og lign. (gren markering).
Vilkar:

- Campingvognenes antal og placering skal tinglyses p& ejendommen i henhold til

Fig. 3

Vilkarene vil efterfglgende blive tinglyst pa ejendommen.

Generelt om landzonetilladelser

Omrader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for anden spredt og uplanlagt be-
byggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Ud-
over at vaerne om natur og landskab er varetagelsen af de primaere erhvervsinteresser
(landbrug, skovbrug og fiskeri) blandt de hensyn, der ligger bag landzonereglerne. Ved
afggrelsen skal der endvidere tages hensyn til, om det ansggte vil pafgre naboer urime-
lige gener.

Efter hidtidig praksis laegges der stor vaegt pa lovens almene formal, uanset at den en-
kelte sags betydning er begraenset. I vurderingen indgar derfor overvejelser om, hvilken
betydning afggrelsen kan fa for fremtidige lignende sager (praecedensvirkning).

Naturvurdering

Naturbeskyttelseslovens § 19

Ejendommen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, som handler om kirkebygge-
linjen. Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre
dbent i landskabet, mod at der opfgres bebyggelse, som virker skaammende pa kirkerne
eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet. Efter bestemmelsen er det inden for 300
meter fra en kirke forbudt at opfgre bebyggelse, som er over 8,5 meter hgjt. Det ansggte
overstiger ikke 8,5 meter i hgjden.

Kulturhistoriske bevaringsveerdier Retningslinjer:

11.2.2: Kirkernes naermiljg skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anlag.
Kirkernes ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares.

11.2.3: Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse,
hvis det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller samspil
med bymaessigt miljg herved tilsidesaettes.



§3 beskyttet natur

Der er registreret beskyttet natur, i form af vandlgb, pd ejendommen. Det er ikke praeci-
seret, hvor taet campingvognene er placeret pa vandlgbet. Ved parkering inden for 2 me-
ter breemmen og evt. skyggevirkning kan det ikke udelukkes, at det vil pavirke beskyt-
tede naturtyper.

Nabobemeaerkninger

Som tidligere naevnt i indstillingen til udvalgsmgdet den 4. maj 2022 har sagen veeret i
14 dages hgring og der er modtaget bemaerkninger fra adskillige naboer, som er gengi-
vet i overordnede traek herunder.

De fleste bemaerkninger/naboindsigelser gnsker fjernelse af campingvognene, da ejen-
dommen er i et boligomrade. Andre finder det uvaesentligt om det er biler eller camping-
vogne der er pd ejendommen. Mange papeger den manglende beplantning og indkig fra
omgivelserne/kirkegdrden til pladsen (det skal bemaerkes at ejer efterfglgende har opsat
plankevaerk).

Ansggers bemaerkninger til nabobemaerkninger

Som tidligere naevnt i indstillingen til udvalgsmgdet den 4. maj 2022 var ansggers be-
meerkninger til naboernes indsigelser er bl.a. at der altid har vaeret campingvogne pa
pladsen, i mere eller mindre grad sat at beplantning mod Aale Kirke er fjernet da traeerne
var dgde.

Kommunikation
Beslutningen meddeles ansgger

Lovgrundlag
Lov om planlaegning, (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020) § 35, stk. 1.

Indstilling
Til politisk drgftelse



