Boliger ved Kirkevej i Tarring
Lokalplan 1163

Lokalplanen er under udarbejdelse
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Retsvirkninger



Kladde

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade samt for at
give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pd kommunens
planleegning. | en lokalplan fastseettes bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere af et konkret omrade. Bestemmelserne
uddyber, hvordan blandt andet arealer, nye bygninger, veje, med videre
skal placeres og udfaerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget
til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan seette sig
ind i forslaget og f& mulighed for at komme med bemaerkninger og
gendringsforslag.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemzerkninger og
eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter har den
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Offentlig Hgring

INDSAT TEKST | HENHOLD TIL OFFENTLIG HORING
Forslag til lokalplan 1163 er i offentlig hgring i perioden dd. maned

22929 2292

2844 til dd. maned 444a.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget
ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé, forslag eller
kommentar” gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens afslutning tage
stilling til lokalplanen og de indsendte bemaerkninger. Efter
Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal
Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Stab
Stationsparken 1

7160 Tarring

plan@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske fra en projektudvikler om at opfare teet-lav
boligbebyggelse med varierede boligstarrelser.

Denne lokalplan er med til at understgtte Hedensted Kommunes gnske om at udvikle Tarring, som er en af
kommunens tre centerbyer.

Omradet er allerede rammebelagt i Hedensted Kommuneplan 2021-2033 og hgrer under
kommuneplanrammen 7.B.14 for Kirkevej i Tarring. Kommuneplanrammen udlaegger omradet til
boligformal med muligheden for at styrke det lokale feellesskab, hvor blandt andet nem adgang til naturen
og grgnne arealer er i fokus.

Tarring er et velfungerende bysamfund bestaende af forskellige funktioner, herunder en folkeskole, SFO,
gymnasium, sportscenter, plejehjem, laegehus, butikker med mere. Fra Tarring er der busforbindelser mod
Vejle, Silkeborg og Ngrre Snede, og der er kort afstand til motorvejen, hvilket ogsa ger Tarring til en
attraktiv pendlerby.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 140 samt en del af matrikelnummer 14p og 15v, alle Tarring
By, Tarring. Omradet ligger i den nordlige udkant af Tgrring. Mod syd graenser lokalplanomradet op til
Tarring Gymnasium og boldbaner. Nord og gst for lokalplanomradet er der starre landbrugsarealer med
spredte landejendomme. Mod vest stgder lokalplanomradet op til Kirkevej og et eksisterende
parcelhusomréade.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa cirka 5,6 hektar. Hovedparten af omradet er pa nuveerende
tidspunkt beliggende i landzone, mens en mindre breemme i omradets sydgstlige del er byzone. Omradet
anvendes til landbrug og en mindre naletraesplantage pa ejendommen er netop feeldet. Der er en enkelt
landejendom (bolig og udhuse) i omradets sydvestlige del med adgang fra Kirkevej. Terraenet er let
faldende fra vest mod gst.
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Lokalplanomradet ses markeret med en rgd streg.
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Lokalplanomradet set fra iree. -
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udlaegge et boligomrade til teet-lav bebyggelse i form af raekkehuse og
dobbelthuse med tilhgrende grenne friarealer, samt fastholde en bolig i omradet som aben-lav.
Lokalplanen sikrer, at boligomradet far vejadgang fra Kirkevej, og at stier i omradet forbindes til den
eksisterende by og eventuelle fremtidige boligomrader. | friarealerne indarbejdes anleeg til handtering af
regn- og overfladevand i form af LAR-lgsninger. De grgnne friarealer er vigtige bade pa grund af
boligomradets indpasning i byen, omradets bykvalitet og af hensyn til handteringen af regn- og
overfladevandet. Lokalplanen overfgrer ligeledes omradet til byzone.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse
Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal i form af bade &ben-lav og teet-lav boligbebyggelse med
tilhgrende veje, stier, granne friarealer og areal til handtering af regn- og overfladevand.

Omradet opdeles i tre delomrader: delomrade A, B og C.

Delomrade A udlaegges til taet-lav boligbebyggelse.

Delomrade B omfatter den eksisterende bolig inklusiv udhuse og haveareal, og udlaegges derfor til dben-
lav boligbebyggelse.

Delomrade C udleegges til faelles friareal og anlaeg til handtering af regn- og overfladevand.

Zonestatus - nuveerende og fremtidig
Lokalplanomréadet ligger primeert i landzone, dog ligger en mindre breemme i omradets sydgstlige del i
byzone. Den del, der ikke er i byzone, overfgres med lokalplanens vedtagelse til byzone.

Udstykning
Boligerne kan udstykkes, sa grunde til taet-lav bebyggelse far en stgrrelse p& mindst 250 kvadratmeter.
Delomrade B (den eksisterende bolig) kan udstykkes i dets helhed.

Disponering

Lokalplanen giver mulighed for etablering af cirka 80 raekke- og dobbelthuse. Boligerne placeres langs tre
boligveje, og dermed dannes tre boliggrupper. Boliggrupperne samles omkring de feelles friarealer, som
skaber en central gst-vestgadende grgn kile gennem omradet, samt et areal i omradets sydgstlige del, der
kan indeholde LAR-anleaeg, der integreres som rekreative elementer i det feelles friareal. Separate
feellesstier lgber gennem de feelles friarealer, og binder boligomradet sammen med den eksisterende by,
gymnasiet mod syd og et eventuelt kommende boligomrade mod gst. Mod Kirkevej udleegges en
byggelinje pa 14 meter fra vejmidten for at sikre det grenne udtryk mod Kirkevej og afstand til vejen.
Derudover udlaegges to kiler, der sikrer kig og forbindelser til landskabet mod nord.

Bebyggelse

Lokalplanen sikrer en variation i bebyggelsen, blandt andet ved at sikre, at der ikke opfagres en hel reekke
eksempelvis dobbelthuse eller trippelhuse langs en boligvej, eller en hel klynge af den samme
bebyggelsestype. Det sikres, at der ikke etableres boligsteenger med det samme antal boliger umiddelbart
ved siden af hinanden.

Boligerne ma opfares i op til 2 etager og med en hgjde pa op til 8,5 meter.

Den maksimale bebyggelsesprocent for reekke- og dobbelthusbebyggelsen i delomrade A fastlaegges til 40
% af den enkelte grund. For den eksisterende bolig i delomrade B fastleegges en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 30 %.

Inden for de feelles friarealer ma der ikke etableres ny bebyggelse - dog ma der etableres mindre
konstruktioner, som understgtter omradets rekreative anvendelse for eksempel legehus, legestativ,
pavillon og lignende. Desuden kan der etableres de for boligomradet ngdvendige tekniske anlaeg.

Inden for delomrade A skal bebyggelsen fremstad som en ensartet helhed i udtryk, materialer og farver.
Bebyggelsen kan dog opdeles i tre grupper med hvert sit udtryk omkring den enkelte boligvej.
Bebyggelsens facader skal udfgres i tegl (blank, pudset eller vandskuret) eller udfgres med
treebekleedning. Mindre partier kan udfgres som lette facader af andre materialer. Bygningernes tage kan
udfgres med tagsten, tagpap, skifer eller deekket med vegetation - sadkaldte grgnne tage.

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Kirkevej. Der skal sikres en overkgrsel fra den eksisterende
bolig til Kirkevej, samt en vejtilslutning, der giver adgang til de nye boliger.

Der udlaegges et internt vejforlgb af boligveje, hvorfra boligerne har deres indkgrsel. Boligvejene udleegges
i en bredde pa 9 meter og med en kgrebane pa 5,5 meter.
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Stier

Der etableres en hovedsti, som dels Igber gennem den grgnne kile pa tveers af boligomradet og dels
forbinder mod gymnasiet i syd. Denne sti udleegges i en bredde af 5 meter og med et befaestet areal pa 3
meter. Lokalplanen sikrer, at stien pa sigt kan forbindes til et eventuelt kommende boligomrade mod gst,
sa der sikres gode forbindelser pa tvaers af boligomraderne. Derudover kan der etableres mindre og
rekreative stiforbindelser internt i omradet.

Rekreative arealer

Omradets feelles friarealer etableres som grgnne og rekreative omrader med integreret handtering af regn-
og overfladevand. Arealerne skal fremstd med karakter af eng, og ma beplantes med arter af grees og
urter, der kun klippes enkelte gange om aret. Det kan suppleres med grupper af treeer og buske. Der kan
etableres lege- og opholdsplads og mindre arealer, der fremstar som et klippet greesareal. | den sydgstlige
del af omradet udleegges areal til etablering af LAR-anlaeg, og der kan desuden etableres gvrige LAR-anlaeg
i hele omradet til handtering af regn- og overfladevand fra de befaestede arealer.

Det eksisterende beplantningsbeelte i lokalplanomradets sydlige afgreensning mod gymnasiet skal bevares.

Handtering af regn- og overfladevand

Lokalplanomradet er i henhold til Hedensted Spildevandsplan 2015-2020 planlagt spildevandskloakeret.
Det betyder, at omradets spildevand skal tilsluttes spildevandssystemet, mens regn- og overfladevand skal
handteres ved hjaelp af nedsivning, privat rgrledning eller draen.

| forbindelse med planens tilblivelse er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan, som forudszetter
Igsninger for handtering af regn- og overfladevand i omradet.

Hverdagsregn

Til handteringen af hverdagsregn (5 ars haendelse) etableres et stgrre LAR-anlaeg i omradets sydgstlige
del, hvor terreenet er lavest. Arealet til LAR-anleegget er dimensioneret til nedsivning af al overfaldevand i
lokalplanomradet. Vandet ledes fra de befeestede arealer via overfladelgsninger som vandrender, grgfter
eller andre LAR-anlaeg i terreenet frem til LAR-anlaeggene i omradets sydgstlige del. Det er tilladt at
nedsive vandet gennem alle LAR-anleeggene i omradet.

Skybrudsregn

Lokalplanomradet indeholder kun mindre lavninger i terreenet og derfor magasineres sterstedelen af
overfladevandet ikke i omradet i dag. Det forventes derfor ikke at der tilbageholdes starre maengder
ekstremregn i boligomradet. Derimod skal det sikres, at ekstremregn ikke ledes til kritisk infrastruktur,
men transporteres sikkert igennem omradet. Der skal sikres fald veek fra fremtidige bygninger og
omradets veje og grgfter kan med fordel benyttes som fgringsveje frem mod bassinerne, hvorfra der kan
ske overlgb mod gst.
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Illustration af lokalplanomradets disponering
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere ndringer,
fastsaettes hermed folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

81.1
Lokalplanens formal er at sikre

« at omradet anvendes til taet-lav boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier og feelles
friarealer.

¢ at en bolig fastholdes som en aben-lav bolig.

e at der etableres en stiforbindelse, der forbinder omradet med den eksisterende by og
fremtidige boligomrader.

e at der udleegges areal til handtering af regn- og overfladevand.

e at den del af omradet, der ligger i landzone, overfagres fra landzone til byzone.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

8§2.1

Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende matrikel nummer 140
og dele af matrikel nummer 14p og 15v, Tarring By, Tarring samt alle matrikler, der udstykkes
inden for lokalplanomradet efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Note til 8§2.1
Lokalplanomréadet er cirka 5,6 hektar.

8§2.2
Lokalplanomradet ligger delvist i landzone. Den del af omradet, der ligger i landzone overfares
ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offentliggarelse til byzone.
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8 3 Arealanvendelse

83.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal.

83.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C som vist pa kortbilag 2.

83.3
Delomrade A ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse i form af reekke-, kaede-, klynge-
eller dobbelthuse og lignende.

83.4
Delomrade B ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse i form af et fritliggende
enfamiliehus.

83.5

Delomrade C ma kun anvendes til fri- og opholdsarealer, samt til handtering af regn- og
overfladevand. Arealerne ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber, baenke,
pavilloner og lignende, som understgtter anvendelsen til leg og ophold.
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8 4 Udstykninger

84.1
Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med princippet, som er vist pa kortbilag 3.

84.2

Grunde til teet-lav bebyggelse ma ikke udstykkes med et areal mindre end 250 kvadratmeter.
Arealer til tekniske forsyningsanleeg og lignende kan dog udstykkes med et mindre areal,
under hensyn til hvad der er ngdvendigt for omradets drift.

84.3
Delomrade B ma udstykkes i sin helhed. Der ma ikke ske yderligere udstykning inden for
delomrade B.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kirkevej i princippet som vist pa kortbilag 2.

85.2
Der udlaegges areal til boligveje og hovedstier i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note til 85.2
Feerdselsarealerne skal etableres efter vejreglerne, og vejprojektet indsendes til godkendelse
ved Hedensted Kommune ifglge kommunens retningslinjer.

85.3
Boligvejene skal udleegges i en bredde af minimum 9 meter, og skal anleegges med en
kerebanebredde pa minimum 5,5 meter.

Note til 85.3
Veje inden for lokalplanomradet defineres som boligveje.

8§5.4
Hovedstierne skal udlaegges i en bredde af minimum 5 meter, og skal anlaegges med et
befaestet areal med en bredde af minimum 3 meter.

Der kan desuden etableres rekreative stier inden for lokalplanomradet.

Note til 85.4
Stierne markeret pa kortbilag 2 defineres som hovedstier (overordnede cykel- og gangstier)

85.5
Boligvejene skal udfgres med kgrefast belaeegning som eksempelvis asfalt eller
belaegningssten.

85.6
Hovedstierne skal udfgres med fast belsegning som eksempelvis asfalt eller belsegningssten.

85.7
Der skal sikres forbindelser mellem boligveje og feelles friarealer med placeringer i princippet
som vist pa kortbilag 2. Forbindelserne skal have en bredde pa mindst 3 meter.

85.8

Boliger i delomrade A skal have vejadgang fra boligvejene.

85.9
Belysning af vej- og stiareal skal ske med armaturer, som retter lyset nedad mod
feerdselsarealerne. Lyset ma ikke veere generende for omkringboende.

Note til 85.9
@gnskes vej- og stibelysning overdraget til kommunen, skal der ifglge kommunens
retningslinjer indsendes projektforslag tilgodkendelse inden belysningsprojektet udfgres.

85.10
Der skal ved aben-lav bolighebyggelse etableres minimum 2 parkeringspladser per bolig.
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Der skal ved teet-lav boligbebyggelse etableres minimum 1,5 parkeringspladser per bolig.

Carporte og garager teeller med som parkeringsplads.
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8 6 Tekniske anlaeg

86.1

Solceller, solfangere og lignende anlzeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten integreres i bygningen eller fglge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

Note til 86.1
Med integreret menes der, at anlaegget er en del af bygningsmaterialet.

86.2

Alle omradets forsyningsledninger skal udfares som jordledninger. Ledninger til el, telefon,
antenner og lignende ma ikke fares pa facader. Dog ma ledning af overfladevand etableres
som abne LAR-anleeg.

86.3

Teknikskabe og lignende mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning skal samles i feerrest
mulige grupper og placeres langs vej- eller naboskel. Teknikskabe og lignende mindre anleeg
skal fremst& diskrete og i ensartede materialer, farver og udformning.

86.4

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller
offentligt ejede forsynings- og kloakledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid
geeldende betingelser. Der er ikke tilslutningspligt til varmeforsyning.

86.5
Der skal etableres LAR-anlaeg til hdndtering af regnvand. LAR-anleeggene skal placeres inden
for det areal, der er vist pa kortbilag 2.

Der kan derudover etableres de ngdvendige LAR-anlaeg til hdndtering af omradets regn- og
overfladevand i form af abne vandrender, regnbede og lignende LAR-anleeg, hvilke kan
placeres indenfor hele lokalplanomradet.

§6.6

LAR-anlzeg til handtering af regn- og overfladevand ma ikke indhegnes.

LAR-anleeg skal have et landskabeligt udtryk og indgé som et rekreativt element i
lokalplanomradet.

86.7

Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes, sa de falder naturligt ind i landskabet med fladt
skranende bredder, hvor heeldningen ikke bliver stejlere end i forholdet 1:5. Der kan pa
kortere streekninger tillades en stgrre haeldning, hvis det er sikkerhedsmaessigt forsvarligt
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8§7.1
Bebyggelse skal opfagres inden for de pa kortbilag 2 viste delomrader A og B.

87.2

Der ma ikke opfares bebyggelse eller udstykkes grunde inden for byggelinjen langs Kirkevej,
som vist pa kortbilag 2. Byggelinjen er udlagt med en bredde pa 14 meter fra Kirkevejs
vejmidte.

87.3
Boligbebyggelse ma ikke opfgres neermere skel mod boligvej end 5 meter.

Note til 87.3
Bestemmelsen skal sikre, at bebyggelse ikke placeres neermere end 5 meter fra skel mod
boligvej for at sikre plads til p-pladser mellem boligvej og bebyggelse.

87.4
Bebyggelse inden for delomrade A ma sammenbygges i naboskel som for eksempel raekke-
eller dobbelthuse.

87.5
Bebyggelsesprocenten ma veere maksimalt 40 % for den enkelte ejendom til teet-lav
boligbebyggelse i delomrade A.

Bebyggelsesprocenten ma veere maksimalt 30 % for den enkelte ejendom til dben-lav
boligbebyggelse i delomrade B.

87.6
Bebyggelse ma opfagres i maksimalt 2 etager.

87.7
Bebyggelse ma have en hgjde pa maksimalt 8,5 meter malt i forhold til byggemodnet terraen.

87.8
Der ma ikke etableres boligstaeenger med det samme antal boliger umiddelbart ved siden af
hinanden.

Note til 8§7.8

Bestemmelsen skal sikre en variation i bebyggelsen, og skal sikre, at der ikke opfares en hel
reekke eksempelvis dobbelthuse eller trippelhuse langs en boligvej, eller en hel klynge af den
samme bebyggelsestype.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8§8.1

Inden for delomrade A skal bebyggelsen fremstd som en ensartet helhed i udtryk, materialer
og farver. Bebyggelsen kan dog opdeles i tre grupper med hvert sit udtryk omkring den
enkelte boligvej.

§8.2
Boligbebyggelsens facader skal udfgres i tegl (blank, pudset eller vandskuret) eller udfgres
med traebeklaedning. Ved traeehusbyggeri er det ikke tilladt at opfgre huse med laftehjgrner.

Mindre partier kan udfgres som lette facader af tree, glas, aluminium, skifer, zink,
kompositmaterialer eller lignende.

Note til 88.2
Mindre bygningsdele er eksempelvis vinduer, karnapper, trappeopgange, altaner eller mindre
dele af facader og gavle.

88.3
Sekundeer bebyggelse som garager, carporte og udhuse skal ligeledes udfgres i tegl eller tree,
sa der skabes en helhed i bebyggelsen. Udestuer og drivhuse kan udfgres i andre materialer.

88.4
Tage skal udformes som saddeltag, ensidig taghaeldning eller fladt tag.

88.5
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 30,
bortset fra vinduer eller anleeg for udnyttelse af solenergi.

Note til 88.5
Materialer betegnes som blanke og reflekterende, nar de har en glans, som svarer til en malet
overflade med et glanstal over 20.

§8.6
Tage skal udfgres med teglsten, betontagsten, tagpap eller skifer. Tage pa udestuer og
drivhuse kan udfgres i andre materialer.

§8.7

Tage kan desuden udfgres som tag deekket med vegetation - sakaldte "grgnne tage”.

Note til 88.7

”Grgnne tage” er benaevnelsen for tagbeleegninger, der har et veekstlag af planter/grees som
bekleedning. Grgnne tage optager en stor del af den nedbgr, som falder pa taget. Dermed
aflaster et gront tag kloaksystemet. Grgnne tage kan bidrage til, at bebyggelsen falder ind i
landskabet og give omradet en seerlig karakter.

§8.8
Ingen udvendige bygningsdele eller bekleedninger ma opfares med signalfarver.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Der skal udleegges areal til feelles friarealer i delomrade C, som vist pa kortbilag 2.

§9.2

Inden for delomrade C skal feelles friarealer beplantes med arter af graes og urter, der kun
klippes et par gange om aret. Der kan etableres treeer og buske som spredte grupper. Der kan
desuden etableres lege- og opholdspladser og mindre arealer med eksempelvis klippet grees.

8§9.3

Der skal sikres udkigslinjer fra boligvejen mod landskabet nord for lokalplanomradet med
placeringer ud for boligvejene, der giver adgang til omradets sydlige del, i princippet som vist
pa kortbilag 2. Bredden pa udkigslinjerne skal vaere mindst 3 meter. Der ma ikke opfagres
boliger eller udstykkes grunde inden for udkigslinjerne.

8§9.4
Der kan etableres LAR-anleeg til handtering af regn- og overfladevand ifelge § 6.

8§9.5
Det eksisterende beplantningsbeelte i lokalplanomradets sydlige afgraensning, der er vist pa
kortbilag 2, skal bevares. Der ma ske almindelig vedligehold af beplantningsbaeltet.

Note til 89.5
Der ma under anleegs- og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller
gdeleegge beplantningsbeaeltet eller vaesentligt forringe dets levevilkar.

Der henvises til folder "Pas pa traeerne, nar du arbejder”.

8§9.6

Terraenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter fra byggemodnet
terraen. Afgravning eller pafyldning af terraeen ma ikke finde sted naermere naboskel end 0,5
meter og herfra med et anleeg pa maksimalt 1:1,5 Der ma ikke opfares stgttemure.

Ved terraenregulering har den grundejer, der foretager reguleringen ansvaret for, at den
naturlige afstramning af overfladevand ikke hindres. LAR-anlaeg er undtaget fra bestemmelsen
om terraenregulering.

89.7

P& ubebyggede arealer i tilknytning til boligen ma der ikke ske oplagring samt laengerevarende
henstilling og parkering af stegrre bade, campingvogne, stgrre trailere, kgretgjer over 3.500 kg
(lastbiler, busser og lignende) og uindregistrerede kgretgjer.

Note til 8§9.7
Ved stgrre bade, campingvogne og starre trailere forstas, at de er over 1,80 meter hgje
og/eller mere end 5 meter lange.

Midlertidig parkering, for eksempel i en weekend, af ovennaevnte kgretgjer med mere anses
ikke for at veere i strid med 89.6.

§9.8
Hegn mod veje, stier og feelles friarealer skal etableres som levende hegn eksempelvis haekke
eller beplantede faste hegn.
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§9.9
Levende hegn og haekke skal mod veje, stier samt feelles friarealer placeres pa egen grund.

89.10
Der kan som supplement til levende hegn og heekke opsaettes tradhegn med maksimalt
samme hgjde, som hegnet, nar det levende hegn er udvokset.

8§9.11

Hegn som placeres i naboskel mellem terrasser ma pa de farste 3 meter malt fra facaden
desuden etableres som fast hegn som eksempelvis plankeveerk. Faste hegn ma have en
maksimal hgjde pa 1,8 meter.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

810.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet,
samt alment vandveerk.

810.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti og
parkeringsforhold er opfyldt.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bestemmelserne i 8 6 om anlaeg til hdndtering af regn-
og overfladevand er opfyldt.

810.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bestemmelserne i § 9 om anleeg til feelles friarealer er

opfyldt.
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8 11 Grundejerforening

811.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for ejerne inden for
lokalplanomradets delomrade A. Grundejerforeningen skal etableres, safremt boligerne
seelges, og senest nar 50% af boligerne er solgt, eller nar Hedensted Kommunalbestyrelse
kraever det.

811.2
Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af grundene, der har adgang

til den private feellesvej.

811.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af boligvejene, LAR-anlaeg, rabat og
feellesarealer.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

811.4
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

8§12.1

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

812.2
En mindre del af omradet er omfattet af Lokalplan nr. 4. Lokalplan nr. 4 aflyses for den del,
der er omfattet af neerveerende lokalplan.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planlaegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange forskellige interesser i
den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller stgjbelastede
omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle
foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmeessig miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.

| det fglgende redegares for anden planlaegning og lovgivning, der er geeldende i lokalplanomradet, samt
hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for Kommuneplan 2021-2033

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige interesser i den
fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomrédet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021—-2033 beliggende i rammeomrade 7.B.14 -
Kirkevej og udlagt til boligomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen udlsegger arealet til
boligomrade og overholder alle rammebestemmelserne.

Kommuneplanrammen 7.B.14 vises med orange farve. Lokalplanomradet ses markeret med hvid
linje
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Retningslinje 1.1 - Byudvikling og byzone

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 1.1 og udpeget som planlagt byzone.

Retningslinjerne bestemmer blandt andet; ""Byudvikling skal, som en altovervejende hovedregel,
ske indefra og ud." samt at ""Anlaeg og arealer skal udformes, sa eksisterende bymaessige og
kulturmeessige veerdier s& vidt muligt sikres. Der skal arbejdes for, at der tilfgres nye
bymeessige kvaliteter."

Lokalplanomradet er i Hedensted Kommuneplan 2021 - 2033 udlagt til boligomrade og udger et nyt
arealudlzeg til boliger i direkte tilknytning til centerbyen Tarring, og lokalplanen vurderes saledes at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 7.1 - Stgj

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 7.1 og udpeget som stgjbelastet areal fra
trafikstgj langs Kirkevej. Retningslinjen forskriver at stgjbelastede arealer kun ma udlaegges til stgjfalsom
anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener. Der sikres, at der ikke placeres
stgjfelsom anvendelse indenfor stgjbelastet areal, ved at udleegge en byggelinje pd 14 meter fra Kirkevejs
vejmidte, hvor der ikke ma etableres boliger eller haver. Det vurderes, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.

Kortet viser Iallanafgraensningen med en bla streg, og det stgjbel
flade.

astede areal med en brun
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Retningslinje 10.4 - Geologi

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 10.4 og udpeget som geologisk interesseomrade under
afgreensningerne "Det Midtjyske Sghgjland”.

Retningslinjen bestemmer blandt andet; "at de seerlige landskabstreek for den specifikke geologiske
udpegning ikke slgres eller gdeleegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg,
skovbeplantning eller kystsikring. Ved bygninger og anlaeg i disse omrader skal det sikres at de
geologiske vaerdier bevares og synlighed og tilgaengelighed ikke lider skade".

Udpegningen relaterer sig til det udpegede nationale geologiske interesseomrade "Det Midtjyske
Sghgjland”, som deekker et stgrre tveerkommunalt areal fra Hedensted Kommune op mod Skanderborg og
Silkeborg kommuner. Karakteristisk for dette geologiske interesseomrade er de mange morane bakker og
smeltevandsaflejringer med ofte store terraenforskelle formet af sidste istid. Vind, vand og vejr har siden
istiden yderligere formet landskabet med slugter og nedskarne dale.

Lokalplanomrédets omgivelser er i forvejen veesentligt bebygget, sd dermed vurderes det ikke, at
planlaegningen vil a2endre den geologiske vaerdi i omradet. Derudover vurderes det, at der i dette lokale
omréade ikke findes de seerlige geologiske saerpraeg, der relaterer sig til neevnte karakteristika for det
geologiske interesseomrade. Planen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Lokalplan 1163 - Boliger ved Kirkevej i Tarring




Side 30

Kladde

Andre retningslinjer

Retningslinje 10.2 Skovrejsning
Retningslinjen udpeger omradet som "skovrejsning ugnsket”. Idet der planleegges for boligomrade,
vurderes planen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Retningslinje 12.2 Stier

Retningslinjen for stier foreskriver blandt andet at: "1 alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser
afklares og redeggare for forholdet til det omkringliggende stinet med szerligt fokus pa at skabe
sammenhaenge™. Det planleegges at skabe en stiforbindelse fra Kirkevej til Aalevej igennem
lokalplanomradet og det kommende boligomrade gst for med udgang til Aalevej, hvorefter det er muligt at
falge en sti fra Nordre Feelledvej ned til Gudenden. Der sikres endvidere stiforbindelse til skole- og
idreetsomradet syd for lokalplanomradet. Planen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med
retningslinjen.

Retningslinje 12.3 Parkering

Retningslinjen for parkering foreskriver, at der ved nybyggeri skal anleegges tilstraekkeligt med
parkeringspladser for bebyggelsens beboere. Lokalplan 1163 sikrer, at retningslinjen bliver fulgt ved
bestemmelser, der fastseetter antallet af parkeringspladser. Planen vurderes at veere i overensstemmelse
med retningslinjen.
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Tarring Masterplan

En stogrre del af lokalplanomradet er omfattet af Tarring Masterplan. Tgrring Masterplan er en strategisk
plan der indebeerer visionerne for den gnskede udvikling af Tarring by fremadrettet.

Masterplanen har kortlagt fem strategier for udviklingen af Tarring by. For lokalplanomradet er seerligt to af
de fem strategier relevante. Den fgrste strategi handler om stiforbindelser. Der skal etableres tilgeengelige,
velfungerende og tveergdende forbindelser igennem lokalplanomradet. Med en tveergdende stiforbindelse
fra Kirkevej og ud til Aalevej kan der skabes en forbindelse fra boligomraderne vest fra Kirkevej til
natura2000-omradet Uldum Keer gst for Tgrring by. Den anden strategi handler om at give Tarring by en
gren profil og skabe attraktive boligudstykninger taet p& naturen. Lokalplanomradets starrelse og placering
pa den nordlige kant af byen og i naerheden af en stgrre vej ggr omradet saerligt tydeligt for
forbipasserende. Lokalplanen stiller derfor krav til at omradet udvikles med en gregn profil med meget og
varierende beplantning med hjemmehgrende arter, hvilket ogsa lever op til Hedensted Kommunes
Biodiversitetsstrategi.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Trafik

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre en veesentlig zendring i den overordnede trafikafvikling i omradet.
Dog ma der forventes en let stigning i trafikmeengden ad Kirkevej, som er forsyningsvejen til
lokalplanomradet. Kirkevej er blevet sideudvidet, og er klassificeret som en fordelingsvej i vej- og
trafikplanen. Det er vurderet, at Kirkevej godt kan handtere trafikbelastningen fra de cirka 80 teet-lav
boliger.

Overfladevand

Lokalplanomradet skal kunne handtere regn- og overflade internt i omradet, da der er stor afstand til
naermeste vandlgb og mangel pa kapacitet i Hedensted Spildevand A/S ledninger. Derudover, betyder
omréadets hgje grundvandstand og geologi, at nedsivningsevnen er begraenset. Lokalplanen understgtter
dette hensyn ved at udlaegge arealer til regnvandshandtering, med udgangspunkt i konklusionerne fra en
vandhandteringsredeggrelse. Samtidigt er deres etablering en forudssetning for omradets ibrugtagning.
Planen vurderes derfor ikke at medfgre veesentlige negative konsekvenser for neeromradet i form af
eendrede vandforhold pa terraen.

Visuel pavirkning

Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrug i form af en naletreesplantage og landbrugsjord, og omradet
ligger i forleengelse af eksisterende by, gymnasium og fritidsarealer mod syd, landbrugsarealer mod nord
og vest samt med spredte ejendomme langs Kirkevej. En aendring i anvendelsen fra landbrugsareal til
boligomrade vil fortseette omradets struktur med bebyggelse langs Kirkevej. Omradet eendrer karaktér fra
at veere dyrket landbrugsareal til at veere bebygget med samme bygningshgjde pa op til 8,5 meter som
den eksisterende by. Ved at udleegge en byggelinje pa 14 meter fra Kirkevejs vejmidte, gives der areal til
at fortseette det grgnne udtryk langs Kirkevej. For at mindske udstykningernes udsigt til/og indsigten fra
parkeringspladsen og boldbanerne mod syd bevares beplantningsbzeltet i lokalplanomradets sydlige skel.

Landbrug

Neermeste husdyrbrug ligger cirka 540 meter nord for lokalplanomradet, og det vurderes at
lokalplanlaegningen ikke vil virke begreensende for husdyrbruget, da der er eksisterende byzonearealer
teettere ved husdyrbruget. Lugtgenekravene er beregnet for ejendommen, og er overholdt.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Ejere og bygherrer méa selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor
bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes. Det kan eksempelvis dreje sig
om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.

Der er tinglyst en vejret i lokalplanomradet i et skgde per 31.08.1910. | skgdet er der angivet vejret for
ejendomme svarende til nuveerende matrikelnumre 14q, 14ay, 14p, 15v, 140 og 16y alle Tgrring By,
Tarring.

Vejudlaegget eksisterer i dag fortsat i matrikelkortet for sa vidt angar matrikelnumrene 14p, 15v 140 og
16ay, men blev allerede i 1996 (Sag_U1996-02928) slettet pa 14 g og l4ay. Vejen kan ikke ses i luftfoto
fra 1954 (eeldst tilgeengelige luftfoto) eller i efterfalgende luftfotos. Bygherren er i dialog med
pataleberettigede om at fa den tinglyste vejret aflyst og slettet i matrikelkortet. Indtil 2015 har private
feellesveje pa landet kunnet nedlaegges ved feelles overenskomst mellem de vejberettigede uden
vejmyndighedens (kommunens) inddragelse. Det laegges pa baggrund af ovenstdende til grund, at den per
31.08.1910 tinglyste vejret ikke leengere er geeldende, og derfor ikke er i strid med lokalplanleegningen.

En mindre del af omradet er omfattet af lokalplan nr. 4, som aflyses for den del der er omfattet af
naerveerende lokalplan.
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Teknisk forsyning

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra alment vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er i kommunens gaeldende spildevandsplan planlagt til spildevandskloakeret. Tag- og
overfladevand skal derfor hdndteres pa egen grund eller i et privat faelles regnvandssystem. Se under
afsnittet Overfladevand.

Overfladevand
| forbindelse med planens tilblivelse er der udarbejdet en undersggelse af omradets nedsivningsforhold
samt forudseetninger for lokal vandhandtering, herunder hverdags- og ekstremregn i omradet.

Hverdagsregn handteres ved LAR-anlaeg i omradet. Der kan etableres overfladelgsninger, sdsom grgfter,
nedsivningsbassiner, regnvandsbede og andre LAR-anleeg. Grundet den hgje grundvandsstand, er det ikke
muligt at etablere dybe bassiner til at tilbageholde ekstremregn. Derimod skal det sikres, at ekstremregn
ikke ledes til kritisk infrastruktur, men transporteres sikkert igennem omradet.

Eventuelle grgfter kan etableres som transportgrgfter med teet bund, nedsivningsgrgfter med filtermuld
eller en kombination. Vejvand skal ledes til grgfter/LAR-anleeg ved hjzelp af tveerfald pa vejene og kantsten
til at fgre vandet ved sidevejene.

Lokalplanomradet er i henhold til Hedensted Spildevandsplan 2015-2020 planlagt spildevandskloakeret.

Renovation
Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted Kommunes
regulativ for husholdningsaffald. Regulativet kan findes via kommunens hjemmeside.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000

Der er cirka 1,1 kilometer til neermeste Natura 2000-omrade, som omfatter Store vandskel, Rarbaek Sg og
Tinnet Krat. Dette omrade er kategoriseret som Natura 2000-habitatomrade. Inden for en afstand cirka
1,4 kilometer ligger yderligere et Natura 2000 omrade, som omfatter Uldum Kaer, Tgrring Keer og @lholm
Keer. Dette omrade er kategoriseret bade som Natura 2000- habitatomrade og Natura 2000-
fuglebeskyttelsesomrade.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse, der
planlaegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Omradet er beliggende indenfor
udbredelsesomradet for bilag IV arter som markfirben, odder, stor vandsalamander, spidssnudet frg samt
flere flagermusarter. Pa grund af arealets hidtidige anvendelse som juletraesplantage, vurderes det ikke at
veere et velegnet levested for bilag 1V-arter. Det eksisterende laebaelte mod syd bevares. Derfor vurderes
det, at planleegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Skovbyggelinje

Et offentligt ejet skovstykke afkaster en 300 meter skovbyggelinje, som rammer den vestlige del af
lokalplanomradet. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sd&som bygninger,
skure, campingvogne og master uden forudgdende dispensation. Dog er der vaesentlig lovlig bebyggelse
mellem skoven og lokalplanomradet, hvorfor ny bebyggelse i lokalplanen ikke vil kreeve en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.
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Miljgforhold

Stgj

Omradet stader op til eksisterende boligomrader, samt omrade udlagt til skole- og fritidsaktiviteter. Det
vurderes at aktiviteterne pa fritidsarealerne ikke pavirker lokalplanomradet, idet omradet er indrettet
saledes de feelles friarealer stgder op mod arealet med boldbaner. Boldbanerne er desuden placeret i
tilstraekkelig afstand til boligerne. Der er udlagt en byggelinje pa 14 meter fra Kirkevejs vejmidte for at
holde en tilstraekkelig afstand fra stgj og vibrationer fra trafik. Det vurderes at planlsegningen er i
overensstemmelse med planlovens § 15 a.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

I henhold til planlovens 8§ 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden luftforurening. Det
vurderes ikke at aktiviteter i neerheden af lokalplanomradet giver anledning til gener i form af stgv og
andre emissioner inden for lokalplanomradet. Se endvidere afsnittet om landbrug under lokalplanens
konsekvenser for naeromradet.

Jord

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige
legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter pa ubefaestede arealer
bestar af rene materialer, eksempelvis jord, sand, grus eller varig fast beleegning ifalge
jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den
gverste halve meter bestar af rene materialer, eller der udleegges varig fast beleegning.

Visuel pavirkning pa lokalt plan

Udlaegning af en byggelinje pa 14 meter fra Kirkevejs vejmidte sikrer en fortseettelse af det grgnne udtryk
langs Kirkevej. Desuden bevares beplantningsbzeltet i lokalplanomradets sydlige skel for at mindske
udstykningernes udsigt til og indsigten fra parkeringspladsen og boldbanerne.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa falgende ejendomme; matrikel nummer 140 og del af 14p og 15v, Terring By,
Tarring i det omrade, der er naevnt i § 2.

Landbrugspligten forudsaettes ophaevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1,
efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

Der er ikke pa forhdnd kendskab til fortidsminder pa matrikel nummer 140 Tgrring By, Tgrring. Syd for
matrikel nummer 140 er der dog pa matrikel nummer 14as undersggt en gravhgj med en centralgrav samt
et gardanleeg med tilhgrende fladmarksgrave. Af erfaring ved museet, at denne type fortidsminder tit
forekommer over et stgrre omrade, og at der sdledes er stor risiko for at stgde ind i fortidsminder - ogsa
pa matrikel nummer 140. Museet anbefaler derfor en arkaeologisk forundersggelse af omradet for et
eventuelt anleegsarbejde.

Lokalplan 1163 - Boliger ved Kirkevej i Tarring




Side 38

Kladde

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1 i Lov om planlaegning ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Denne lokalplan vil kunne danne baggrund for ekspropriation, idet de ubebyggede arealer ligger i
forlaengelse af den eksisterende by. En manglende udvikling af dette areal vil kunne forhindre en fremtidig
udvikling af byen efter Planlovens principper "indefra og ud” og dermed en sammenhaengende by.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan fglgende
seerligt fremhaeves:

¢ Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan p& det tidspunkt, hvor der treeffes
beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

» Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i Lov om planleegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat
aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

» Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved en
frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmeessige rammer
for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal st i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebeerer blandt andet:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse
og ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt &stedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at
ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til
den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse
med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen —
senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Samlet konklusion af screeningen

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at den samlede
miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget ikke vil have en veesentlig indvirkning pa
miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2,
idet der planlaegges for et projekt, som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2. Derfor er der
ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023.

Resumé:

Planomradet er beliggende i udkanten af Tarring nord for Gymnasiet og skoleomradet. Arealet afgraenses
af landbrugsarealer og spredte boliger mod nord og gst, af Kirkevej mod vest og af Tgrring Gymnasium og
boldbaner mod syd. P& den vestlige side af Kirkevej ligger eksisterende &ben-lave boligomrader.

Omradet far vejadgang fra Kirkevej der vurderes at kunne handtere den stigning i trafikmsengden. De nye
veje i lokalplansomradet skal overholde gaeldende oversigtsforhold ifglge vejreglerne og have et
hensigtsmaessigt vejforlgb. Derudover udleegges der stiforbindelser igennem de fzelles friarealer mod gst
fremtidigt til Aalevej og mod syd til skole- og fritidsomradet. Det vurderes, at de sammenhaengende
friarealer, stiforbindelser pa tvaers og de naerliggende boldbaner skaber god tilgeengelighed til
opholdsarealer, stier, forbindelser og mgdesteder.

Omradet stagder op til eksisterende boligomrader, samt omrade udlagt til skole- og fritidsaktiviteter. Det
vurderes at aktiviteterne pa fritidsarealerne ikke pavirker lokalplanomradet, idet omradet er indrettet
saledes de feelles friarealer stader op mod arealet med boldbaner. Boldbanerne er desuden placeret i
tilstreekkelig afstand til boligerne. Der er ikke banebelysning, hvilket gar, at der ikke er aktivitet og boldspil
efter solnedgang. Det vurderes at der i sommerhalvaret kan forekomme forgget aktivitet i dagtimerne ved
anvendelse af anleegget, dog ikke mere end hvad der kan forventes i en by. Det vurderes at planlsegningen
er i overensstemmelse med planloven.

Ved at bebyggelsen treekkes lidt tilbage fra Kirkevej via vejbyggelinjen pa de 14 meter fra vejmidten,
fortseettes det dbne og grgnne udtryk der er pa Kirkevej, ogsa selvom der etableres cirka 80 teet-lave
boliger. Lokalplanomradet og bebyggelsen vurderes derfor ikke at medfare en vaesentlig pavirkning for
naeromradets beboere.

Neermeste husdyrbrug ligger cirka 540 meter nord for det lokalplanens omrade. Husdyrbruget er en
svineejendom, med 10.350 smagrise og 5.850 slagtesvin. | forbindelse med anmeldelse af skift i dyretype
i 2016 (afgjort 10. januar 2017) er lugtgenekravene beregnet for ejendommen. Til byzone er kravet 523
meter. Lugtgenekriteriet er dermed overholdt. Lokalplanomradet vil ikke virke begraensende for
husdyrbruget, da nuvaerende byzone ved blandt andet Krondyrvej ligger teettere pa husdyrbruget.

Global opvarmning kan medfgre sendret nedbgrs- og afledningsmgnster. Det vurderes imidlertid muligt at
lave en kombination af nedsivning/afledning og vandparkering i omradet, sa konsekvensen af omlaegning
af arealet fra mark til boligomrade ikke medfgrer ggede vandproblematikker. Specielt hvis omradet fortsat
omradedraenes, svarende til den afdraening der forventeligt er i omradet ifglge dreenplaner, og
magasineringsvolumen i jordmatricen dermed bevares og grgfter og bassiner dermed friholdes for denne
delvandmaengde. Det vurderes, at det muligt at etablere lgsninger pd vandhandtering i omradet, s&
projektet ikke far vaesentlige miljgmaessige konsekvenser. Der er udlagt tilstreekkelige arealer hertil i
lokalplanen.

Der forefindes muligvis rgrlagt vandlgb/draen pa omradet. @nskes dette anlaeg benyttet til en form for
vandafledning fra omradet, skal det sikres, at der ikke ledes mere til systemet end det som anlsegget er
dimensioneret til, svarende til omradeandelen af det samlede draensystem. @nskes der afledt starre eller
anderledes vandmaengder end det man er berettiget til at aflede ifglge fordelingen i dreenprojektet, skal
der sgges en medbenyttelsesaftale pa det ragrlagte system. Aftalen skal indgads med de gvrige brugere af
anleegget med kommunen som mellemmand /godkendende myndighed. I forhold til mulig forurening af
overfladevand, vurderes risikoen meget lille, da vand fra omradet rensens og forsinkes i bassiner inden der
sendes videre til eventuel nedsivning, draen eller kloak.
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Omradet er udpeget som en del af det geologisk interesseomrade "Midtjyske Sghgjland”, som kendetegnes
ved at veere et istidslandskab med hgje punkter blandt andet Himmelbjerget og dybt nedskarne dale og
vandlgb blandt andet Gudenden. Landskabet er dannet af sidste istid ved isens tilbagetreekning fra
hovedopholdslinjen og den gstjyske israndslinje. | undergrunden udggr tertieere aflejringer underlaget for
istidslagene i hele Sghgjlandet. P& baggrund af lokalplanomradets stgrrelse og placering i forlaengelse af
eksisterende by og bymeessig bebyggelse vurderes lokalplanen ikke at pavirke det geologiske
interesseomrade.

Et offentligt ejet skovstykke afkaster en 300 meter skovbyggelinje, som rammer den vestlige del af
lokalplanomradet. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sd&som bygninger,
skure, campingvogne og master uden forudgaende dispensation. Dog er der vaesentlig lovlig bebyggelse
mellem skoven og lokalplanomradet, hvorfor ny bebyggelse i lokalplanen ikke vil kreeve en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.

Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrug i form af en treeplantage og landbrugsjord, og omradet
ligger i forleengelse af eksisterende by, gymnasium og fritidsarealer mod syd, landbrugsarealer mod nord
og vest samt med spredte ejendomme langs Kirkevej. En aendring i anvendelsen fra landbrugsareal til
boligomrade vil fortseette omradets struktur med bebyggelse langs Kirkevej. Omradet aendrer karaktér fra
at veere beplantet landbrugsareal til at vaere bebygget med samme bygningshgjde pa 8,5 meter som den
eksisterende by. Ved at udleegge en byggelinje pa 14 meter fra Kirkevejs vejmidte, gives der areal til at
fortseette det gronne udtryk langs Kirkevej. For at mindske udstykningernes udsigt til/og indsigten fra
parkeringspladsen og boldbanerne mod syd bevares beplantningsbzeltet i lokalplanomradets sydlige skel.
Lokalplanen vurderes ikke at have en vaesentlig visuel pavirkning pa lokalt plan.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med, at planforslaget
fremlaegges i offentlig hgring.

Forudgéende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder om, hvorvidt
de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af planforslaget. Ved bergrt myndighed
forstads en myndighed, som pa grund af dens specifikke miljgansvar skal godkende eller give samtykke,
tilladelse, godkendelse eller dispensation, for at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 28. maj 2021 til den 14. juni 2021 haft mulighed for at
kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfare en miljgvurdering af planforslaget,
og der er ikke indkommet bemeerkninger, som giver anledning til at miljgvurdere planforslaget.
Vejlemuseerne har udtalt falgende; "Der er ikke pa forhand kendskab til fortidsminder pd matrikel nummer
140 Tarring by. Syd for matrikel nummer 140 Tarring by, Tarring, er der dog pa matrikel nummer 14as
undersggt en gravhgj med en centralgrav samt et gardsanleeg med tilhgrende fladmarksgrave. Af erfaring
ved vi, at denne type fortidsminder tit forekommer over et stgrre omrade og at der saledes er en stor
risiko for at stgde ind i fortidsminder ogsa pa matrikel nummer 140. Museet anbefaler derfor en
arkaeologisk forundersggelse af omradet far et eventuelt anleegsarbejde™.

Det samlede miljgscreeningsskema findes her
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 1976 af 27. oktober 2021 om miljgvurdering af planer og

programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller programmet
udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes foreleegges Planklagenaevnet, jf. Lov
om planlaegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagensevnet.

Hvis du vil klage
Planklagensevnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du indgive klagen
via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling,
nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen senest
samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer
afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1

14r

14n
15t

[ Matrikel

Lokaplangraense

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Link til kort.
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Kortbilag 2
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Lokalplangraense 524 Eksisterende lashegn  1sssss Forbindelse

----- Delomradegrasnse A Vejadgang til eksi- Delomrade A
-~ - Vejbyggelinje sterende ejendom
A Vejadgang Delomrade B
Boligvej A stiforbindelse [ Delomrade C
I Hovedsti Udsigtslinje Arealer til
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ner

Kortbilag 2 - Lokalplanomrade
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Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Link til kort.
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Kortbilag 3

Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Kortbilag nr. 3 - lllustrationskort - Link til kort.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1163 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. maned 44aa og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

P& Kommunalbestyrelsens vegne
Ole Vind Marianne Berthelsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings 8 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan eller umuligggre realiseringen af lokalplanen, indtil
lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som
hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag er udlgbet,
kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Kommunalbestyrelsen har offentliggjort, at planen er endeligt
vedtaget. Herefter m& ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om planleegnings 8§ 19 meddele

dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser

under forudseaetning af, at det ikke strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og
anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlige betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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