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REDEGOYRELSE TIL LOKALPLAN NR. 01.B.9.02 FOR ET BOLIGOMRADE
I JUELSMINDE.

LOKALPLANOMRADE AFGRZNSNING

Lokalplanomradet er beliggende i forlengelse af Skovbrynet i Juelsminde by,
afgrenset af en sti mod nord, eksisterende bebyggelse mod vest og syd samt af
fredskov.

Omradets beliggenhed fremgar af kortet pa forsiden af lokalplanens omslag.

BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN.

Det er kommunalbestyrelsens malsatning gennem planlegning og byggemodning at
skabe attraktive bomiljger med et varieret udbud af boligtyper.

For at imedekomme et konkret projekt til villabebyggelse pa lokalplanomrédet er det
lokalplanens mal at give mulighed for at realisere projektet samt at sikre, at der skabes
et harmonisk villaomrdde med den bedst mulige tilpasning til omradets natur,
topografi og bebyggelse.

Hele lokalplanomradet har en stgrrelse pa ca. 14.000 m? delt i parceller pa i alt ca.
8.200 m” med grundsterrelser mellem 703 m? og 1149 m?, i fzllesarealer pa ca. 4.000
m’ samt vej og stier pa ca. 1.800 m® . Omradet har en lavning i det nordvestlige hjerne

af lokalplanomréadet, ligesom fredskov og dermed skovbyggelinie er en vigtig faktor
for udformningen.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomrédet er i sin helhed beliggende i byzone og omfattet af Kom-
muneplanens rammeomrade nr. 1 B 9.

For boligomrade 1 B 9 i kommuneplanen skal lokalplanen sikre:
at omréddernes anvendelse fastlaegges til boligformél med tilherende lokale institu-
tioner og kollektive anleg samt mindre butikker til omradets daglige forsyning

eller liberale erhverv, der kan indpasses uden genevirkninger for omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstiger 25,



at bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m,

1=

bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage,
at bestemmelserne om stgj overholdes som:

Mandag-fredag kl. 07.00-18.00 og lerdag kl. 07.00-14.00: 45 dB(A)
Mandag-fredag kl. 18.00-22.00, lerdage kl. 14.00-22.00 og

son- og helligdage kl. 07.00-22.00: 40 dB(A)
Alle dage kl. 22.00-07.00: 35 dB(A)

Stgjens spidsvardier ber om natten ikke overskride de i skemaet anferte maksimale
stgjniveauer med mere end 15 dB(A).

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Regionplanlaegning

Lokalplanen er som sidan i overensstemmelse med regionplanen.

Vejplanlaegning

Vejstrukturen i lokalplanen er en fortsettelse af vejnettet i Juelsminde/Klakring.
Omrédet vejbetjenes via Skovbrynet til Tofteskovve;.

Anden kommunal planlagning

Lokalplanen griber ikke ind i anden kommunal planlegning og giver ikke anledning til
endring af rekkefolgen for udbygning af arealer til byformal i Juelsminde/Klakring.

Efter den kommunale varmeplanlegning skal hele omradet varmeforsynes med
naturgas, og det er en forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at ejendomme
er tilsluttet naturgasnettet.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der gelder efter lov om planlegning, § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og endring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
gjendommene kan fortsette som hidtil. Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
den 29. maj 1997, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hejst indtil 29. maj
1998.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifolge lov om planlegning, § 18, kun anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeeg m.v., der er

indeholdt i planen.

Vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

LOKALPLANENS KORTBILAG.

Matrikulere forhold kortbilag nr. 1
Lokalplankort kortbilag nr. 2
Ilustrationsplan af hele lokalplanomradet kortbilag nr. 3



LOKALPLAN NR. 01.B.09.02
FOR BOLIGOMRADE I JUELSMINDE/KLAKRING

JUELSMINDE KOMMUNE VEJLE AMT

Lokalplan nr. 01.B.09.02 for et boligomrade i Juelsminde/Klakring.

I henhold til lov om planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 med senere andringer)
fastszttes hermed folgende bestemmelser for deti § 1 angivne omrade.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

§1
OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

Omradet ligger i forlaengelse af Skovbrynet i Juelsminde by, afgranset af

en sti mod nord, eksisterende bebyggelse mod vest og syd samt af
fredskov.

Matrikel nr. 16n Klakring by og sogn samt alle parceller, der udstykkes
herfra.

Hele lokalplanomradet ligger i byzone:
§2
LOKALPLANFORMAL

Det er lokalplanens formal:

at skabe det planl®gningsmaessige grundlag for gennemforelse af aben,
lav boligbebyggelse,

at sikre et tilstreekkeligt og varieret boligudbud i Juelsminde/Klakring,

at sikre at boligbebyggelsen indpasses pa en harmonisk made i omra-
det,

at sikre gode opholds- og vejarealer,
at sikre at vejsystemet udformes pa de blede trafikanters premisser,

at sikre boligernes brug til helarsbeboelse.



stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 1

§3
OMRADETS ANVENDELSE

Omréadet ma kun anvendes til helérsboligformal. Der mé kun opferes aben,
lav bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i boligomrader under forud-
setning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagazldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke andres
(herunder ved skiltning, belysning eller lign.), og at et omrades

karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
péa den pageldende ejendom,

at virksomheden i gvrigt ikke medferer ulemper for de omkringboende.
Herudover ma ejendommene i evrigt ikke benyttes til ethvervsudevelse.
Inden for omradet kan der opferes transformerstationer til omradets
forsyning, nar de ikke opferes med mere end 30 m* bebygget areal og ikke

gives en hgjde pa mere end 3 meter over terren.

Transformerstationer skal i gvrigt opfores sa diskret som muligt og i
overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

§4
STOJFORHOLD

Virksomheder inden for omréadet, jfr. § 3, stk. 2, ma ikke pafere
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger nedenstdende granseverdier for
aben, lav eller tet, lav bebyggelse. Det eksterne stgjniveau fra virk-
somheder, malt som det ®kvivalente, korrigerede stgjniveau dB(A) og
malt i et hvilket som helst punkt uden for virksomhedens skel, mé ikke
overstige felgende vardier:

mandag - fredag 07.00 - 18.00 45 dB(A)
lordag 07.00 - 14.00 45 dB(A)
mandag - fredag 18.00 - 22.00 40 dB(A)
lordag 14.00 - 22.00 40 dB(A)
sen- og helligdage 07.00 - 22.00 ~ 40dB(A)



stk. 2

stk. 1

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

alle dage 22.00 - 07.00 35 dB(A)

Stgjens spidsvardier mé om natten ikke overstige de i skemaet anforte
maksimale stgjniveauer med mere end 15 dB(A).

Boligbyggeri inden for omréadet skal udformes pé en sadan méde, at gener
fra vejstg) minimeres. Der skal foretages bygningsmassige foranstaltnin-
ger, sa det indenders stgjniveau i stgjfelsomme opholds- og arbejdsrum ik-
ke overstiger 30 dB(A).

§5
UDSTYKNING

I omrédet ma der ikke udstykkes ejendomme med et mindre grundareal
end 700 m?. Udstykning af omradet skal i gvrigt ske i overensstemmelse
med kortbilag nr. 2, “Lokalplankort” samt efter tilladelse fra Palsgaard
Gods og grundejerforeningen.

§6
VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlegges nye veje og stier med en beliggenhed som vist pa kortbilag
nr. 2 og 3. Vejene kan anlegges og benyttes i overensstemmelse med
feerdselslovens §40 (stilleveje).

Boligvejene udlagges i en bredde pa 8 m og skal anlegges med en S m
korebane og 1.5 m brede rabatter, som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Stier udlaegges i 5 meters bredde.

Vendepladser skal dimensioneres efter vejreglerne, saledes at det er muligt
at foretage vending med renovationsvogn ved en gang bakning.

P4 hver ejendom skal anlegges 2 P-pladser. Garage/carporte medregnes
som en P-plads.

Pa vejarealer ma der kun foretages kortvarig gasteparkering.

Der ma inden for omradet ikke foretages parkering af lastvogne over 3500
kg samt campingvogne og bade. P4 mindre beferdede boligveje, hvor der
ikke er parkeringsrestriktioner, og hvor det kan ske uden gener for
feerdslen, er det tilladt at parkere campingvogne i op til 24 timer, safremt
det kun sker for af- og palaesning samt vask og rengering af den.
Campingvognen mé ikke ved parkering pa vej benyttes til overnatning.



Stk. 8

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk.1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

Vej- og stisystemer udleegges som private fellesveje og -stier og skal ren-
og vedligeholdes af grundejerne i omradet.

§7
LEDNINGS- OG FORSYNINGSANLAG.

Elledninger fremfores som jordkabler. Vej- og stibelysning skal udferes
efter en samlet plan og godkendes af kommunalbestyrelsen. Omradet
vandforsynes af Juelsminde vandvark og naturgasforsynes af Naturgas
Syd.

Belysning pa boligveje og stier skal udferes som parkbelysning med max.
lyspunktshgjde pa 4 m over terren.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens galdende spildevandsplan.

§8
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet méa ikke overstige 25 for den
enkelte ejendom. :

Der ma& kun opferes bygninger i én etage. Hvor skranende terren
herudover muligger en underetage under niveauplan, malt efter reglerne 1
bygningsreglementet, er dette tilladt. Gulvhegjden m& maksimalt befinde
sig 25 cm over niveauplan. ,
Bygningshgjden méa ikke overstige 5,5 m maélt fra terreen (niveauplan) til
den linie, hvor yderveg og tagflade medes (bortset fra gavltrekanter).
Tagets haldningsvinkel mé ikke overstige 45 grader. Intet punkt af en
bygnings ydervag eller tagflade mé der gives en sterre hgjde end 8,5 m o-
ver niveauplan malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Niveauplanet fastsattes i hver enkelt tilfaelde af bygningsmyndigheden.

Langs veje og stier palegges byggelinier pa 3,00 m fra vejskel og 2,50 m
fra stiskel. P& parcel nr. 9, kortbilag nr. 2, kan afstanden til vejskel
nedsattes til 1,00 m. Garager, carporte og lignende mindre bygninger kan
uden for byggefeltet placeres i naboskel.



stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. §

stk. 6

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

§9
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Bebyggelsen bestar af 9 fritliggende, maksimalt 8 m brede langhuse opfert
i een etage med kalder og mod grusgrav med underliggende etage. Alle
husene skal vende gavlen mod vejen.

Ydermure og eventuelle hegnsmure mellem husene opferes af og skal
fremtrede i gule tegl, der ogsa mod skrent feres til terreen. Garager skal
opferes i tegl. Hvis der opferes carporte, og disse ikke er en integreret del
af boligbebyggelsen, skal den mod nabo eller vej varende side opfares i
tegl.

Tage skal dekkes med gule “hollandske vingetegl” og gives en hzldning
pa maksimalt 30 grader med valm pé 45 grader samt forsynes med 60 cm
udhang, der hvidmales. Tegltage ma ikke forsynes med kviste eller
solfangere. Ovenlys (fredningsvinduer) ma ikke vaere sterre end i alt %2 m®.
Carporte eller garager kan afdaekkes vandret.

Vinduer og eovrigt treverk skal fremtrede sortbehandlet. Eventuelle
karnapper og udestuer skal udferes med glas i hvidmalet metal..

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens -
tilladelse i hvert enkelt tilfzelde og ma ikke gives en sterrelse pa mere end
0,25 m®. Belyste eller indefra belyste skilte ma ikke anvendes.

Der ma ikke opszttes udvendige antenner og paraboler.

§10
UBEBYGGEDE AREALER.

Der udlaegges arealer til benyttelse som fzlles opholds- og legearealer.
Arealerne skal minimum udgere 5% af bruttoarealet.

Ud over legeredskaber og mindre legehuse ma der ikke forefindes bebyg-
gelse pé friarealerne.

Ubebyggede arealer mé ikke anvendes til nogen form for skeemmende
oplag, bl.a. oplagring/opbevaring af sterre bade (kelbade) og uindregistre-
rede keretgjer, herunder uindregistrerede campingvogne.

Ved vej- og stiskel skal hegn placeres min. Y2 m fra skel, sa hegn kan hol-
des pé egen grund.



§11
GRUNDEJERFORENING.

stk. 1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
inden for lokalplanomrédet.

stk. 2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar kommunalbestyrelsen kraver det.

stk. 3 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de pa kortbi-
lag 2 viste fzlles friarealer, veje og stier samt vejtreer og beplantning.

stk. 4 Grundejerforeningen er pligtig til vederlagsfrit at tage skede pa vej-, sti- og

fzlles friarealer.

§12
FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE. |

stk. 1 Bebyggelsen skal senest pd ibrugtagningstidspunktet tilsluttes naturgas-
nettet.

§13
TILLADELSER OG DISPENSATIONER.

stk. 1 Kommunalbestyrelsen kan efter lov om planlegning, §19, meddele
dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under foruds®tning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
omrade, der spges skabt ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



§14
VEDTAGELSESPATEGNING.

Foranstaende forslag til lokalplan nr. 01.B.09.02 er vedtaget i henhold til planlovens
§24, den 29. maj 1997.

Juelsminde Kommunalbestyrelse

ommunaldirekter

Foranstaende forslag til lokalplan nr. 01.B.09.02 er i henhold til planlovens §24, stk. 3
offentliggjort i perioden den 04. juni 1997 til den 27. august 1997.

Foranstaende lokalplan er den 9. oktober 1997 i henhold til planlovens §27 endeligt
vedtaget som lokalplan nr. 01.B.09.02

Juelsminde Kommunalbestyrelse
orn Bjefre Rasmussen / ng Seiding
orgmester ' kémmunaldirektor

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 15. oktober 1997.
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