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Redegsrelse for lokalplanens
forhold til svrig planlegning

Formalet med denne lokalplan er at skabe mulighed for en
boligudbygning i Aale med varierede jordbrugsparceller.

Der har vist sig en overveldende interesse for at bygge boli-
ger pa grunde, der er lidt storre end sedvanlige parcelhus-
grunde, og hvor der tillige er mulighed for at etablere hobby-
landbrug med lidt dyrehold, sdkaldte jordbrugsparceller.

Lokalplanens omrade er, som det fremgar af kortbilag nr. 1
beliggende sydest for Aale med en del af arealet beliggende
uden for den hidtidige landsbyafgrensning. Med forslag til
tilleg nr. 9 til kommuneplan 1992-2000, som fremsattes si-
delgbende med nzrvarende lokalplan, foreslas hele lokalpla-
nomradet inddraget i landsbyafgrensningen.

Omradet vil vaere omfattet af kommuneplanens rammedel
efter den endelige vedtagelse af kommuneplantillag nr. 9.

Hele Aale by er i h.t. kommuneplanens rammer udlagt til bo-
ligformal, (herunder institutioner og mindre butikker til om-
radets forsyning), landbrugserhverv, gartneri og mindre, ikke
generende erhvervsvirksomheder.

Nearverende lokalplan omfatter kun en del af Aale by.

Omradet forbliver, ligesom resten af Aale by i landzone.
Kommunalbestyrelsens zonekompetencen vil efter lokalpla-
nens endelige vedtagelse udvides til ogsa at dekke lokalplan-
omradet.

Udstykning og bebyggelse, der sker i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser krever ikke zonetilladelse i h.t.
kap. 7 i lov om planlegning.

Lokalplanomradet vil med et tilleg til kommunens spilde-
vandsplan blive omfattet af denne.

En del af omradet er omfattet af en 150 m abyggelinie i h.t.
lov om naturbeskyttelse. Det er i folge lokalplanens bestem-
melser ikke tilladt at opfere bebyggelse indenfor denne.

P3a kortbilag nr. 1 er lokalplanomrédet vist i forhold til Aale
by.



En lokalplans virkning

Overholdelsespligt

Hidtidig anvendelse

Ikke handlepligt

Lempelser

Afvigelser

Ekspropriation

Servitutter

Dette afsnit beskriver de retsvirkninger som opstar, nar en
lokalplan vedtages endeligt af kommunalbestyrelsen og of-
fentliggeres.

Ejendomme, som er omfattet af en lokalplan, ma kun udstyk-
kes og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser.

En lokalplan forhindrer ikke, at en ejendom anvendes som
hidtil.

Kun ved fremtidige dispositioner pa en ejendom traeder lo-
kalplanens bestemmelser i kraft.

Lokalplanen medforer ikke i sig selv krav om, at grundejeren
skal etablere de anleg m.v., der er indeholdt i lokalplanen.

Mindre vasentlige lempelser, der ikke andrer den serlige
karakter, der soges skabt for omradet ved lokalplanen, kan
tillades, ved at kommunalbestyrelsen meddeler dispensation
fra lokalplanens bestemmelser.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
feres ved en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme og
visse private servitutter (radigheds- og tilegnelsesservitutter),
nar ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning for vir-
keliggorelse af planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af lokalplanen.



Lokalplanens midlertidi-
ge retsvirkninger

Midlertidigt forbud

Forelsbig tilladelse

Gyldighedsperiode

Dette afsnit beskriver de midlertidige retsvirkninger, som er
geldende i perioden fra kommunalbestyrelsens vedtagelse af
lokalplanforslaget Till en endelige vedtagelse af planen, efter
en fastsat frist til indsigelse og @ndringsforslag.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, der er omfattet af planforslaget ikke ud-
nyttes pa en made, som kan foregribe indholdet af den ende-
lige plan.

Der gzlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggel-
se og @&ndring af anvendelsen.

Nar fristen for indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen tillade, at en ejendom udnyttes i over-
ensstemmelse med lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger galder kun indtil lokalplanen
er endeligt vedtaget, dog hejst i et ar efter forslagets offent-
liggorelse.
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TORRING-ULDUM KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 47 FOR ET BOLIGOMRADE
VED GUDENAVEJ I AALE

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 med senere ®ndringer) fastszttes
hermed felgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade i Aale.

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omride- og 2.1

zonestatus
22
23
§3 Omradets anvendelse 3.1
3.2

Formalet med denne lokalplan er at sikre mulighed for
en boligudbygning i Aale med varierede boligtyper, i
lokalplanomradet med store grunde med mulighed for
lidt husdyrhold m.v., sakaldte jordbrugsparceller.
Lokalplanens formal er ligeledes at sikre, at dagligda-
gen i omradet kan foregd uden trafikale eller milje-
massige problemer.

Lokalplanens omrade afgranses som vist pa kortbilag
nr. 2 og omfatter matr. nr. 5 as Aale by, Aale sogn,
samt alle parceller, der efter den 1. maj 1996 udstykkes
fra denne ejendom.

Omradet er beliggende i landzone og ved den endelige
vedtagelse af forslag til kommuneplantilleg nr. 9 vil det
tillige vere omfattet af landsbyafgrensningen i Aale
hvor kommunalbestyrelsen er zonemyndighed.

Zonetilladelse til udstykning og bebyggelse er ikke
forngden i henhold til kapitel 7 i lov om planlegning,
nar dette sker i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Omréidet mad kun anvendes til enfamiliehuse i tilknyt-
ning til jordbrugsparcellerne, hvor der tillige ma vare
mindre husdyrhold under hensyntagen til de miljomes-
sige forskrifter for dette.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa den enkelte
ejendom eller bolig drives sidan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udferes i boligomrader uden gener for
omgivelserne, og som ved sit udseende ikke forstyrrer
det samlede indtryk af omradet som boligomride.



§ 4

§s

§6

§7

Udstykninger

Vejforhold

Bebyggelsens omfang og
placering

Bebyggelsens ydre frem-
treeden

4.1

4.2

5.1

52

53

54
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6.

71

Udstykning af omréadet skal i princippet ske som vist pd
kortbilag nr. 2.

De enkelte jordbrugsparceller ma ikke udstykkes yder-
ligere.

Der udlzgges en ny vej A-B som adgangsvej til omra-
det.

Vej A-B anlegges som en 7 m bred grusve;.
Stien c-d anlegges i en bredde af 4 m.
Der ma kun etableres én overkersel til hver ejendom i

omradet. Kommunalbestyrelsen kan dog i sarlige til-
falde dispensere fra denne bestemmelse.

Langs vej Gudendvej palegges indenfor lokalplanens
omrade en byggelinie pa 5 m.

Al bebyggelse skal ske indenfor byggefeltet pd de en-
kelte grunde og bebyggelsesprocenten mé i byggefeltet
ikke overstige 25 pa den enkelte ejendom.

Mindre udhuse, drivhuse o.l. kan efter ansegning i det
enkelte tilfzlde tillades opfert uden for byggefeltet.

Bebyggelse ma kun opfores i en etage, dog med mulig-
hed for at udnytte tagetagen.

Bebyggelsen ma ikke opferes med en sterre hgjde end
8,5 m over terren.

Bebyggelse skal opferes med facade eller gavl parallelt
med eller vinkelret pa vejskel

Der ma ikke ske bebyggelse indenfor &byggelinien
langs Gudena.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kom-
munalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.



§ 8 Ubebyggede arealer

§ 9 Varmeforsyning

§ 10 Grundejerforening

7.2

8.1

8.2

83

9.1

10.1

10.2

Der mé ikke anvende bygningsmaterialer, som efter
kommunalbestyrelsens sken kan virke skemmende i
omradet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, og en pas-
sende orden skal overholdes pa arealet.

Udenders oplagring ma ikke finde sted.

Fellesarealet syd for grundene udlegges som fzlles
“overdrev” for jordbrugsparcellerne og tilskades disse.
Arealet anlzgges og vedligeholdes af grundejerfor-
eningen.

Engen er fredet i h.t. lov om naturbeskyttelse, og en
@ndring af forholdene pa arealet kraver tilladelse fra
Vejle amt.

Al ny bebyggelse i omradet har tilslutningspligt til na-
turgasforsyningen.

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt
for alle ejere af grunde indenfor lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar alle
grunde er solgt.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.



Vedtagelsespategninger Saledes vedtaget af Terring-Uldum kommunalbesty-
relse den 28.05.96

//{7
ns Ulnit
kommurfaldirektor

I henhold til lov om planlegning § 27 er nzrverende
lokalplan nr. 47 vedtaget endeligt af Terring-Uldum
kommunalbestyrelse den 24.09.1996.

Z , ' :
Frede/dacobsen ens
kom

borgmester naldirekter

Nearvarende lokalplan begares tinglyst pa matr. nr.
8 as Aale by, Aale sogn samt alle parceller, der efter
den 1. maj 1996 udstykkes fra disse ejendomme.
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borgmester kommdnaldirekter
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