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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning 8§ 24, stk. 5, saettes

hgringsperioden for lokalplanen til 4 uger. Hgringsperioden er
vurderet i henhold til Lov om planleegning 8 24, stk. 7, at veere
en passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1156 er i offentlig hgring i perioden den 4.
februar til den 11. marts 2021.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
.

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske fra en bygherre om at opfare
teet-lav boligbebyggelse i omradet. Der er udarbejdet en bebyggelsesplan med i alt
7 dobbelthuse.

Deklaration om bebyggelsesregulerende bestemmelser, grundejerforning mv. blev tinglyst pa
samtlige matrikler inden for lokalplanomradet i juni 2006. Deklarationen giver mulighed for at
opfare dben-lav boligbebyggelse i omradet. Stgrstedelen af omradet er ikke blevet bebygget,
og deklarationen ma derfor anses som uaktuel i forhold til den boligtype der efterspgrges pa
nuveerende tidspunkt. Med lokalplan 1156 udvides mulighederne i omradet, s& det ogsa vil
veere muligt at opfare teet-lav boligbebyggelse.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Barrit og omfatter matr.nr. 9t, 9u, 9v, 9%, 9y, 92, 99, 9aa og 9ab
Over Barrit By, Barrit. Arealet er pd i alt ca. 13000 mZ.

Lokalplanomradet graenser mod vest og syd-vest op mod landzone med abne marker. Mod
nord greenser lokalplanomradet op mod et boligomrade ved Smedetoften med teet-lav
bebyggelse. Langs lokalplanens gstlige greense og mod syd-gst ligger en raekke parcelhuse
som afgreenses af Hgkervej mod gst.

Omradet er i dag udstykket til enfamiliehuse og der er etableret en boligvej, Hagkervaenget,
med vendeplads. Der er opfart parcelhuse pd matr.nr. 9u og 9v Over Barrit By, Barrit.
Resterende byggegrunde i omradet star hen som greesarealer. Lokalplanomradet afgreenses
som vist pa nedenstaende oversigtskort.
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Lokalplanomradet er vist med en hvid afgraensning.

Billede som viser ankomsten til lokalplanomradet fra Hakerve;.
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Billede som viser eksisterende parcelhusbebyggelse langs Hagkervaenget.

Loklplanomradet greenser mod nord op mod Smedetoften med taet—la bebgele.
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Mod vest g syd-est graeser lokalplanomradet op mod det &bne land.
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Billede som viser parcelhuse langs lokalplanomradets gstlige afgreensning.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til boligomradde med mulighed for at opfare
aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Lokalplanen skal sikre, at der udleegges feelles friarealer i omradet samt areal til handtering af
tag- og overfladevand inden for lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger omradet til boligomrade med mulighed for etablering af forskellige
boligtyper.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet ma anvendes til boligformal i form af &ben-lav eller teet-lav boliger med
tilhgrende feellesomrader og feellesfaciliteter, herunder vejarealer. Der ma etableres anlaeg til
handtering af tag- og overfladevand.

Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 ved aben-lav
bebyggelse og 40 ved taet-lav bebyggelse. Bygninger ma maksimalt opfares i 1 etage og med
en bygningshgjde pd maksimalt 8,5 meter malt fra byggemodnet terreen.

Ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtreeden, herunder farveholdning, sa der
skabes en god helhedsvirkning i omradet. Udestuer, garager, carporte og redskabsrum skal
udfgres i harmoni med beboelsesbygningen.

Bebyggelsens facader skal udfgres som blank murveerk i tegl, fremsta som vandskurede eller
pudsede facader eller udfgres med traebeklaedning. Ved traeehusbyggeri er det ikke tilladt at
opfere huse med laftehjgrner. Mindre partier kan udfgres som lette facader i tree, glas,
aluminium, skifer, zink, kompositmateriale eller lignende.

Tage pé beboelsesbygninger skal udfgres som sadddeltag med haelding, der skal vaere mellem
20 og 45 grader.

Ingen udvendige bygningsdele eller bekleedninger ma udferes med signalfarver.

Trafik

Lokalplanomradet har vejadgang fra Hgkervej.

Der er etableret en boligvej i omradet, Hgkerveenget, som bibeholdes. Der udleegges areal til
forleengelse af boligvejen mod syd, saledes at der kan etableres den ngdvendige vejadgang for
teet-lav bebyggelse. Vendepladsen skal udformes jaevnfgr geeldende vejregler med
renovationsbil som dimensionsgivende kgretgj.

Boligvejen skal have en bredde pa 10 meter, hvoraf 5 meter anlaegges som asfaltkgrebane
eller anden fast belaegning. Boligvejen kan anleegges med render eller lignende LAR-lgsninger
til handtering af overfladevandet.

Til hver bolig skal der pa egen grund anleegges mindst 2 parkeringspladser. Parkeringspladser
kan etableres i permeabel beleegning som f.eks. graesarmering, grus eller andre materialer, der
er gennemtraengelige for vand.

Feelles friarealer

Feelles friarealer udleegges i graesser, eventuelt med spredt beplantning af hjemmehgrende
arter af urter, buske og treeer til fremme af biodiversiteten. De feelles friarealer kan anvendes
til neerlegeplads, balplads og lignende aktiviteter for beboerne i omradet samt
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renovationsstation. Der ma desuden etableres anlzeg til handtering af tag- og overfladevand.

I den sydlige del af lokalplanomradet udleegges et areal til placering af et feelles
forsinkelsesbassin til handtering af tag- og overfladevand.

Handtering af overfladevand

Omradet er seperatkloakeret. Tag- og overfladevand fra 30 % af hver matrikel kan ledes
uforsinket til Hedensted Spildevands regnvandsledning. Resterende regnvandsmaengde skal
handteres inden for lokalplanomradet enten ved afledning til feelles forsinkelsesbassin, pa egen
grund eller en kombiantion af disse.

Forsinkelsesbassin i omradet skal anleegges, sa det falder naturligt ind i landskabet med fladt
skréanende bredder.

Eventuelle dbne render gennem feelles friarealer skal have et landskabeligt udtryk, og indga
som et rekreativt element i bebyggelsen.

Der er en naturlig stramningsvej ud af omradet fra nord mod syd, men ingen ind i

omradet. Ved szerlige regnhaendelser, som trug og forsinkelsesbassin med videre ikke er
dimensioneret til, skal omradets terraenforhold vaere udformet saledes, at afstramning til
nedstrams matrikler sker uden skade pa bygninger, og at afstrgmning ud af lokalplanomradet
sker uden skade pa bygninger umiddelbart syd for omradet langs Hgkervej.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

® at omradet anvendes til boligformal,
® at der udleegges feelles friarealer i omradet.

® at der udleegges areal til handtering af tag- og overfladevand inden for lokalplanomradet.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 9t, 9u, 9v, 9x, 9y,
9z, 9ae, 9g, 9aa og 9ab Over Barrit By, Barrit, samt alle matrikler, som udstykkes efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

§22

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav eller teet-lav boliger med
tilhgrende feellesomrader og feellesfaciliteter, herunder vejarealer.

Der ma etableres anleeg til handtering af tag- og overfladevand.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der ma kun foretages udstykning og sammenlaegning af matrikler i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 2.
8§4.2

Ingen grund til &ben-lav bebyggelse mé& udstykkes mindre end 700 m2, og ingen grund til
teet-lav bebyggelse mé& udstykkes mindre end 280 m2.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hgkervej i princippet som vist pa kortbilag 2.

§5.2

Der udleegges areal til boligvej og vendeplads i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen skal anleegges i minimum 10 meters bredde, hvoraf 5 meter skal anlaegges som
asfaltkgrebane eller anden fast belsegning. Boligvejen kan anleegges med render eller lignende
LAR-Igsninger til handtering af overfladevand.

Vendepladsen skal udformes jaevnfor geeldende vejregler med renovationsbil som
dimensionsgivende kgretgj.

§5.3

Til hver bolig skal der p& egen grund anlaegges mindst 2 parkeringspladser. Carporte og
garager teeller med som p-plads.

Parkeringspladser kan etableres i permeabel beleegning som f.eks. greesarmering, grus eller
andre materialer, der er gennemtraengelige for vand.
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8 6 Tekniske anleeg
§6.1

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fares pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8§6.4
Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Over Barrit Vandvaerk.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering
§7.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for det enkelte jordstykke ved aben-lav
bebyggelse.

Ved teet-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 for det enkelte jordstykke.

§7.2

Bygninger m& maksimalt opfgres i 1 etage og med en bygningshgjde pd maksimalt 8,5 meter
malt fra byggemodnet terreen.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden
§8.1

Ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtreeden, herunder farveholdning, s der
skabes en god helhedsvirkning i omradet. Udestuer, garager, carporte og redskabsrum skal
udfgres i harmoni med beboelsesbygningen.

Ingen udvendige bygningsdele eller bekleedninger ma udferes med signalfarver.

§8.2

Bebyggelsens facader skal udfares som blank murvaerk i tegl, fremstd som vandskurede eller
pudsede facader eller udfgres med traebeklaedning. Ved traehusbyggeri er det ikke tilladt at
opfere huse med laftehjgrner.

Mindre partier kan udfgres som lette facader i trae, glas, aluminium, skifer, zink,
kompositmateriale eller lignende.

§8.3
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som sadddeltag med haelding, der skal veere mellem
20 og 45 grader.

§8.4

Tage ma ikke deekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14.
Solceller og solfanger er undtaget, se 8§ 6.1.
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8 9 Ubebyggede arealer
§9.1

Der udlaegges feelles friarealer samt areal til forsinkelsesbassin til handtering af regnvand som
vist i princippet pa kortbilag 2.

§9.2

Feelles friarealer skal udlaegges i graesser, eventuelt med spredt beplantning af
hjemmehgrende arter af urter, buske og traeer. Pa feelles friarealer ma etableres naerlegeplads,
balplads og lignende aktiviteter for beboerne i omradet samt renovationsstation. Der ma
desuden etableres anlaeg til handtering af tag- og overfladevand.

§9.3

Hegn i nabo- og vejskel skal etableres som levende hegn.

Der kan pa den indvendige side af haekke etableres tradhegn, nar hgjden heraf ikke overstiger
heekkens hgjde.

§9.4

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter fra byggemodnet
terraen. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted nsermere naboskel end 0,5
meter og herfra med et anleeg pad maksimalt 1:1,5.

| forbindelse med anlaeg til handtering af tag- og overfladevand, ma der foretages den
ngdvendige terraenregulering, for at sikre vandets tillgb til regnbede, forsinkelsesbassin,
gragfter og trug.

§9.5

Regnvand skal handteres enten ved afledning til faelles forsinkelsesbassin, pa egen grund eller
en kombination af disse.

Forsinkelsesbassin i omradet skal anleegges, sa det falder naturligt ind i landskabet med fladt
skranende bredder.

Eventuelle abne render gennem feelles friarealer skal have et landskabeligt udtryk, og indga
som et rekreativt element i bebyggelsen.

Regnbede, forsinkelsesbassin, grefter, trug og lignende ma ikke indhegnes.

8§ 9.6

Ved seerlige regnhaendelser, som trug og forsinkelsesbassin med videre ikke er dimensioneret
til, skal omradets terraenforhold vaere udformet saledes, at afstrgmning til nedstrams matrikler
sker uden skade pa bygninger, og at afstremning ud af lokalplanomradet sker uden skade pa
bygninger umiddelbart syd for omradet langs Hgkervej.

§9.7

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, bade og ikke indregistrerede karetgijer.

8§ 9.8
I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse
§ 10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet
samt alment vandveerk.

§ 10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de ngdvendige foranstaltninger til handtering af tag-
og overfladevand er etableret som beskreveti § 9.
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8 11 Grundejerforening
§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanens omrade, senest nar 40 % af grundene er solgt eller nar byradet kraever det.

Afgreensningen af foreningen er samtlige ejere i lokalplanomradet.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, sa&fremt grundejerforeningen er oprettet, eller for den oprindelige ejer ved
pabegyndelse af udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.3

Safremt et omrade med teet-lav bebyggelse ikke udstykkes i selvsteendige matrikulaere
grunde, skal der oprettes en beboerforening for den teet-lave bebyggelse. Beboerforeningen
repraesenterer omradet i grundejerforeningen med det antal stemmer, som der er boliger i den
teet-lave bebyggelse.

§11.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets faellesarealer og veje.
Grundejerforeningen skal efter overtagelse af feellesarealer tillige foresta etablering af
eventuelle nyanlaeg indenfor faellesomraderne. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfgr af lovgivningen henleegges til foreningen.

Etableres der en kollektiv lgsning til handtering af tag- og overfladevand fra matriklerne inden
for omradet, skal der oprettes et privat regnvandslaug, som skal optages i Spildvandsplanen.
Ved oprettelse af et privat regnvandslaug, skal vedtaegter for lauget tinglyses pa hver matrikel
og sendes til Hedensted Kommune.

Regnvandslauget skal sta for drift og vedligehold af kollektive lgsninger til handtering af tag-
og overfladevand.

§11.5

Grundejerforeningens vedtsegter og eendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter
§12.1

Folgende servitutter ophaeves med vedtagelsen af lokalplan 1156:

® 08.06.2006-28619-55 Dok. om bebyggelsesregulerende bestemmelser, grundejerforening
mv.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

I henhold til Lov om planlsegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
3.B.02 og udlagt til boligomrade. Jeevnfgr kommuneplanrammen ma bebyggelsesprocenten
hgjst veere 40 % af det enkelte jordstykke og bygningerne ma hgjst opferes i 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Lokalplan 1156 er i overenstemmelse med kommuneplanen.

Kort over kommuneplanrammer. Lokalplanomradet er vist med en bla afgreensning.
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader

Lokalplanomradet er delvist udpeget som klimatilpasningsomrade med risiko for
oversvgmmelse fra kloaknettet.

Felgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende klimatilpasningsomrader er
relevante for naerveerende lokalplan:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer med
eendrede nedbgrs- og vandstandsforhold imadegas.

; : {l
I | i

{ i | | -
Kortet viser udpegningen klimatilpasningsomrader me
er vist med en bla afgraensning.

den Iys bla skvring. Lokalplanomradet

Tag- og overfladevand fra 30 % af hver matrikel inden for lokalplanomradet kan ledes
uforsinket til Hedensted Spildevands regnvandsledning. Resterende regnvandsmeaengde skal
handteres inden for lokalplanomradet enten ved afledning til feelles forsinkelsesbassin, pa egen
grund eller en kombination af disse. Der udlaegges i lokalplanen et areal til forsinkelsesbassin
til handtering af overfladevand.

Der er foretaget en geoteknisk undersggelse af lokalplanomradet, som viser, at omradet ikke
er velegnet til nedsivning og udgangspunktet er derfor, at regnvand afledes til et feelles
forsinkelesesbassin med afledning til Hedensted Spildevands regnvandsledning.

Der er en naturlig streamningsvej ud af omradet fra nord mod syd, men ingen ind i

omradet. Ved seerlige regnhaendelser, som trug og forsinkelsesbassin med videre ikke er
dimensioneret til, seetter lokalplanen krav til at omradets terreenforhold skal vaere udformet
saledes, at afstrgmning til nedstrgms matrikler sker uden skade pa bygninger, og at
afstrgmning ud af lokalplanomradet sker uden skade pa bygninger umiddelbart syd for
omradet langs Hgkervej.
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Lokalplanen vurderes hermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9 Drikkevand

Hele lokalplanomradet er udpeget som langsigtet drikkevandsomrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende drikkevand er relevante for
naerveerende lokalplan:

9.1 Inden for de langsigtede drikkevandsomrader ma der som hovedregel ikke udleegges
arealer til ny byveekst.

| e
Kortet viser udpegningen langsigtet drikkevandsomrade. Lokalplanomradet er vist med en bla
linje.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og er i kommuneplan 2017-2029 udlagt til
boligomrade. Planlaegningen betrages derfor ikke som veerende udleeg af areal til ny byvaekst,
og lokaplanen er derfor i overenssremmelse med retningslinjen.

Da omradet ligger i indvindingsopland til Over Barrit Vandveerk, vil der veere szerlige krav til
handtering af tag- og overfladevand, som kan indeholde forurenende stoffer jeevnfar
Hedensted Kommunes Rammeplan for grundvandsbeskyttelse.
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Retningslinje 10.2 Skovrejsning

Hele lokalplanomradet er udpeget som et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende skovrejsning er relevante for
naervaerende lokalplan:

10.2.2 | omrader hvor skov er ugnsket, ma der ikke ske skovtilplantning.

Kortet viser udpegningen skovrejsning ugnsket. Lokalplanomradet er vist med en bl&
afgreensning.

Da der ikke udlaegges skov i lokalplanen, er lokalplanen i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Retningslinje 10.3 Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er delvist beliggende inde for kystneaerhedszonen.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vergrende kystnaerhedszonen er relevante
for naerveerende lokalplan:

10.3.1 | forbindelse med byudvikling inden for kystneerhedszonen skal den mere detaljerede
planlaegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten. Samtidig bgr der skabes udvidet
adgang til kysten for offentligheden.

Kortet viser kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet er vist med en bl linje.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtraeden,
herunder farveholdning, sa der skabes en god helhedsvirkning i omradet. Ingen udvendige
bygningsdele eller bekleedninger ma udfgres med signalfarver. Samtidig ma bebyggelsen
maksimalt opfares i én etage.

Der inddrages i planlaegningen ikke nye arealer i byzone inden for kystnaerhedszonen.

Det vurderes, at planleegningen pa grund af placering, bebyggelsesomfang og den anvendelse,
der planleegges for, ikke vil pavirke kysten visuelt.
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Retningslinje 12.2 Stier

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planlaegning vedrgrende stier.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende stier er relevante for
naerveerende lokalplan:

12.2.1 1 alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til
det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

Lokalplanen udleegger et areal i den nordlige ende af omradet til feelles friareal, hvor det vil
veere muligt at etablere en stiforbindelse til den teet-lave bebyggelse ved Smedetoften. Herfra
kan man som gaende bevaege sig op til Barrit Langgade med fortorv hen til skole, institution
og anden bymaessig bebyggelse.

Lokalplanen ses sdledes at veaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 12.3 Parkering

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planleegning vedrgrende parkering.

I henhold til retningslinjen vedrgrende parkering i Kommuneplan 2017-2029 skal der i
forbindelse med nybyggeri anleegges tilstraekkeligt med parkeringspladser for bebyggelsens
beboere m.m. Lokalplan 1156 sikrer at retningslinjen bliver fulgt ved bestemmelse, der
fastseetter et minimumskrav til antallet af parkeringspladser.

Lokalplanen vurderes dermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet
Visuel pavirkning

Lokalplanomradet er placeret i naturlig forleengelse af eksisterende boliger i neeromradet og
ligger ikke i farste reekke ud til starre vejforlgb.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal have en ydre udformning og fremtraeden,
herunder farveholdning, s der skabes en god helhedsvirkning i omradet. Samtidig ma
bebyggelsen maksimalt opferes i én etage.

P& denne baggrund vurderes bebyggelsen ikke at medfare en vaesentllig visuel pavirkning i
naeromradet.

Pavirkning af landbrug

Nuveerende og fremtidig zonestatus er byzone. Der sker derfor ikke sendringer/begreensninger,
i forhold til egendomme med husdyrbrug. Der er ca. 1,3 km til neermeste stgrre husdyrbrug, sa
det lokalplanlagte omrade forventes ikke at blive pavirket af husdyrbrug.

Trafikal pavirkning

/ndringen fra aben-lav til teet-lav boligbebyggelse gger hverken trafikmegnstret eller risikoen
for ulykker veesentligt.

Grundvand

Da omradet ligger inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD),
indvindingsopland (IOL) til Over Barrit Vandvaerk og sarbare omrader (NFI og SFl), stilles der
seerlige krav til handtering af tag- og overfladevand, som kan indeholde forurenende stoffer
jeevnfar Hedensted Kommunes Rammeplan for grundvandsbeskyttelse.

Ved nedsivning af tag- og overfladevand, som kan indeholde forurenende stoffer, ma der ikke
anvendes faskiner eller andre LAR-lgsninger, som leder tag- og overfladevand direkte i jorden
uden forudgaende omsaetning af eventuelt forurenende stoffer.

Klimavand

Der er en naturlig stramningsvej ud af omradet fra nord mod syd, men ingen ind i omradet.

Ved seerlige regnhaendelser, som trug og forsinkelsesbassin med videre i omradet ikke er
dimensioneret til, skal omradets terraenforhold veere udformet saledes, at afstremning til
nedstreams matrikler sker uden skade pa bygninger og at afstremning ud af lokalplanomradet
sker uden skade pa bygninger umiddelbart syd for omradet langs Hakervej.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet:

e Gaeldende pa matr.nr. 9ab og 9t Over Barrit By, Barrit
12.04.1978-13979-55 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, Proiritet forud for
pantegeeld, Vedr. 7A.
Der er foretaget en omlaegning af den tinglyste vandledning. Se fglgende pategning:
Pategning pa deklaration om vandledning tinglyst den 12.04.1978 pa matr. nr. 9-p, 9-r og
11-m Over Barrit By, Barrit m.fl.

e Geeldende p& matr.nr. 9z Over Barrit By, Barrit
08.11.2006-53962-55 Dok om kloakledning m.v.

Falgende servitut aflyses med vedtagelsen af lokalplan 1156:

e Geeldende for hele lokalplanomradet
08.06.2006-28619-55 Dok. om bebyggelsesregulerende bestemmelser, grundejerforening
mv.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med naturgasforsyning.
Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Over Barrit Vandvaerk.
Spildevand

Lokalplanomradet er i kommunens gaeldende spildevandsplan udlagt som separatkloakeret,
hvilket fastholdes.

Husspildevand handteres af Hedensted Spildevand og ledes til rensning pa Juelsminde
Renseanlaeg.

Overfladevand

Tag- og overfladevand fra 30 % af hver matrikel kan ledes uforsinket til Hedensted
Spildevands regnvandsledning. Resterende regnvandsmaengde skal handteres pa egen grund
eller kan ved forsinkelse til naturlig afstrgamning svarende til 1 I/s/red. ha ledes til Hedensted
Spildevands regnvandsledning. Forsinkelsen skal ske gennem en selvstaendig
regnvandslgsning. Ved etablering af forsinkelsesbasin eller lignende med afledning til
Hedensted Spildevands regnvandsledning skal der sgges om tilslutningstilladelse ved
Hedensted Kommune.

Da omradet ligger i indvendingsopland til Over Barrit Vandvaerk, vil der veere seerlige krav til
handtering af tag- og overfladevand, som kan indeholde forurenende stoffer jeevnfar
Hedensted Kommunes Rammeplan for grundvandsbeskyttelse. Nedsivning af tag- og
overfladevand, som kan indeholde forurenende stoffer, skal ske gennem jordoverfladen. Det
kan f.eks. ske gennem et regnbed eller lignende, hvor tag- og overfladevand udledes pa
jordoverfladen.

Etableres der en kollektiv lgsning til handtering af tag- og overfladevand fra matriklerne inden
for omradet, skal der oprettes et privat regnvandslaug, som skal optages i Spildvandsplanen.
Ved oprettelse af et privat regnvandslaug, skal vedtaegter for lauget tinglyses pa hver matrikel
og sendes til Hedensted Kommune.

Renovation

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der er ca. 1,9 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord, som rummer Habitatomrade nr. 67 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. P4 grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Side 35 Lokalplan 1156 - Boliger ved Hgkervaenget i Barrit




Forslag

Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Indretningen af lokalplanomradet til boligbebyggelse vurderes ikke at give anledning til, at der
er behov for etablering af stgjbegreensende foranstaltninger.

Der er ikke virksomheder i umiddelbar naerhed.

Lugt, stev eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Indretning af lokalplanomradet til boligbebyggelse vurderes ikke at give anledning til,
at der er behov for etablering af foranstaltninger til begraensning af lugt, stev eller anden
luftforurening.

Jord

Ved aendring af areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens 8§ 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udleegges varig fast
beleegning.

Der er ikke konstateret jordforurening pa arealet, og det er ikke omfattet af
omradeklassificering, jeevnfgr jordforureningslovens § 50a.

Side 36 Lokalplan 1156 - Boliger ved Hgkervaenget i Barrit



Forslag

Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

VejleMuseerne oplyser, at Horsens Museum tidligere har foretaget en arkeeologisk
forundersggelse af hele lokalplanomradet og at omradet er frigivet til anlaegsarbejde.

Skulle der mod forventning fremkomme fortidsminder under anlaegsarbejdet pa arealet, skal
arbejdet straks indstilles det pagaeldende sted og Vejle Museum underrettes, jeevnfar
museeumslovens § 27, stk. 2.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973
af 25/06/2020.

Planen er screenet for potentielle miljgpavirkninger i screeningsskemaet side 8 og frem.
Enkelte emner er trukket frem nedenfor.

Nuveerende og fremtidig zonestatus er byzone. Der sker derfor ikke sendringer/begraensninger,
i forhold til egendomme med husdyrbrug. Der er ca. 1,3 km til nsermeste stgrre husdyrbrug, sa
det lokalplanlagte omrade forventes ikke at blive pavirket af husdyrbrug.

/ndringen fra dben-lav til taet-lav boligbebyggelse vurderes ikke at gge trafikmgnsteret
vaesentligt. Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at vendepladsen i omradet udformes jaevnfar
vejreglerne med renovationsbil som dimensionsgivende kgretgj.

Omradet er separatkloakeret. Tag- og overfladevand fra 30% af hver matrikel kan ledes
uforsinket til Hedensted Spildevands regnvandsledning. Resterende regnvandsmeaengde skal
handteres inden for lokalplanomradet enten ved afledning til feelles forsinkelsesbassin, pa egen
grund eller en kombination af disse. Der udlaegges i lokalplanen et areal til forsinkelsesbassin
til handtering af overfladevand.

Der er en naturlig stremningsvej ud af omradet fra nord mod syd, men ingen ind i omradet.
Lokalplanen bestemmer, at omradets terraenforhold skal veere udformet saledes, at
afstrgmning til nedstrems matrikler sker uden skade pa bygninger og at afstremning ud af
lokalplanomradet sker uden skade pa bygninger umiddelbart syd for omradet langs Hegkervej,
ved seerlige regnhaendelser, som trug og forsinkelsesbassin med videre ikke er dimensioneret
til.

Lokalplanomradet ligger inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD),
indvindingsopland (IOL) til Over Barrit Vandvaerk og sarbare omrader (NFI og SFI). Der vil
derfor vaere seerlige krav til handtering af tag- og overfladevand, som kan indeholde
forurenende stoffer jeevnfor Hedensted Kommunes Rammeplan for grundvandsbeskyttelse.

Omradet er delvist beliggende inden for kystnaerhedszonen. Hedensted Kommune vurderer, at
planleegningen pé grund af placering, bebyggelsesomfang og den anvendelse, der planlaegges
for, ikke vil pavirke kysten visuelt.

Hedensted Kommune har dermed foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det
ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en
miljgvurdering er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt,
som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslaget fremleegges i offentlig hgring.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslaget. Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som pa grund af dens specifikke
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miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 7. december til den 21. december 2020 haft
mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering af planforslaget, og der er ikke indkommet bemeaerkninger, som giver anledning
til at miljgvurdere planforslaget.
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.
Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

PA hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgegrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 3
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1156 er vedtaget af Hedensted Byrad den den 27. januar 2021 og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlsegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa wwy.plandata.dk
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Forslag

Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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