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Sagsnr. 02.34.00-P19-415878-21 - Partshgring vedr. Odelsgade 13, 7130 Juelsminde

Som advokat for Lene Tranberg og Kasper Mgller Skytte, Odelsgade 15, 7130 Juelsminde
skal jeg hermed fremkomme med fglgende bemaerkninger til det partshgringsbrev, der er
udsendt den 2. juni 2021.

Indledningsvis bemaerkes, at Hedensted Kommune i sin helhedsvurdering tilsyneladende
ikke har taget hgjde for den for omradet geeldende lokalplansbestemmelser omkring stgj.

Dette er efter min opfattelse en vaesentlig sagsbehandlingsfejl, og der kan efter min opfattel-
se ikke gives tilladelse til nogen form for udeservering fgrend det sikres, at lokalplanens be-
stemmelser pa dette punkt er overholdt.

Kommunen anfgrer i sit partsharingsbrev, at ansggningen indeholder "en mindre del af den
bagvedliggende have til udendgrs servering”.

Efter min opfattelse er udeservering til 50 personer pa et 120 m?2 stort areal ikke en mindre
del af en bagvedliggende have, men derimod en meget stor forandring af de bestaende for-
hold.

Ejendommen er korrekt beskrevet beliggende i et centeromrade i Juelsminde, og ejendom-
men er omfattet af lokalplan 01.C1.03, som fastlaegger omradet til at kunne anvendes til
centerformal, som blandt andet giver mulighed for indretning af restauranter m.v.

Lokalplanen giver imidlertid ikke mulighed for at etablere nogen form for udeservering, idet
det ikke er beskrevet i planen, og da man ikke har forholdt sig til lokalplanens bestemmelser
omkring stgj, jeevnfar § 11, side 23.

Det kan derfor ikke tiltraedes, at indretning af café, gl- og vinstue er i overensstemmelse med
den anvendelse lokalplanen fastlaegger for omradet i relation til den pateenkte tilladelse fil
udeservering.

Det fremgar, at Hedensted Kommune har foretaget en helhedsvurdering og kommet frem til,
at det ansggte kan tillades.

| helhedsvurderingen er der taget stilling til, hvilken pavirkning den sendrede anvendelse vil
have for de omkringliggende ejendomme, og det er vurderet, at en café, gl- og vinstue vil
veere inden for de rammer, der er angivet i lokalplanen.

Efter min opfattelse, er der ikke foretaget en tilbundsgaende helhedsvurdering, der beskriver
samtlige forhold omkring den pateenkte fremtidige anvendelse af ejendommen.



Helhedsvurderingen indeholder pa ingen punkter en redegarelse i forhold til de indbliks-,
lugt- og stgjgener en fremtidig restauration vil afstedkomme for naboerne.

Helhedsvurderingen indeholder ej heller henvisninger til kommunens egen strategi for bevil-
linger m.v., med henblik p& at sikre restaurationers indpasning i det omkringliggende miljg,
herunder blandt andet hensyntagen til de visuelle, fysiske og tekniske forhold, med henblik
pa at mindske generne overfor de omkringboende.

Mine klienter bliver som naboer til eiendommen pavirket i veesentlig grad af navnlig stgj, lugt,
og ikke mindst indbliksgener.

Det er efter min opfattelse illusorisk at forestille sig, at udeservering med op til 50 personer
ger det fuldsteendig umuligt at leve op til lokalplanens bestemmelser om stgjforhold.

| forbindelse med ombygningen af naboejendommen, er der sat store abne darpartier i faca-
den, der ger det muligt for restaurationen at abne op ud til terrassen.

Stgj fra restaurationsgeester og musik m.v. inde fra bygningen vil ogsa komme til at pavirke
de omkringliggende ejendomme, og det er der ej heller taget hgjde for.

| forbindelse med projektet er det overfor mine klienter oplyst, at terrassen pa ejendommen
bliver haevet i betragtelig grad hvilket gar, at restaurationsgaesterne, der gar i gardhaven, far
frit indkig til mine klienters ejendom.

Sidstnaevnte er et forhold, der efter min klare opfattelse gar ud over den sakaldt naboretlige
talegreense, hvorfor jeg ogsa i den forbindelse ma forbeholde mig min klients retsstilling i
enhver henseende.

Til brug for kommunens videre behandling af sagen vedhaeftes en raekke fotos fra lokalite-
ten.

Det ggres samlet geeldende, at det ansggte ikke kan rummes inden for rammerne af den
nugeeldende lokalplan saerligt i relation til stgj.

Det ggres derudover geeldende, at det ansggte ikke kan tillades, idet der ikke er foretaget en
sa tilbundsgaende helhedsvurdering, herunder at det ansagte klart strider mod kommunens
strategi pa restaurations- og bevillingsomradet.

Jeg imgdeser kommunens bemaerkninger, navnlig i relation til det anfgrte vedrarende stgj og
indbliksgener.

Som advokat for Lene Tranberg og Kasper Mgller Skytte skal jeg anmode om at modtage

aktindsigt i sagen herunder, at der ikke treeffes afggrelse i sagen, far jeg har haft mulighed
for at kommentere p& yderligere undersggelser/tiltag fra kommunens side.

Med venlig hilsen

Jens Glavind
j9@Irp.dk
Dir. tif.: 79 25 30 06
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