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Indstillingsnotat

Overskrift
AEndret anvendelse fra bolig til erhverv

Beslutningstema

Udvalget for teknik bedes tage stilling til ansggning om tilladelse at aendre anvendelse fra
beboelse til erhverv pa ejendommen med matrikel nr. 87e, Klakring by, Klakring - Odels-
gade 13, 7130 Juelsminde (Bilag 1 - Kortbilag)

@konomi
Ingen bemaerkninger

Historik
Ingen bemaerkninger

Sagsfremstilling

Ansggning

ATRIO arkitekter har pa vegne af ejerne af Odelsgade 13, ansggt om tilladelse til at sen-
dre anvendelsen af boligen til erhvervsformal. Ansgger oplyser, at der gnskes etableret
café, gl- og vinstue pd ejendommen. I forbindelse med ansggningen har ansgger oplyst,
at de gnsker at inddrage en mindre del af ejendommens udearealer til udendgrs serve-
ring og ophold for caféens gaester svarende til 120 m2 med et resterende haveareal pa
ca. 400 m2. Ejendommen er efterfglgende handlet til de nuvaerende ejere, Hgllsbergs
Have Ejendommen ApS, der skal std for driften af café, gl- og vinstuen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 01.C1.03, der giver mulighed for at etablere det
ansggte. Jf. Lokalplanens §2 stk. 1.

Da der er tale om en zndret brug af ejendommen, har Hedensted Kommune foretaget
en helhedsvurdering efter bestemmelserne i Bygningsreglementets BR-18 kapitel 8 og er
kommet frem til, at det ansggte kan godkendes. Ifglge forvaltningslovens §19 kan der
ikke traeffes afggrelse fgr, der er foretaget en partshgring, hvis det skgnnes, at eksem-
pelvis en a&ndret anvendelse kan veere til ulempe for de omkringliggende ejendomme.
Det ansggte samt helhedsvurdering har derfor veeret i partshgring hos de omkringlig-
gende ejendomme. I den forbindelse er der kommet indsigelse via advokat fra ejer af
ejendommen Odelsgade 15.

Nabobemaerkninger og ejers bemaerkninger hertil
Indsigelsen er gdet pa forhold omkring stgj, lugt og indbliksgener.
Bemaerkningerne gar i hovedtraek pa folgende:

o I forbindelse med ombygningen af naboejendommen, er der sat store abne dgr-
partier i facaden, der ggr det muligt for restaurationen at 8bne op ud til terrassen.



o Stgj fra restaurationsgaester og musik m.v. inde fra bygningen vil ogsd komme til
at pavirke de omkringliggende ejendomme, og det er der ej heller taget hgjde for.

o I forbindelse med projektet er det over for mine klienter oplyst, at terrassen pa
ejendommen bliver haevet i betragtelig grad hvilket gagr, at restaurationsgae-
sterne, der gar i gardhaven, far frit indkig til mine klienters ejendom.

Reprassentanter for Hgllsbergs Have har efterfglgende haft dialog med ejerne af Odels-
gade 15, hvor der er indgaet aftale om en forhgjelse af eksisterende mur mellem de to
ejendomme, som vil gges til en hgjde pa 2,49 m. Muren er placeret fra hovedhuset ud

mod Odelsgade og hen til teknikrum. Fra teknikrummet og langs den resterende del af
skel om Odelsgade, vil der blive placeret et plankeveerk/ raftehegn i en hgjde pa 2,0 m.

Administrationens vurdering

Indretning af café, @l- og vinstue vurderes for at vaere inden for rammerne af lokalpla-
nens bestemmelse om anvendelse og etablering af udeservering vil veere en naturlig ud-
nyttelse af de udendgrs opholdsarealer, som er tilknyttet ejendommen.

Det vurderes videre, at forhgjelsen af den eksisterende halvmur i skel til en hgjde pa
2,49 m samt etablering af plankeveerk/raftehegn som aftalt mellem de to parter, vil veere
med til at mindske eventuelle indbliksgener betragteligt.

Med hensyn til eventuelle stgjgener, vil det vaere et fokuspunkt fra administrationen. Da
der ikke i forvejen er café eller lignende p& ejendommen, er det ikke muligt p& forhand
at vurdere om lokalplanens stgjgraenser er overholdt. Virksomheden skal overholde lokal-
planens stgjgraenser. Safremt dette ikke er muligt, vil der kunne stilles krav om udbed-
rende foranstaltninger.

Kommunikation

Beslutningen meddeles ans@gger og naboer.

Lovgrundlag

Bygningsreglement BR-18, kapitel 8 §188

Forvaltningslovens §19

Indstilling

At der meddeles tilladelse til den a&ndrede anvendelse fra bolig til erhverv



