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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

Forslag til lokalplan 1121 er i offentlig hgring i perioden 1. juli
2021 til 26. august 2021

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rade fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage
stilling til lokalplanen og de indsendte bemeerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af
lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
lan vikling@h n dk

TIf: 7975 5606

Lokalplan 1121 - Boligomrade ved Guldagerveenget i @lholm




Forslag

Baggrund for Lokalplanen

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet, pa baggrund af Hedensted Kommunes gnske om at sikre
byudviklingsmulighederne i @lholm, ved at muliggere et blandet boligomrade.

Omradet er allerede rammebelagt i Hedensted Kommuneplan 2017-2029 og hgrer under
kommuneplanrammen 7.B.05 for Skolevejskvarteret i @lholm. Kommuneplanrammen
udlaegger omradet til boligformal med mulighed for blandet boligomrade.

dlholm er et lille velfungerende bysamfund med en folkeskole med 0.-6. klasse der ligger
under samme tag som den lokale bgrnehave og fritidsordning. Byens forsamlingshus,
idreetsforening og lokalhistorisk arkiv ligger i forleengelse af skolen og danner pa den made et
samlingspunkt for hele byen. Fra Vejlevej er der busforbindelser mod Vejle, Silkeborg, Terring
og Ngrre Snede. Derudover er der kort afstand til motorvej, hvilket gar Jlholm til en attraktiv
pendlerby.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter arealerne pa den sydlige del af Guldagerveenget, der er placeret i
den sydgstlige del af @lholm by. Mod syd greenser lokalplanomradet op til @lholm Skoles
boldbanearealer. Nord for lokalplanomradet er der aben-lav boligbebyggelse. Mod gst og vest
stader lokalplanomréadet op til boligomrader med fortrinsvis dben-lav bebyggelse og en teet-lav
boligbebygggelse nord-vest for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa cirka 3,3 hektar og er placeret i byzone. Arealet er idag
en greesmark med et let faldende terreen mod nordgst. Sydvest for lokalplanomradet ligger
dlholm Skole og @lholm Forsamlingshus.
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A

okaIpIanomrédet set fra Guldagerveenget.
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Formalet med lokalplanen

Lokalplanens formal er:

- at omradet anvendes til aben-lav og teet-lav boliger, med tilhgrende vej- og parkeringsareal,
feellesarealer samt anlaeg til vandhandtering.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplan udleegger omradet til boligformal - i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse med
tilhgrende veje, grgnne feellesarealer og areal til regnvandshandtering.

Lokalplanen udlaegger 3 delomrader: Delomrade A, B og C.

Delomrade A udlzegges til Aben-lav boliger. Delomrade B udlzegges til teet-lav boliger og
Delomrade C udlaegges til grant faellesareal med mulighed for anleeg til vandhandtering.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver byzone.
Udstykning

Der seettes krav om, at bebyggelsen udstykkes i selvstaendige matrikler pad min. 700 m2 for
aben-lav boliger og min. 400 m2 for teet-lav boliger.

Bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden

Lokalplanen skal sikre, at det nye boligomrade fremstar som en helhed med et ensartet
udtryk, og lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering og
ydre fremtreeden.

Feelles for bade aben-lav og teet-lav boliger geelder, at ny bebyggelse maksimalt méa opfares
med 2 etager og en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

For delomrade A fastseetter lokalplanen den maksimale bebyggelsesprocent til 30% af det
enkelte jordstykke og for delomrade B til 40%.

Indenfor delomréde C ma der ikke etableres ny bebyggelse, foruden ngdvendige tekniske
konstruktioner samt bebyggelser som understgatter rekreativ anvendelse. Samlet ma
bebyggelsesprocenten ikke overskride 5% af jordstykket.

For at sikre ny bebyggelse opnar et sammenhaengende og harmonisk udtryk, bestemmer
lokalplanen blandt andet, at bebyggelse ikke ma etableres teettere pa vejskel end 5 meter.

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Guldagerveenget. Inden for lokalplanomradet
udleegges et internt u-formet vejforlgb, hvorfra boligerne har deres indkgrsel.

Stier

Lokalplanomradet forsynes af et feelles stisystem i de grgnne rekreative arealer, der
sammenbinder boligerne i enklaven og kobler omradet sammen med den omkringliggende
boligbebyggelse og lokale faciliteter - sdsom skole, forsamlingshus og idreetsforening.

Rekreative arealer
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For at give lokalplanomradet sit granne andehul til gavn for hele boligkvarteret, skal
feellesarealerne etableres som grgnne og rekreative omrader med integrerede
regnvandsbassiner og LAR-Igsninger, som ikke ma indhegnes. De grgnne arealer ma kun
beplantes med hjemmehgrende arter af grees og urter med lavt plejeniveau og kan suppleres
med grupper af hjemmehgrende treeer og buske. Der kan etableres en lege- og opholdsplads
inden for delomradet.

Langs omradets sydlige afgraensning lgber et velvokset leehegn. Leehegnet danner en attraktiv
greense mellem lokalplanomradet og det abne land, og vurderes samtidigt at kunne afskeerme
for eventuelle lysgener fra de tilstadende boldbaner. Lokalplanen indeholder derfor
bestemmelse om, at leehegnet ikke ma fjernes eller reduceres i omfang.

Vandhandtering

I forbindelse med planens tilblivelse er der udarbejdet en undersggelse af omradets
nedsivningsforhold samt forudseetninger for lokal vandhandtering.

Den lokale grundvandstand star hgjt og omradet er i kommuneplanen delvist udpeget som
omrade med mulighed for oversvemmelse fra kloaknettet samt omrade der kan blive belastet
af forhgjede nedbgrsmaengder fra klimaregn.

Lokalplanen udlaegger derfor forholdsvis store arealer til lokal vandhandtering i form af
nedsivningsbassiner. Bassinernes arealbehov er dimensioneret til, at kunne handtere og
nedsive regn svarende til en 100 ars haendelse.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

® at omradet anvendes at til aben-lav og teet-lav boliger, med tilhgrende vej- og
parkeringsareal, rekreative faellesarealer samt anleeg til vandhandtering.

® at ny bebyggelse ikke placeres taettere pa vejskel end 5 meter.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 15u og del af
matr.nr. 14as Jlholm By, Langskov samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens
endelige vedtagelse.

§2.2
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse
§ 3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomradde med tilhgrende vej- og parkeringsareal,
feellesarealer samt anleeg til vandhandtering.

§3.2

Lokalplanomradet deles op i delomraderne A, B og C, som vist pa kortbilag 2.
Delomrade A ma anvendes til dben-lav boliger.
Delomrade B ma anvendes til taet-lav boliger.

Delomrade C ma anvendes til rekreativt omrade samt anlaeg til vandhandtering.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der ma kun foretages udstykning og sammenlaegning af matrikler i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 2.

§4.2

Ingen grund inden for delomrade A m& udstykkes mindre end 700 mZ2.

Ingen grund inden for delomrade B ma udstykkes mindre end 400 m=2
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via intern vej med overkgrsel fra Guldagervaenget i
princippet som vist p& kortbilag 2.

§5.2

Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. dben-lav bolig.

Der skal anlsegges mindst 1% parkeringsplads pr. teet-lav bolig, hvoraf 1 parkeringsplads skal
ligge ved den enkelte bolig. De resterende kan udleegges som feellesparkering.

Carporte og garager teeller med som parkeringsplads.

Feellesparkeringsareal skal udleegges som i princippet vist pa kortbilag 2.

8§5.3
Der udleegges areal til vej, faellesparkering og stier i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligveje skal etableres med en bredde pa minimum 10 meter, heraf en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 meter.

Stier skal etableres med en bredde pad minimum 3 meter.

8§54
Vej- og parkeringsarealer kan udfgres med permeable beleegninger.

§5.5

Stier skal udfgres som grusstier.

§5.6

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. ejendom og bredden ma ikke overstige 5,5 meter.
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8 6 Tekniske anleeg
§6.1

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3
Husspildevand fra bebyggelse skal tilsluttes Hedensted Spildvands kloaksystem.

§6.4

Der skal etableres anleeg til vandhandtering i form af regnvandsbassiner inden for de angivne
arealer som vist p& kortbilag 2.

Bassinerne skal dimensioneres til at kunne handtere en 100-ars regnhzendelse.

Der skal derudover etableres de ngdvendige anlaeg til hdndtering af omradets regn- og
overfladevand.

Bassinerne ma ikke indhegnes.

§ 6.5

Stgjafskeermning i form af stgjhegn med op til 2 meters hgjde ma placeres pa den markerede
streekning i princippet som vist pa kortbilag 2.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering
§7.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% af det enkelte jordstykke til aben-lav
boligbebyggelse i delomrade A.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40% af det enkelte jordstykke til taet-lav
boligbebyggelse i delomrade B.

§7.2

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade méa gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter
over byggemodnet terraen, malt efter reglerne i det til enhver tid geeldende
bygningsreglement.

§7.3

Bygninger m& maksimalt opfgres i 2 etager.

§7.4

Ny bebyggelse ma ikke etableres taettere pa skel mod vej end 5 meter.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden
§8.1

Facader kan udferes som blank murveerk i tegl, fremsta som vandskurede eller pudsede
facader eller udfgres med treebeklaedning. Ved treehusbyggeri er det ikke tilladt at opfare huse
med laftehjgrner.

Mindre partier kan udfgres som lette facader af trae, glas, aluminium, skifer, zink,
kompositmaterialer eller lignende.

§8.2

Tage skal opfgres med en bekleedning af tagsten, tagpap eller skifer.

§ 8.3

Smabygninger, herunder garager, carporte og udhuse mindre end 50 m2 ma udfgres med
andre facade- og tagmaterialer.

Ad §

Eksempelvis kan glasoverdaekninger fglge tagets haeldning og visuelt veere en integreret del af
taget. Inddaekninger kan veere udfgrt i samme farver eller materialer som taget, og
ventilationsanlaeg og lign. kan placeres séledes, at de ses mindst muligt og har samme farve
og haeldning som taget. Solceller - se § 6.3.

§ 8.4

Tage skal udfgres som saddeltag, med ensidig taghaeldning eller med fladt tag.

Saddeltag ma ikke udfgres med valmede gavle.

§8.5

Ingen bygningsdele, facader, tagmaterialer, solceller mv. ma udfgres med signalfarver og i
blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 30. Ovenlysvinduer er undtaget
herfra.
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8 9 Ubebyggede arealer
§9.1

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, bade og ikke indregistrerede kgretgjer.

§9.2

I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.

8§ 9.3
Hegn i skel m& kun etableres som levende hegn.

Der ma ikke etableres faste hegn eller mur naermere end 2,5 m fra skel, med undtagelse af
trddhegn. Tradhegn teettere pa skel end 2,5 m, ma kun etableres bag et levende hegn.
Tradhegnet ma maksimalt have en hgjde pa 120 cm.

Mur eller hegn med anvendelse som affaldsskjul og placering af postkasse ma placeres i skel
mod vej, nar det udelukkende danner mur omkring ejendommens affaldshandtering og
murpille til en postkasse.

§9.4
Regnvandsbassiner, sger, grgfter og lignende ma ikke indhegnes.

§ 9.5

Antenner og paraboler ma kun opsaettes pa terreen og maksimalt have en hgjde pa 1,5 meter
malt fra terraen.

Der ma ikke opstilles solfangere eller solceller pa terreen.

§ 9.6

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 m fra byggemodnet
terreen. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted neermere naboskel end 0,5 m
og herfra med et anlaeg pa maks. 1:1,5. Der ma ikke opfgres stgttemure.

Ved terreenregulering har den grundejer, der foretager reguleringen ansvaret for, at den
naturlige afstramning af overfladevand ikke hindres.

§9.7

Delomrade C med kun beplantes med hjemmehgrende arter af graes og urter med lavt
plejeniveau. Der kan etableres spredte grupper af lgvfeeldende, hjemmehgrende traeer og
buske

Der kan etableres en lege- og opholdsplads inden for delomradet.

§9.8

Befaestelsesgraden for det enkelte jordstykke ma ikke overstige 40 %.

§9.9
Det pa kortbilag 3 viste eksisterende lsehegn langs lokalplanomradets sydlige afgreensning ma
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ikke fjernes eller reduceres i omfang.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet,
samt alment vandveerk.

§ 10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bestemmelserne i 6.4 om anlaeg til handtering af
regn- og overfladevand er opfyldt.

§10.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bestemmelserne i 6.5 om stgjafskaermning er opfyldt
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8 11 Grundejerforening
§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanens omrade, senest nar 50% af grundene er solgt, eller nar byradet kreever det.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, s&fremt grundejerforeningen er oprettet, eller for den oprindelige ejer ved
pabegyndelse af udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.3

Grundejerforeningen skal forestd de opgaver, der er beskrevet i dennes vedteegter, herunder
drift og vedligeholdelse af omradets feellesarealer, regnvandslgsninger, veje og

stier. Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfar af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

§11.4

Grundejerforeningens vedtsegter og eendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§12.1

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan 74 - Guldager, 1. etape. for det
omréade, der bergres af lokalplan 1121.

Side 20 Lokalplan 1121 - Boligomrade ved Guldagerveenget i @lholm




Forslag

Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifglge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomréadet er, ifalge Hedensted Kommuneplan 2017-2029, beliggende i rammeomrade
7.B.05 - Skolevejkvarteret, der udlaegger omradet til blandet boligomrade med en max.
bebyggelsesprocent pa 40%, et maksimalt etageantal p4 2 etager og maksimal hgjde pa 8,5
meter

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen udleegger
arealet til boligformal og overholder alle rammerne for bebyggelsen.

Kommuneplanrammen 7.B.05 vises med orange farve. Lokalplanomradet ses markeret med bla
linje.
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Retningslinje 6.1 - Stgj

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 6.1 for Stgj. Retningslinjen udpeger
lokalplanomradet som stgjbelastet areal. Retningslinjen fastsaetter, at stgjbelastede omrader
ikke ma planleegges til stgjfalsom anvendelse, og at der i den faelles planleegningszone for stgj
ikke kan planleegges omrader til stgjfalsom anvendelse, for det er dokumenteret, at det
samlede stgjniveau er acceptabelt.

Omradets primeere stgjkilde og udgangspunkt for udpegningen er trafikken pa Midtjyske
Motorvej mod sydvest samt Vejlevej mod @gst.

Der er udfart en stgjanalyse for pavirkning af lokalplanomradet med stgj fra vejtrafik. Analysen
tager udgangspunkt i de kendte tal for den nuvaerende trafik samt en 10ars fremskrivning.
Analysen paviser, at lokalplanomradet ikke vil lide under stgjgener, som overskrider de
vejledende greenseveerdier fastsat af Miljgstyrelsen. Se ogsa afsnittet om stgj under

Miljgforhold

Det udpegede stgjbelastede areal ses markeret med brun farve. Lokalplanomradet ses markeret
med bla linje.
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Retningslinje 8.1 - Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradets sydvestlige og nordgstlige del er udpeget som omrader med risiko for
oversvgmmelse fra regnvandskloakken. Som baggrund for kortleegningen er anvendt en
beregningsmodel med afsaet i en 100-ars haendelse. Retningslinjen foreskriver bl.a. at der ved
lokalplanlaegning: "for byudvikling, tekniske anleeg, sendret anvendelse med videre inden for
et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for afvaergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse og erosion, og hvor der pa bagggrund af foreliggende viden og data laves en
vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest hensigtsmaessige i det konkrete
omrade."

Lokalplanomradet er planlagt spildevandskloakeret i Hedensted Kommunes Spildevandsplan.
Omradets regn-og overfladevand skal derfor handteres lokalt og ma ikke udledes til
kloaknettet. Med udgangspunkt i en undersggelse af jordbundsforholdene og
grundvandsstanden samt en kortleegning for forudsaetningerne for lokal vandhandtering,
udleegger lokalplanen areal til regnvandsbassiner. Bassinernes areal dimensioneres til at kunne
handtere og nedsive en 100 ars regnhaendelse, og lokalplanen hindeholder bestemmelse som
sikrer dette. Derudover sikrer lokalplanen, at arealudleegget til bassinerne laegges i omradets
laveste punkter i forhold til de lokale vandoplandene.

Lokalplan nr. 1121 bestemmer desuden, at der skal vaere etableret anleeg til vandhandtering
som forudseaetning for ibrugtagning, og lokalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

Det udpegede omrade i retningslinjen ses markeret med bla farve. Lokalplanomradet ses
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markeret med hvid linje.

Side 27 Lokalplan 1121 - Boligomrade ved Guldagerveenget i @lholm




Forslag

Retningslinje 8.2 - Klimatilpasningsomrader

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader, som er omrade,
der risikerer at blive udsat for periodevise oversvemmelser som fglge af klimaforandringerne
frem til &r 2100. Lokalplanen er, ifglge retningslinjen, delvist udpeget som omrade med risiko
for oversvemmelse fra kloaknettet.

I forbindelse med planens udarbejdelse er der foretaget en undersggelse af omradets
jordbundsforhold samt handtering af omradets regn- og overfladevand og vand ved
klimahaendelser. Undersggelserne konkluderer, at omradet vil kunne handtere
vandmeengderne ved etablering af 2 regnvandsbassiner som dimensioneres til at kunne
handtere en 100ars regnheendelse.

Lokalplan nr. 1121 bestemmer derudover, at der skal vaere etableret anlzeg til vandhandtering
som forudsaetning for ibrugtagning, og lokalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

Det udpegede omrade ses markeret med bl& skravering. Lokalplanomradet ses markeret med
bla linje.
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Retningslinje 10.4 - Geologi

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 10.4 Geologi, og udpeget som geologisk
interesseomrade under afgraensningerne "Det Midtjyske Sghgjland”.

Retningslinjen bestemmer blandt andet; "at de seerlige landskabstraek for den specifikke
geologiske udpegning ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg,
skovbeplantning eller kystsikring. Ved bygninger og anleeg i disse omrader skal det sikres at de
geologiske veerdier bevares og synlighed og tilgeengelighed ikke lider skade."

Udpegningen relaterer sig til det udpegede nationale geologiske interesseomrade “det
midtjyske sghgjland”, som daekker et stgrre tveerkommunalt areal fra Hedensted Kommune op
mod Skanderborg og Silkeborg kommuner. Karakteristisk for dette geologiske interesseomrade
er de mange moraene bakker og smeltevandsaflejringer med ofte store terraenforskelle formet
af sidste istid. Vind, vand og vejr har siden istiden yderligere formet landskabet med slugter og
nedskarne dale.

Da lokalplanomradet og dets omgivelser i forvejen er vaesentligt bebygget, vurderes det ikke,
at planlaegningen vil e&endre den geologiske veerdi i omradet. Derudover vurderes

omradet lokalt ikke at have seerlige geologiske saerpreeg der relaterer sig til neevnte
karakteristika for det geologiske interesseomrade. Planen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

Den geologiske udpegning omfatter omradet i sin helhed, og ses markeret med brun farve pa
kortet. Lokalplanomradet ses markeret med hvid linje.
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Andre retningslinjer
Retningslinje 1.1 - Byudvikling og byzone

Lokalplanomradet ligger i byzone og er omfattet af retningslinjen for byudvikling og byzone.
Retningslinjen foreskriver blandt andet at: "Byudvikling skal, som en altovervejende
hovedregel, ske indefra og ud". Lokalplanen udleegger det nye boligomrade i forlaengelse af
den eksisterende bymaessige bebyggelse i dlholm, og vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

Retningslinje 10.2 - Skovrejsning

Lokalplanomradet er i retningslinjen udpeget som skovrejsning ugnsket. Idet lokalplanen
udleegger omréadet til boligomrade vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse med
retningslinjen.

Retningslinje 12.2 Stier

Retningslinjen for stier foreskriver blandt andet at: "l alle lokalplaner skal behovet for
stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til det omkringliggende stinet med seerligt
fokus pa at skabe sammenhaenge." Lokalplanen udleegger gennemgaende stiforbindelser som
dels er nye og eksisterende. Stierne kobler lokalplanomradet sammen med det eksisterende
stinet uden for omradet. Lokalplanen vurderes derfor at veaere i overensstemmelse med
retningslinjen.

Retningslinje 12.3 Parkering

Jf. retningslinjen for parkering skal der ved nybyggeri, anlaegges tilstraekkeligt med
parkeringspladser for bebyggelsens beboere m.m. Lokalplan 1121 sikrer, at retningslinjen
bliver fulgt ved bestemmelser der fastseetter antallet af parkeringspladser. Planen vurderes at
veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet
Trafik

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre en veesentlig eendring i den overordnede trafikafvikling i
omradet. Dog ma der forventes en let stigning i trafikmaeengden ad Guldagerveaenget, som er
forsyningsvejen til lokalplanomradet.

Overfladevand

Lokalplanomradet skal kunne handtere og nedsive stgrre regnhaendelser, idet omradet har hgj
grundvandsstand samt stor afstand til neermeste vandlgb. Lokalplanen understgtter dette
hensyn ved at udleegge arealer til regnvandsbassiner, med udgangspunkt i konklusionerne fra
en vandhandteringsredeggrelse. Bassinernes arealbehov og dybde skal dimensioneres til at
kunne handtere en 100 ars regnheendelse. Samtidigt er deres etablering en forudseetning for
omradets ibrugtagning. Planen vurderes derfor ikke at medfere vaesentlige negative
konsekvenser for nseromradet i form af aendrede vandforhold péa terreen.

Visuel pavirkning

Lokalplanomradet fremstar i dag som &bent grgnt greesareal. Lokalplanens realisering vil
2endre dette visuelle indtryk til et bebygget boligomrade med grgnne fellesarealer samt vej og
stisystem. Z£ndringen vil vaere markant, men vurderes ikke at vaere fremmed eller negativ for
neeromradet, idet lokalplanomradet omkranses af vej og bebyggelse pa de fleste sider.
Samtidigt vurderes lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden
at sikre et generelt udtryk, som vil indpasse sig med naeromgivelserne.

Planens bestemmelse om bevaring af eksisterende leebaelte mod syd, vurderes desuden at
fastholde et karakteristisk skel mellem byen og det &bne land.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 74 - Guldager, 1. etape. Det
pagaeldende areal indenfor lokalplan 74 aflyses i forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplan 1121

Der er tinglyst flere servitutter pa de af lokalplanen omfattede matrikler. Ingen vurderes at
veere i konflikt med lokalplanens bestemmelser, idet flere af dem omfatter arealer som ikke
omfattet af pagaeldende matriklers nuvaerende afgraensning. Der ophaeves derfor ingen
servitutter i forbindelse med lokalplanen.
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Teknisk forsyning

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra alment vandveerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er i kommunens gaeldende spildevandsplan planlagt til spildevandskloakeret.
Tag- og overfladevand skal derfor handteres pa egen grund eller i et privat feelles
regnvandssystem. Se under afsnittet Overfladevand.

Overfladevand

Lokalplanomréadet ligger langt fra naturlige vandlgb, og skal derfor kunne handtere den
naturlige nedbgr samt starre regnhaendelser inden for omradet. Et feelles privat anleeg til
regnvand skal kunne handtere en 100-ars haendelse ved nedsivning. Ved etablering af faelles
privat anleeg til handtering af regn- og overfladevand skal der etableres et spildevandslav for
regnvand. Vedteegterne til dette lav, skal indsendes til Hedensted Kommune, der sa skal
udarbejde et tillzeg til spildevandsplanen, som optager det feellesprivate anlaeg i
spildevandsplanen. Vedtaegterne skal herefter tinglyses pa de enkelte matrikler.

Etableres der anlaeg til tag- og overfladevand inden pa egen grund skal disse kunne indeholde
en 5-ars regnheendelse. Der vil stadig skulle etableres et faelles anlaeg til handtering af regn-
og overfladevand fra veje og befsestede arealer.

Renovation

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald, samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 1 km. til neermeste Natura 2000-omrade, som er nr. 77, der omfatter Uldum Keer,
Tarring Keer og @lhom Keer. Dette omrade er kategoriseret bade som Natura
2000-habitatomrade og Natura 2000-fuglebeskyttelsesomrade.

Inden for en afstand af ca. 5 km. ligger yderligere et Natura 2000-omrade, som omfatter Store
Vandskel, Rgrbzek Sg og Tinnet Krat. Dette omrade er kategoriseret som Natura
2000-habitatomrade.

Hedensted Kommune vurderer, at planlsegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV arter i omradet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV arter. Derfor
vurderes det at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Der er ikke registreret beskyttet natur eller arter i lokalplanomradet.
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Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.
Der er udarbejdet en vurdering af stgjpavirkningen af lokalplanomradet fra trafikstgj.

Vurderingen er foretaget pa baggrund af udfarte stgjberegninger, hvor Miljgstyrelsens
vejledning "Stgj fra veje" er anvendt. Resultatet af stgjberegningerne er sammenstillet med
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for trafikstgj i boligomrader.

Stgjberegningerne er baseret pa nuveerende trafiktal for det omkringliggende vejnet og den
Midtjyske Motorvej, samt en 10ars fremskrivning.

Derudover har planen taget forbehold for en mulig stgjpavirkning fra de tilstgdende boldbaner
til lokalplanomradet.

Det er vanskeligt at regulere stgj fra udendgrs idraets- og fritidsanlaeg, idet Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier ikke geelder for mennesker men kun for anleeg. En oplevet stgj fra
fritids- og idraetsanleeg er en stgj fra mennesker og disses adfeerd. Ikke desto mindre, er det
en stgj der skal tages hgjde for i planleegningsmaessige sammenhaenge.

P& denne baggrund udlaegger lokalplanen derfor areal til etablering af stgjafskeermning langs
lokalplanens vestlige og sydlige afgreensning op imod de pageeldende boldbaner, som vist pa
kortbilag 2.

Lokalplanen vurderes dermed at tage forbehold for en eventuel stgjpavirkning fra de
tilstedende boldbaner.

Jord

Ved eendring af areal til fglsom arealanvendelse sasom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste %2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer for eksempel jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifalge Jordforureningsloven § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belaegning

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering jf. jordforureningslovens § 50a.

Lugt, stev eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stev eller anden
luftforurening. Det vurderes ikke at aktiviteter i naerheden af lokalplanomradet giver anledning
til gener i form af stav og andre emissioner inden for lokalplanomradet.

Lokalplan 1121 - Boligomrade ved Guldagerveenget i @lholm




Forslag

Side 37 Lokalplan 1121 - Boligomrade ved Guldagerveenget i @lholm




Side 38

Forslag

Tilladelser fra myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme; matr. nr. 15u @lholm By, Langskov i det
omrade, der er nsevnt i 8§ 2.

Landbrugspligten forudseettes ophzevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

Vejle Museerne har i 2018 foretaget en arkaeologisk forundersggelse af lokalplanomradet.
Museet vurderede at der ikke er veesentlige fortidsminder pa det aktuelle areal. Museet frigav
saledes arealet til byudvikling.

Skulle der mod forventning forekomme fortidsminder under anleegsarbejdet, skal dette
indstilles det pageeldende sted og museet straks tilkaldes. Eventuelle undersggelser vil i sa fald
veere gratis for bygherre, jf. museumslovens 8§ 27, stk. 5.2.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlige.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af
25/06/2020.

Det er i screeningen vurderet, at planen ikke vil medfgre en vaesentlig miljgpavirkning for sa
vidt angar trafikbelastning, lugt, landbrug, visuel pavirkning, geologiske seerpraeg, natur,
boligmiljg og vandhandtering m.m.

I forhold til stgjgener vurderes det, at der ville kunne veere en mulig pavirkning fra de
tilstedende boldbaner. Det skal derfor sikres at stgj fra organiserede og uorganiserede
aktiviteter fra disse ikke er til gene for lokalplanomradets beboere. Der findes for nuveerende
ingen vejledende greenseveerdier for stgj fra fritidsanleeg i form af boldbaner. Ej heller
forefindes der fastsatte og preecise malemetoder til at kortlaegge stgjafkast fra disse, som kan
variere meget. Planklagenaevnet og Miljg- og Fegdevareklagenaevnet har i forskellige afggrelser
konkluderet at de vejledende graenseveerdier fra ekstern stgj fra virksomheder kan skeles til,
men ikke direkte anvendes. Det skyldes at geneniveauet for stgj opleves forskelligt afheengig
af dens karakter, og stgj fra menneskelig aktivitet fra idreetsudgvelse kan séledes ikke direkte
sidestilles med stgj fra virksomheder og trafik. Kgbenhavns Kommune udarbejdede i 2007 en
ledsagende miljgundersggelse af stgjpavirkningen fra idreetsudgvelse under planleegningen for
adskillige kunstgraesbaner pa Klgvermarken i Kgbenhavn. Den sakaldte "Klgvermarksrapport”.
Undersggelsen foreslog en vejledende greenseveerdi pa 55db fra stgj fra idraetsudgvelsen,
hvilket er hgjere end greenseveerdien for ekstern stgj fra virksomheder. Undersggelsen
papegede desuden under en rundspgrge af 10 kommuner med udgangspunkt i ca. 40 anleeg,
at den overvejende tendens er, at disse anleeg kun giver anledning til fa klagersager om stgj.
Ogsa selvom anleeggene var velbenyttede og |4 teet pa bebyggelse.

Konkret anbefalede undersggelsen at stgj fra kunstgraesbaner kunne deempes pa feelgende
mader

e Afstanden mellem boldbaner og boliger gges.
® Brugen af boldbanerne, som ligger nsermest boligerne, begraenses.

® Der etableres stgjskaerm eller stgjvold mellem boligernes udendgrs opholdsarealer og
boldbanerne.

I efterfglgende stajklagesager over boldanleeg har Neevnene i afgarelser ofte draget pa
konklusionerne og anbefalingerne fra Klgvermarksrapporten, og vurderet at safremt
kommunerne i deres handtering af stgjgener fra kunstgraesbaner "har foretaget en
tilstraekkelig vurdering af mulighederne for at gennemfgre stgjreducerende tiltag” vil
kunstgraesbanerne herefter ikke give anledning til uacceptable stgjgener.

Hedensted Kommune har ikke kendskab til eller modtaget klager over stgj fra de tilstgdende
boldbaner til lokalplanomradet. Kommunen vurderer dog at der af forsigtighedsprincip bar
udlaegges en stgjskeerm langs lokalplanomradets greense mod de pageeldende fodboldbaner.
Lokalplanen udlaegger derfor placering af stgjskeerm ved omradets sydvestlige afgreensning.
Stgjskeermen skal etableres med minimum 2 meters hgjde og skal etableres som forudsaetning
for omradets ibrugtagning.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
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have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslaget fremleegges i offentlig hgring.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslaget. Ved bergrt myndighed forstas en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 11. maj til den 26. maj 2021 haft mulighed
for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfagre en miljgvurdering
af planforslaget, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning til at
miljgvurdere planforslaget.

Det samlede miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Planklagenaevnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og
www, virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

Pa hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afgorelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2
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Kortbilag 3
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1121 er vedtaget af Hedensted Byrad den 23. juni 2021 og offentliggeres
efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa wwy.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Side 49 Lokalplan 1121 - Boligomrade ved Guldagerveenget i @lholm




