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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 5 og 6, seettes
hgringsperioden for lokalplanen til 2 uger. Det er vurderet, at
lokalplanen er af mindre betydning, da lokalplanen kun sikrer
mindre aendringer i anvendelsesbestemmelser eller i de
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Hogringsperioden er vurderet i henhold til Lov om planleegning §

24, stk. 7, at veere en passende frist og tillader rimelig tid til at

informere offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig p& og opna reel deltagelse i
processen. Forslag til lokalplan 1155 er i offentlig hgring i perioden dd. maned 4aaa til dd.

20900

maned 4444.

Du har mulighed for at komme med bemeerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
I iKling@

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Baggrunden for lokalplanleegningen er, at Hedensted Kommune gnsker at give mulighed for at
opfgre dobbelthuse inden for lokalplanens omrade. Lokalplan 55 blev vedtaget i 1996.
Stgrstedelen af omradet er ikke blevet bebygget, og lokalplan 55 ma derfor anses som
uaktuelt med den nuveerende planlaegning. Ved at lave en mindre aendring af lokalplanen
udvides mulighederne for at opfare boliger med omtrent samme omfang som i den nuvaerende
lokalplan. Samtidigt tilpasses uaktuelle bestemmelser, der ikke lezengere er gyldige pa grund af
at de er kompetencegivende og dermed uaktuelle. Dermed vil eendringen ogsa lette
administrationen af lokalplanen, idet bestemmelserne vil veere tydeligere og dermed mindske
ressourceforbruget ved sagsbehandlingen.

Med moderniseringen af Planloven er der abnet mulighed for at udarbejde "lokalplaner af
mindre betydning". | Erhvervsstyrelsens vejledning hertil star der: "Det fremgar det af lovens
forarbejder, herunder erhvervsministerens besvarelse af spgrgsmal 58 g, at de nye regler
betyder, at det forenklede lokalplaninstrument kan anvendes i tilfeelde, hvor der kun er brug
for at eendre eller supplere en eller et par bestemmelser i en eksisterende lokalplan. Af mindre
betydning kan f.eks. anvendes i tilfeelde, hvor kommunen vil foretage mindre eendringer i
bestemmelser om bebyggelsens udformning eller omfang. Af mindre betydning kan f.eks. ogsa
anvendes for at fjerne bestemmelser i lokalplaner, som ikke hdndhaeves, og som kommunen
bruger tid pa at dispensere fra. En ny lokalplan, der fjerner uaktuelle bestemmelser medfgrer,
at kommunen efterfalgende skal bruge mindre tid pa dispensationssager. En lokalplan af
mindre betydning kan ogsa bruges for at supplere anvendelsesbestemmelserne i en
eksisterende lokalplan, sa det f.eks. bliver muligt at opsaette tele- eller
mobilkommunikationsmaster. Endvidere vil en lokalplan af mindre betydning kunne udarbejdes
i tilfeelde, hvor der f.eks. alene er tale om at eéendre en anvendelsesbestemmelse for en
bygning fra offentlig administration til private kontorformal, nar dette ikke medfarer
veesentlige eendringer pa omgivelserne. Om en andring af en eksisterende lokalplan kan anses
for at veere en mindre sendring, beror pa en konkret vurdering fra kommunens side af
eendringen i forhold til den geeldende lokalplan og pavirkningen pa omgivelserne."

Lokalplanen har til formal at lave en mindre sendring af lokalplan 55, sdledes der kan gives
mulighed for at etablere 4 dobbelthuse med i alt 8 boliger i stedet for 6 &ben-lave boliger.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Lindved, og er 4532 m? stort hvoraf ca 1150 m? er vej og grgnt
areal. Det omfatter matr. nr. 1af, 1ag, 1ah, lai og lak Lindved By, Sindbjerg. Lokalplan 55 er
geeldende for omradet.
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Kortet viser det eksisterende omrade. Den grgnne skravering er lokalplan 55, og den pinke
skravering er lokalplan 1155.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med denne lokalplan er at tilrette lokalplan nr. 55, sdledes at der i lokalplanens
omrade kan opferes bade aben-lav og teet-lav boliger. Formalet i lokalplan 55 justeres saledes,

at der kun star "boliger" og ikke "6 boliger".

Samtidigt har lokalplan 1155 til formal at tilpasse uaktuelle og kompetencegivende
bestemmelser, der ikke lzengere er gyldige. Dermed vil zendringen ogsa lette administrationen
af lokalplanen og ressourceforbruget ved sagsbehandlingen.
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Lokalplanens indhold

For at give mulighed for bade aben-lav og teet-lav boligbebyggelse tilpasses
formalsparagraffen saledes, at der star "boliger” i stedet for "6 boliger”. Endvidere tilpasses
anvendelsen saledes, at boligbebyggelsen kan bestd af dben-lave eller teet-lave boliger.
Meengden af bebyggelse reguleres fortsat af en bebyggelsesprocent pa 25 for
lokalplanomradet som helhed og ikke kun den enkelte ejendom, som lokalplan 55 foreskriver.

Der er kompetencebestemmelser i lokalplan 55, hvilke justeres idet de i forhold til planloven i
dag er ugyldige. Det drejer sig om:

e Skiltning, der omformuleres til, at der ikke ma opseettes skilte inden for lokalplanens
omrade. Mindre henvisningsskilte er undtaget herfra.

® Bestemmelsen om materialer og farver ggres mere konkret. Bestemmelsen omkring
virksomhed omformuleres séledes det ikke lezengere er en kompetencebestemmelse, men
det umiddelbart kan lade sig gare.

® Bestemmelse om hvordan de ubebyggede arealer skal se ud konkretiseres.

Siden geeldende lokalplan for omradet blev vedtaget, er planlovens mindstekrav til lokalplaners
indhold eendret. Redeggrelsen suppleres saledes den er i overensstemmelse med planloven.
Derfor indeholder planen tilfgjede emner, f.eks. redeggrelse for specifikke miljgforhold,
formals- og anvendelsesbestemmelser. Lokalplanenes redeggrelse er ajourfart i forhold til
kommuneplanens retningslinjer. Kortbilag er ligeledes ajourfart.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Formalet med denne lokalplan er at tilrette lokalplan nr. 55, sdledes at der i lokalplanens
omrade kan opferes bade aben-lav og teet-lav boliger.

Formalet i lokalplan 55 justeres saledes, at der kun star "boliger" og ikke "6 boliger".

Formalet lyder derfor: "Formalet med denne lokalplan er at sikre, at der i lokalplanens omrade
kan udstykkes grunde til og opfares boliger. Lokalplanens formal er ligeledes at sikre, at
dagligdagen i omradet i omradet kan forega uden trafikale eller miljgmaessige problemer."
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 1af, 1ag, 1ah, lai og
lak Lindved By, Sindbjerg, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens endelige
vedtagelse. Omradet er omfattet af lokalplan 55, der efter lokalplanens vedtagelse stadig er
geeldende for omradet.

§2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse

Bestemmelserne i 83.1 i Lokalplan 55 er fortsat geeldende.

§3.2

Bestemmelse §3.2 i Lokalplan 55 "Bolighbebyggelsen ma kun bestéa af fritliggende parcelhuse
for én familie og pa hver parcel ma kun opfgres eller indrettes én bolig." sendres.

Der indseettes en ny bestemmelse §3.2: "Lokalplanomradet ma kun anvendes til boliger i form
af dben-lave eller taet-lave boliger."

§ 3.3

Bestemmelse §3.3 i Lokalplan 55 "Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa den enkelte
ejendom i tilknytning til boligen drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i
boligomrader uden gener for omgivelserne, og som ved sit udseende ikke forstyrrer det
samlede indtryk af omradet som boligomrade. Der kan dog ikke tillades drevet virksomhed i
omradet, som medfgrer en efter kommunalbestyrelsens skgn vaesentligt gget trafik i omradet."
tilpasses og erstattes af en ny bestemmelse 8§3.3.

Den nye bestemmelse §3.3 lyder "Der ma pa den enkelte ejendom i tilknytning til boligen
drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomrader unden gener for
omgivelserne, og som ved sit udseende ikke forstyrrer det samlede indtryk af omradet som
boligomrade. Der m& dog ikke drives virksomhed i omradet, som medfarer en vaesentligt gget
trafik i omradet.”
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8 4 Udstykninger

Bestemmelse 84.2 Udstykninger i Lokalplan 55 er fortsat geeldende.

§4.1

Bestemmelse 84.1 i Lokalplan 55 "Udstykning af omradet skal i princippet ske som vist pa
kortbilag nr. 2." aendres.

Den nye bestemmelse 84.1 lyder "Udstykning og sammenlaegning af matrikler skal ske
i overensstemmelse med principperne pa kortbilag 2 i Lokalplan 1155 eller kortbilag 2 i
Lokalplan 55."
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Bestemmelserne i 85 Vejforhold i Lokalplan 55 er fortsat geeldende.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelse §86.2 og 6.3 i Lokalplan 55 er fortsat geeldende.

§6.1
Bestemmelse §6.1 i Lokalplan 55 "Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 pa den enkelte
ejendom." aendres.

Den nye bestemmelse 86.1 lyder "Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for omradet
som helhed."
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8 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bestemmelse 887.1 og 7.2 i Lokalplan 55 aendres séledes de ikke laengere er
kompetencegivende bestemmelser.

§7.1

Bestemmelse §7.1 i Lokalplan 55 "Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde."” sendres.

Den nye bestemmelse §7.1 lyder "Der ma ikke opsaettes skilte inden for lokalplanens omrade.
Mindre henvisningsskilte er undtaget herfra.”

8§7.2

Bestemmelse §7.2 i Lokalplan 55 "Der ma ikke anvendes bygningsmaterialer, som efter
kommunalbestyrelsens skan kan virke skeemmende i omradet." andres.

Ny bestemmelse §7.2 "Alle bygningsdele, facader, tagmaterialer, solceller mv. skal udfgres i
afdeempede farver og ma ikke opfgres i blanke eller reflekterende materialer med en
glansveerdi over 30. Vinduer er undtaget herfra.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke fgres pa facader."
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8 8 Ubebyggede arealer

Bestemmelse §8.2 i Lokalplan 55 er fortsat geeldende.

§8.1

Bestemmelse 88.1 i Lokalplan 55 "Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, og en passende orden skal overholdes pa arealet."
a&endres.

Der indszettes en ny bestemmelse 88.1 "Udendgrs opholdsarealer ma etableres med
belaegning, grees, spredt beplantning og lignende. Hegn mod naboer, veje, stier og feelles
friarealer skal etableres som levende hegn/haek. Der ma etableres LAR-lgsninger som f.eks.
regnbede i omradet.

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Eksisterende ledningsanleeg skal
respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger. Bebyggelsen skal tilsluttes
forsyningsselskabets spildevandsnet.”
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8 9 Varmeforsyning

Bestemmelse §9 Varmeforsyning i Lokalplan 55 er fortsat geeldende.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Der er ingen bestemmelser i Lokalplan 55 om forudseaetning for ibrugtagning. Der indseettes
falgende bestemmelser:

§10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet forsyningsselskabets
spildevandsnet samt alment vandveerk.

8 10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bestemmelserne i 8 5 om vejforhold i Lokalplan 55 er
opfyldt.
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8 11 Grundejerforening

Der er ingen bestemmelser i Lokalplan 55 om grundejerforening. Der indsesettes fglgende
bestemmelser:

§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanens omrade, senest nar 50 % af grundene er solgt eller nar byradet kraever det.

Afgraensningen af foreningen er samtlige ejere i lokalplanomradet.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, s&fremt grundejerforeningen er oprettet, eller for den oprindelige ejer ved
pabegyndelse af udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets feellesanleeg.
Grundejerforeningen skal efter overtagelse af feellesarealer tillige foresta etablering af
eventuelle nyanlaeg indenfor faellesomraderne. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfgr af lovgivningen henleegges til foreningen.

§11.4

Grundejerforeningens vedtsegter og eendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

Der er ingen bestemmelser i Lokalplan 55 herom. Der indseaettes fglgende bestemmelser:

§12.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§12.2

Med vedtagelsen af denne lokalplan aendres Lokalplan 55 delvist for det omrade, der bergres
af lokalplanen.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
7.B.01 og udlagt til boligomrade med en bebyggelsesprocent pa 40, maksimal
bebyggelseshgjde pa 8,5m og maksimal etageantal pa 2. Lokalplanen er overensstemmelse
med kommuneplanrammen, da lokalplanen udlaegger arealet til boligomrade og overholder
rammebestemmelserne.

Desuden indeholder rammen en bestemmelse, om at det skal vurderes, om der er behov for
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse eller erosion, nar der lokalplanleegges
for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg eller sendret anvendelse mv. indenfor rammen.
Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med bestemmelsen, idet der udelukkende
laves en mindre sendring af lokalplan 55. Den mindre sendring dbner muligheden for at opfgre
teet-lav i form af dobbelthuse i lokalplanen, og overholder ellers
landvaesenkommissionskendelsen med en befsestelsesgrad pa 28%, lokalplanens
bebyggelsesprocent pa 25% for omradet som helhed og indarbejder lar-lgsninger til
handtering af overfladevand, safremt der befeestes over 28%.
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Billedet viser kommuneplanens rammer og lokalplanens omrade

Lokalplan 1155 - Boliger ved Mgllestien i Lindved- mindre aendringer af LP 55




Side 22

Forslag

Retningslinjer
Vand

Omradet er omfattet af retningslinjerne for 8.1 oversvgmmelse og erosion, 8.2
klimatilpasningsomrade og 9 drikkevand. Se nedenstdende kort. Retningslinjeteksten kan ses i
foldudpanelet/afsnittet om retningslinje tekster nedenfor.

Omradet er i dag feelleskloakeret med Hedensted Spildevand A/S som ledningsejer. Spildevand
og regnvand ledes i faelles ledning til Ale Renseanlseg, der er beliggende p& Gudenavej 23, Ale,
7160 Terring. Ved starre nedbgrshaendelser kan forekomme overlgb af opspaedet spildevand
via sparrebassin og udlgb i Lindved Baek. Efter rensning pa renseanleegget ledes det rensede
spildevand ud i Gudenden. Der er ifglge en landvaesenkommissionskendelse fastsat en
befeestelsesprocent pa 28 % i forhold til afledning af overfladevand til kloakken. Det
resterende overfladevand handteres via LAR-lgsninger.

Lokalplanomradet er beliggende i OSD og indvindings-oplandet til TREFOR Lysholt Vandvaerk
(Solekeer kilde-plads). Boligomradet vil ikke pavirke drikkevandsinteresserne i omradet.

Idet der planlaegges for en mindre sendring af Lokalplan 55, hvor der gives mulighed for at
opfere teet-lav/dobbelthuse med omtrent samme bygningsmasse som den nuveerende mulige
aben-lave bebyggelse, vurderes det ikke at give anledning til veesentlige pavirkninger af
omgivelserne. Ved etablering af ny bebyggelse i et omrade p& knap 0,5 ha med en
befaestelsesgrad pa 28 % i et eksisterende kloakopland pa ca. 49,1 ha, vurderes aendringen
ikke at veere af vaesentlig betydning. Derfor vurderes der ikke veere behov for yderligere
afveergeforanstaltninger end LAR-Igsninger til handtering af overfladevandet fra befeestelse
over de 28%. Der vurderes ikke at afveergeforanstaltningerne kan forarsage utilsigtede
oversvgmmelser eller blive pavirket af forhgjet sekundaert grundvandsstand. Lokalplanen
vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjerne.

Kiimatilpasningsomrader

[ | Klimatilpasningsomrade

S=rlige drikkevandsinterasser (0SD)

Seerlig drikkevandsinteresse
(0SD)

Lokalplaneri gang
D Lokalplaner - i gang

Oversvemmelse eller erosion

Omrader der kan blive udsat
for erosion

Omrader der kan blive udsat
for oversvemmelse

Kortet viser lokalplanomradet, der er omfattet af retningslinjerne for 8.1 oversvemmelse og
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erosion, 8.2 klimatilpasningsomrade og 9 drikkevand.

Erhverv

Omradet er desuden omfattet af retningslinje 4.2 konsekvensomrade til produktionserhverv.
Se nedenstaende kort. Retningslinjeteksten kan ses i foldudpanelet/afsnittet om retningslinje
tekster nedenfor.

Konsekvensomraderne blev udpeget i kommuneplan 2017-2029 med en generel afstand pa
500m. Mellem lokalplanens omrade og omradet udpeget til produktionserhverv ligger et
eksisterende boligomrade. Lokalplanen vurderes derfor ikke at forringe virksomhedernes drift-
og udviklingsmuligheder, idet boligerne ikke kommer teettere pa produktionsomradet og
dermed ikke skeerper kravene over for virksomhederne.

Konseh der

] Konsekvensomrade

Produldionserhvervsomrider

Bl Produktionserhvervsomrade

Lokzlplaner i gang

D Lokalplaner - i gang

Kortet viser, at lokalplanomradet er omfattet af konsekvensomradet for produktionserhverv
nederst i kortet.

@vrige retningslinjer

Omradet er ogsa omfattet af retningslinjerne for 12.3 parkering, 10.2 skovrejsning ugnsket og
12.2 stier. Det vurderes at eendringen af lokalplan 55 er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer, idet der er tale om en mindre aendring af lokalplan 55.

Retningslinje tekster

Oversvgmmelse og erosion

8.1.1 Ved lokalplanplanleegning for byudvikling, tekniske anleeg, eendret anvendelse med
videre inden for et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion, og hvor der pa bagggrund af
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foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest
hensigtsmeessige i det konkrete omrade.

8.1.3 Det skal vurderes, om afveergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage
utilsigtet oversvemmelse i andre omrader, herunder andre kommuner.

8.1.4 Fer der lokalplanplanlaegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge konkret,
om omradet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundaert grundvandsstand
eller erosion.

8.1.5 Ved lokalplanleegning i et udpegede omrade, hvor der er risiko for oversvemmelse fra
kloaken, og hvor der er sket eendringer i det pageeldende kloakopland siden 2012, bgr der
laves en detailberegning i teet samarbejde med spildevandselskabet.

Klimahandteringsomrader

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer med
eendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand -
grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa eksisterende
kulturveerdi og bymaessig veerdi, seerligt helarsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa vidt muligt
sikres pa en made, sa der tilfgares nye bymaessige kvaliteter.

8.2.3 Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal fremtidssikre byudviklingsomrader og
landzonebebyggelser mod gdeleeggelser og veerditab pa en made, som ikke veesentligt
pavirker lavbunds- og vddomraders biologiske veerdi, og muligheden for at genoprette
lavbundsarealer til vAdomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

8.2.5 Ved byggeri og anlaeg, der lokaliseres i oplandet til klimatilpasningsomrader, skal
afledning af overfladevand nedsives s& teet ved kilden som muligt.

8.2.6 Klimasikring af byggeri og tekniske anlseg skal fortrinsvis ske ved feelles anleeg og efter
en samlet planlaegning.

Drikkevand

9.1 Inden for de langsigtede drikkevandsomrader méa der som hovedregel ikke udleegges
arealer til ny byveekst.

Produktionserhverv

4.2.2 Inden for konsekvensomraderne kan der ikke etableres forureningsfalsom anvendelse
med mindre at miljglovgivningens geeldende graenseveerdier kan overholdes saledes
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes. Mindsteafstanden fra
produktionserhverv til falsom anvendelse skal som udgangspunkt veere 500 meter.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Lokalplanen laver mindre eaendringer af Lokalplan 55 for at give mulighed for at opfgre teet-lav i
omradet i form af dobbelthuse. Mulighederne for bebyggelse vurderes vaerende af omtrent
samme omfang som den nuvaerende Lokalplan 55. Lokalplanens konsekvenser for naeromradet

vurderes derfor veerende uvaesentlige.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplan 55 vil fortsat veere geeldende for omradet. Lokalplan 1155 supplerer og
tilretter Lokalplan 55.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Der er naturgas i omradet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Lindved vandveerk.
Spildevand og overfladevand

Omradet er i dag feelleskloakeret med Hedensted Spildevand A/S som ledningsejer. Spildevand
og regnvand ledes i feelles ledning til Ale Renseanlseg, der er beliggende p& Gudenavej 23, Ale,
7160 Tgrring.

Der er ifglge en landveesenkommissionskendelse fastsat en befeestelsesprocent pa 28 % i
forhold til afledning af overfladevand til kloakken. Det resterende overfladevand handteres via
lar-lgsninger.

Der er i denne spildevandsplan ikke planlagt eendringer for oplandet. Der vil dog pa sigt kunne
forventes at ske en a&endring af kloaksystemet fra feelles til separatkloakeret. /ndringen er ikke
medtaget i denne spildevandsplan, men vil pa sigt kunne betyde at den enkelte grundejer vil
skulle separere regnvand og spildevand pa egen grund. For at denne andring kan
gennemfgres skal det vedtages i en fremtidig spildevandsplan.

Renovation

Lokalplanen er omfattet af kommunens affaldsplan.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 4,2 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 81 '@vre
Grejs Adal, som rummer Habitatomrade nr. 70. Inden for en afstand af 6,2 km ligger
yderligere et Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 77 'Uldum Keer, Tarring og
@lholm Keer, som rummer Habitatomrade nr. 66 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 44.
Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag IV arter
/ndringen fra aben-lav til taet-lav inden for byzone er ubetydelige i forhold til beskyttet natur.
Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. P4 grund af arealets

placering og omgivelser vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter.
Derfor vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.
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Miljgforhold

Stgj, lugt, stev eller anden luftforurening

Der ligger to virksomheder som nabo til omradet. Omradet er i dag planlagt i Lokalplan 55 til
boliger, og der ligger boliger omkring virksomhederne i dag. Virksomhederne far dermed ikke
eendrede vilkar, og er reguleret gennem gaeldende miljglovgivning.

Mod syd ligger et erhvervsomrade til produktionserhverv. Mellem lokalplanens omrade og
omradet udpeget til produktionserhverv ligger et eksisterende boligomrade. Lokalplanen
vurderes derfor ikke at forringe virksomhedernes drift- og udviklingsmuligheder, idet boligerne
ikke kommer teettere pa produktionsomradet, og dermed ikke skaerper kravene over for
virksomhederne.

Jord

Ved eendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥ meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belaegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Ifglge museumslovens 8§ 27
stk. 2 geelder fglgende: Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.
Henvendelse til Vejle Museum tif. 76 81 31 00 eller email: museerne@vejle.dk.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlig. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af
25/06/2020.

Idet lokalplanen har til formal at lave en mindre aendring af lokalplan 55, saledes der gives
mulighed for at etablere 4 dobbelthuse med i alt 8 boliger med omtrent samme
bebyggelsesmaessige omfang som den eksisterende mulige bebyggelse samt tilpasser
bestemmelser som er kompetencegivende, vurderes det, at planen ikke vil have en veesentlig
pavirkning pa miljget. Planen er screenet for potentielle miljgpavirkninger i
screeningsskemaets side 6 og frem.

Enkelte emner er trukket frem nedenfor:

Omradet er omfattet af retningslinjerne for oversvemmelse og erosion samt
klimatilpasningsomrade. Idet der planleegges for en mindre eendring af Lokalplan 55, hvor der
gives mulighed for at opfgre teet-lav/dobbelthuse med omtrent samme bygningsmasse som
den nuvaerende mulige dben-lave bebyggelse, vurderes det ikke at give anledning til
vaesentlige pavirkninger af omgivelserne som fglge af klimatiske forhold som oversvemmelser,
skyggepavirkninger med videre.

Omradet er allerede i dag udlagt til boligformal i den eksisterende lokalplan. £ndringen i
boligtype fra parcelhuse til teet-lav aendrer ikke pa betingelserne for de erhverv der ligger i det
tilstedende omrade pa Gl landevej 8 og 16. | anleegsfasen kan der forekomme stgj i omradet.

Lindved Baek kan pavirkes af hyppigere overlgb af opspaedet spildevand. Da overlgb sker til
sparrebassin vurderes, at etablering af ny bebyggelse i et omrade pa knap 0,5 ha med en
befeestelsesgrad pa 28 % i et eksisterende kloakopland pa ca. 49,1 ha, at eendringen ikke er af
vaesentlig betydning. Overholdelse af befeestelsesgraden forudseetter, at der etableres
nedsivning af en del af regnvandet.

Hedensted Kommune har dermed foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det
ikke vil have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en
miljgvurdering er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt,
som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2. Afggrelsen skal i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) offentligggres med
begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med, at planforslagene fremlaegges i
offentlig hering.

Forudgéaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslaget. Ved bergrt myndighed forstas en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 4. september til den 18. september 2020
haft mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering af planforslaget, og der er ikke indkommet bemeaerkninger, som giver anledning
til at miljgvurdere planforslaget.
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Det samlede miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25/06/2020 om miljgvurdering af planer

og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller
programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen kan séledes foreleegges
Planklagenaevnet, jf. planlovens § 58, stk. 1, som andret ved Lov nr. 1658 af 20. december
2016 om Planklageneevnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

PA hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1
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Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1155 er vedtaget af Hedensted Byrad den dd. maned 4aaa og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlsegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa wwy.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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