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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning 8§ 24, stk. 5, seettes
hgringsperioden for lokalplanen og tilhgrende
kommuneplantilleeg til 8 uger. Hgringsperioden er vurderet i
henhold til Lov om planleegning 8§ 24, stk. 7, at veere en
passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1141 og kommuneplantillzeg nr. 21 er i offentlig hgring i perioden dd.
méaned 4334 til dd. maned a344a.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke p& den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar” gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hagringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudyvikling@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

I 2019 godkendte Hedensted Byrad en helhedsplan for et starre boligomrade gst for
Constantiavej i den gstlige del af Hedensted.

for boligomré"ideizst for Constantiave;j. Lokalplénomrédet er vist

Sy SN : :
Principiel helhedsplan fra 2019
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med rad, stiplet streg.

I helhedsplanen er der skabt grundlag for etablering af et starre boligomrade med grupper af
aben-lav og teet-lav boliger, hvor der derudover fastlaegges principper for fremtidig vejadgang
fra den kommende vej gst om Hedensted, udbygning af stinettet i Hedensted, handtering af
klimavand samt udleeg af grenne omrader og kiler i omradet.

En endelig udformning af omradet sker gennem lokalplanlaegning, og med udgangspunkt i
helhedsplanen er det besluttet at arbejde videre med den del af omradet, der pa
helhedsplanen er markeret med rgdt. Lokalplanen udarbejdes for at imgdekomme behovet for
aben-lav og teet-lav boliger i Hedensted og er igangsat pa baggrund af en anmodning fra
lodsejerne inden for lokalplanomradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger naturskent i den gstlige del af Hedensted ca. 1,5 km fra Hedensted
bymidte, hvor der bl.a. findes skole, station og indkgbsmuligheder. Lokalplanomradet er ca. 31
hektar.

planomradets beliggenhed i Hede

Ll

Lokal nsted

Lokalplanomradet greenser mod vest op til kommunevejen Constantiavej, to stgrre
beboelsesejendomme og boligomradet ved Constantiaparken. Mod nord graenser
lokalplanomradet op til boligomradet Humlehaven og Aldumvej, mod syd greenser
lokalplanomradet op til boligomradet Gaskjaerholm og mod @st graenser lokalplanomradet op til
landbrugsarealer og Dalby Baek.

Sterstedelen af lokalplanomradet drives i dag landbrugsmaessigt.
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I lokalplanomradet er der to eksisterende bebyggelser. | den nordlige del ligger Constantiavej
27 og midt i omradet Constantiavej 33.

Derudover er der et stgrre regnvandsbassin, der ejes af Hedensted Spildevand samt et mindre
vandhul, der begge er registreret som §3-omrade. | lokalplanomradets gstlige greense, er der

markante beplantningsbeelter pa en del af straekningen.

Terreenet inden for lokalplangreensen er jeevnt faldende fra nord (kote 63) mod syd (kote 53).
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Eksisterende forhold i Iokalplaomréet.

Lokalplan 1141 - Boligomrade @st for Constantiave;




Forslag

Lokalplanomradet greenser op til kommunevejen Constantiavej. Lokalplanomradet ses til hgjre i
billedet.
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Lokalplanomédet graenser op til Aldumve;j.
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/Eldre gardbebyggelse inden for lokalplanomradet (Constantiavej 33).
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En stor del af lokalplanomradet drives landbrugsmeaessigt. | baggrunden ses de markante
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beplantningsbeelter, som delvist afgreenser lokalplanomradet mod @st.
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Formalet med lokalplanen

Det overordnede formal med lokalplanen er at udlaegge lokalplanomradet til boligomrade.

For den nordlige del af lokalplanomradet sikres der byggeretsgivende bestemmelser, der giver
mulighed for opfgrelse af dben-lav og teet-lav bebyggelse. For den resterende del af
lokalplanomradet er lokalplanen geeldende som rammelokalplan, hvilket betyder, at
bestemmelserne ikke er detaljerede nok til at veere byggeretsgivende. De naermere
bestemmelser for dette omrade skal fastsaettes i en eller flere supplerende lokalplaner pa et
senere tidspunkt.

Omradet inden for rammelokalplanen er medtaget for at sikre de overordnede rammer for
handtering af klimavand for hele lokalplanomradet. Rammerne herfor indarbejdes mere
detaljeret i senere byggeretsgivende lokalplaner.
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Der sikres byggeretsgivende bestemmelser for den nordlige del af lokalplanomradet (gul
skravering). For resten af lokalplanomradet geelder rammebestemmelser

Lokalplanens formal er saledes

e at udleegge lokalplanomradet til boligomrade,
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e at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone,

e at give mulighed for opfarelse af dben-lav og teet-lav boliger til helarsbeboelse inden for den
byggeretsgivende del af lokalplanen,

e at sikre at fremtidig vejadgang til lokalplanomradet sker fra henholdsvis Aldumvej og den
kommende vej gst for Hedensted,

e at sikre en midlertidig vejadgang til lokalplanomradet fra Constantiavej, indtil der kan
etableres vedadgang til omfartsvejen gst for Hedensted,

e at sikre stiforbindelser i lokalplanomradet, der forbinder det nye boligomrade med den
eksisterende by og de omkringliggende omrader,

e at sikre at tag- og overfladevand handteres i lokalplanomradet ved forsinkelse inden
udledning til Dalby Beek,

e at sikre arealer til grgfter til handtering af klimavand.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger lokalplanomradet til boligomrade. For den nordlige del af lokalplan
udarbejdes der byggeretsgivende bestemmelser, mens der for den sydlige del af
lokalplanomradet alene udarbejdes rammebestemmelser.

Lokalplanen giver for den byggeretsgivende del mulighed for at anvende omradet til teet-lav
boliger og aben-lav boliger. Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring bebyggelsens
omfang og placering, veje, ubebyggede arealer mv.

Boligerne udlaegges i mindre enklaver med grgnne feelles friarealer imellem de enkelte
enklaver.
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For den byggeretsgivende del af lokalplanomradet, er der lavet en bebyggelsesplan med
vejledende disponering af lokalplanomradet.

Anvendelse og delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C, D, E, F, G, H, I, J og K.
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Delomrade A og B skal anvendes til aben-lav bebyggelse med plads til ca. 30 fritliggende huse.

Delomrade C, D, E, F og G skal anvendes til teet-lav bebyggelse med plads til ca. 166 huse i
alt.

Delomrade H skal anvendes til vej, sti og anlzeg til regnvandshandtering.

Delomrade | og J ma kun anvendes til regnvandsbassiner og andre anlaeg til
regnvandshandtering samt stier.

Bestemmelser for delomrade K er alene rammebestemmelser. Delomrade K ma kun anvendes
til boligbebyggelse i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse samt tilhgrende feellesarealer,
stier og adgangsveje samt anleeg til handtering af regnvand. Bestemmelser for byggeri,
udstykning mv. i delomrade K skal fastleegges yderligere i ny byggeretsgivende lokalplan for
omradet.
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Delomrader med illustrationsplan og ortofoto som baggrund.

Bebyggelse

Delomrade A og B
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I delomrade A og B kan der udstykkes grunde til opfarelse af individuel bebyggelse. Foruden
udstykning til almindelig parcelhusgrund pa 700 m2 eller derover, gives der i delomrade A
mulighed for udstykning af kompaktgrunde med stgrrelser p4 mellem 600 - 699 m=2.

Der fastsaettes en bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte grund.
Bebyggelse ma opfgres i op til 6,5 m hgjde i max 2 etager.
Delomrade C, D, E, Fog G

I delomrade C, D, E, F og G kan der opfares teet-lav bebyggelse, der i det enkelte delomrade
opfgres som en samlet bebyggelse med et arkitektonisk helhedspreeg i forhold til materialer,
farver og udformning.

Bebyggelsen ma udstykkes med en grundstarrelse pa min. 200 m=2.
Der fastsaettes en bebyggelsesprocent pa 40 for den enkelte boligparcel.

Bebyggelse ma opfagres i maksimalt 1 etage og bebyggelsens hgjde pa ikke overstige 6,5 m.
Generelt

Bebyggelsen skal fremtraede i tegl eller som vandskurede eller pudsede facader eller
fremtreede med facader af tree. For at imgdekomme den nutidige byggestil, kan mindre
facadepartier udfgres i andre facadematerialer, som f.eks. trae, glas, aluminium, zink, skifer,
kompositmaterialer mv.

Treehuse ma ikke opfgres som laftebyggede bjaelkehuse (med udvendigt synlige samlinger).

Tagene skal veere flade, have ensidig taghaeldning eller saddeltag uden valm og udferes i sorte,
gra eller rade nuancer i materialerne tegl, beton, tagpap eller skifer. Af hensyn til omgivelserne
er der i lokalplanen bestemmelser om, at der ikke ma anvendes blanke og reflekterende
materialer.

Sekundaere bygninger som carporte, skure og lignende kan i sin helhed opfegres i materialer
som naevnt ovenfor.

Zonestatus

Ejendommen matr.nr. 17d Remmerslund By, Hedensted, der ligger i delomrade C, ligger i
byzone og forbliver i byzone.

Delomrade A, B, D, E, F, G, H, | og J samt resten af delomrade C overfgres fra landzone til
byzone.

Delomrade K forbliver i landzone.
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Delomrade C far vejadgang fra Aldumvej.

Delomrade A, B, D, E, F, G, H, J og K far midlertidig adgang fra Constantiavej ad én overkarsel.
Adgangen nedleegges som vejadgang og opretholdes herefter alene som stiadgang, nar den
nye vej gst om Hedensted er etableret, hvorefter adgang til lokalplanomradet sker herfra.

Delomrade | beholder sin nuveerende overkgrsel til Constantiavej.

Delomrade B beholder sin nuvaerende overkegrsel til Constantiavej, s& leenge delomradet alene
indeholder eksisterende bebyggelse. Safremt eksisterende bebyggelse nedrives, lukkes
adgangen til Constantiavej og ny bebyggelse skal vejbetjenes fra boligvejen i delomrade G,
som saledes far adgang fra den midlertidige overkgrsel til Constantiavej og herefter fra den
nye vej gst om Hedensted.

| forbindelse med byggeretsgivende planlaegning af omkringliggende omrader, ma det
forventes, at disse omrader tilsluttes de veje og stier, der anlsegges med neerveerende
lokalplan. Principperne herfor er vist pa helhedsplanen, jf. afsnittet "Baggrund for Lokalplanen™
samt pa nedenstaende plan over principielle vej- og stiforhold.

Veje

Stamvejene udlaegges i minimum 13 m bredde med kgrebane i 6 m bredde samt en
dobbeltrettet feellessti i 3 m bredde og tilhgrende rabatter, mens boligvejene udleegges i
minimum 8 m bredde med kgrebane i 5,5 m.

Stier

I lokalplanomradet udlaegges der stier, der binder lokalplanomradet sammen med de
omgivende veje og omrader. Stierne tilsluttes sdledes hensigtsmaessigt til ny cykelsti langs
med Constantiavej, sdledes at der er stikrydsninger neer ved Lysagervaenget og Solsiden, der
kan lede fodgeengere og cyklister videre til henholdsvis det rekreative stisystem langs med
Torup Baek samt videre mod bymidten.

Der udleegges ogsa areal til en sti langs med Dalby Beaek i delomrade K. Stien skal forbindes til
eksisterende sti ved Gaskjeerholm, s& der skabes sammenhaeng mellem nye og eksisterende
boligomrader. Stiens forlgb er principiel og udlaegges og anlaegges farst i forbindelse med
byggeretsgivende lokalplanlaegning af delomrade K.

Der er reserveret areal i lokalplanomradet til cykelstien. Den nye cykelsti langs med
Constantiavej er et kommunalt stiprojekt, der ikke er en del af neervaerende lokalplan.

Parkering

Der sikres to parkeringspladser pr. bolig inden for lokalplanomradet. Parkeringspladser skal
ligge pa egen grund. Garager og carporte kan medregnes som parkeringsplads.
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Med udgangspunkt i illustrationsplanen er vist de principielle vej- og stiforlgb i omradet (tryk pa
billede for st@rre udgave).

Feelles friarealer

Grgnne feellesarealer og naerrekreative arealer rundt om og imellem bebyggelsen udleegges i
grees med spredte grupper af lgvfeeldende buske og traeer, der er naturligt hjemmehgrende i
det eksisterende miljg. | feellesarealerne kan der indrettes lege- og opholdspladser eller
lignende tiltag.

Overskudsjord kan indarbejdes i feellesarealerne som en del af det samlede projekt vedrgrende

udformningen af regn- og klimavandslgsningerne i de grgnne kiler. Dette projekt skal
godkendes af Hedensted Kommune.

Regnvandshandtering
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Regnvand svarende til en 5 ars haendelse skal handteres i et nyt regnvandsanlaeg inden for
lokalplanomradet.

Alt regnvand i den byggeretsgivende del af lokalplanomradet opsamles gennem omradet og
ledes til et nyt regnvandsbassin, der etableres i delomrade J, der er beliggende i en naturlig
lavning i lokalplanomradet.

Fra regnvandsbassinet i delomrade J ma der alene ske udledning til Dalby Beek med det, der
svarer til naturlig afstremning. Dalby Bzek er i forvejen belastet af udledninger opstrems, sa
ved at neddrosle udledningen svarende til naturlig afstramning, belastes Dalby Baek ikke
yderligere.

Kapaciteten i Hedensted Spildevands regnvandsbassin i delomrade | er fuldt udnyttet, sa
lokalplanomradet ma ikke lede regnvand dertil.

Regnvandshandteringen ma bade handteres synligt pa overfladen, hvor dette er
hensigtsmaessigt i forhold til en rekreativ udnyttelse af regnvandet, og rgrleegges for at sikre
en optimal regnvandshandtering.

Klimavand
Lokalplanomradet skal kunne handtere klimavand svarende til en 100 ars haendelse.

I den nordvestlige del af delomrade A, er der en lavning, der naturligt opsamler klimavand fra
omgivelserne. Dette opstuvningsareal bevares i lokalplanen som en del af det feelles friareal.
Klimavandet skal kunne styres gennem lokalplanomradet uden at gdelsegge bygninger og
infrastruktur, sa derfor udleegges der adbne grgfter gennem omradet til handtering af klimavand
(klimarender). | delomrader til teet-lav bebyggelse er det desuden tanken at noget af det
feelles friareal bearbejdes, s& det ogsa har funktion som lokalt opstuvningsareal for det naere
omrade.

En lille del af klimavandet fra de vestlige render Igber gennem "det almindelige"
regnvandsanlaeg og opsamles dermed i regnvandsbassinet i delomrade J. @vrigt klimavand
skal rgrfgres under den gst-vestgaende stamvej.

Nar regnvandsbassinet i delomrade | Igber over opsamles klimavandet i neermeste klimarende.

Nar bassinet i delomrade J lgber over, fgres den samlede meaengde klimavand via klimarender i
delomrade K, inden det opsamles i et regnvandsbassin/opstuvningsareal i den sydlige del af
lokalplanomradet, saledes at det til enhver tid alene er "almindeligt" regnvand, der udledes til
Dalby Baek fra regnvandsbassinet i delomrade J. Klimarenderne og det sydlige
regnvandsbassin i delomrade K anleegges farst i forbindelse med byggeretsgivende
lokalplanlaegning af delomrade K. | farste omgang lgber klimavand saledes ud pa
markarealerne i delomrade K.

De med stiplet streg pa nedenstdende kort viste klimarender i den gstlige del af
lokalplanomradet udlaegges til handtering af klimavand, og anleegges i det omfang det er
ngdvendigt i forbindelse med byggemodningen af delomrade E og F. Klimarenderne er
dimensioneret, s& de pa sigt kan anleegges til at modtage klimavand fra de nord for liggende
arealer, nar der sker byudvikling her.

Det skal sikres, at klimavand ikke lgber ind til nabobebyggelser. Det betyder, at det kan blive
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ngdvendigt at modellere terraenet ind mod boligomradet Gaskjeerholm.

Klimarenderne anleegges med skraninger i anleeg max. 1:5 mod boligomrader og feelles
friarealer og med en flad bund i min. 1 m bredde. Mod vej kan der accepteres en stejlere
skraning svarende til et almindeligt grgfteanlaeg. Klimarenderne og opstuvningsarealerne er
teenkt udlagt rekreativt som naturareal med hjemmehgrende arter af graes og urter med lavt
plejeniveau. Klimarenderne skal friholdes for bebyggelse, legeredskaber, treeer og buske m.v.,
men der ma gerne etableres vej- og stitilslutninger, samt stier pa langs af renderne. |
opstuvningsarealerne ma der gerne etableres legeredskaber.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

® at udleegge lokalplanomradet til boligomrade,
® at overfgre en del af lokalplanomradet fra landzone til byzone,

® at give mulighed for opfgrelse af aben-lav og teet-lav boliger til helarsbeboelse inden for
delomrade A, B, C, D, E, Fog G,

® at sikre at fremtidig vejadgang til lokalplanomradet sker fra henholdsvis Aldumvej og den
kommende vej gst for Hedensted,

® at sikre en midlertidig vejadgang til lokalplanomradet fra Constantiavej, indtil der kan
etableres vedadgang til omfartsvejen gst for Hedensted,

® at sikre stiforbindelser i lokalplanomradet, der forbinder det nye boligomrade med den
eksisterende by og de omkringliggende omrader,

® at sikre at tag- og overfladevand handteres i lokalplanomradet ved forsinkelse inden
udledning til Dalby Beek,

® at sikre arealer til grgfter til handtering af klimavand.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
8 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 17d og del af
matr.nr. 10h Remmerslund By, Hedensted, matr.nr. 3b, 4l, 4s, 49, 2e, 3c, 1a og del af matr.nr.
4f LI. Dalby By, Hedensted, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens endelige
vedtagelse.

8§ 2.2 Delomréader

Lokalplanomradet inddeles i delomraderne A, B, C, D, E, F, G, H I, J og K som angivet pa
kortbilag 2.

8 2.3 Zoneforhold
Zoneforhold ved lokalplanens endelige vedtagelse:

Matr.nr. 17d Remmerslund By, Hedensted, der ligger i delomrade C, ligger i byzone og forbliver
i byzone.

Delomrade A, B, D, E, F, G, H, | og J samt resten af delomrade C overfgres fra landzone til
byzone.

Delomrade K forbliver i landzone.

Ad §

For delomrade K vil det vaere muligt at sgge landzonetilladelse, hvis det gnskes at etablere
forhold, som lokalplanen ikke giver mulighed for, hvis det ikke strider imod lokalplanens
bestemmelser.
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8 3 Arealanvendelse
§ 3.1 Delomrade A og B

Delomrade A og B ma kun anvendes til boliger i form af dben-lav bebyggelse samt tilhgrende
feellesarealer, stier og adgangsveje og anleeg til handtering af regnvand.

§ 3.2 Delomrade C, D, E, Fog G

Delomrade C, D, E, F og G ma kun anvendes til boliger i form af teet-lav bebyggelse som
reekke-, kaede-, klynge-, dobbelt- og/eller gardhavehuse eller lignende samt tilhgrende
feellesarealer, stier og adgangsveje samt anleeg til handtering af regnvand.

§ 3.3 Delomrade H
Delomrade H ma kun anvendes til vej, sti og anlaeg til regnvandshandtering.

8§ 3.4 Delomrade I og J

Delomrade 1 og J ma kun anvendes til regnvandsbassin og andre anleeg til
regnvandshandtering samt stier.

8 3.5 Delomréade K

Delomrade K ma kun anvendes til boliger i form af dben-lav og teet-lav bebyggelse samt
tilhgrende feaellesarealer, stier og adgangsveje samt anleeg til handtering af regnvand.

Bestemmelser for byggeri, udstykninger mv. i delomrade K skal fastlaegges yderligere i ny
byggeretsgivende lokalplan for omradet.

8 3.6 Feelles bestemmelser

I delomréade A, B, C, D, E, F, G, H, | og J ma der placeres tekniske anlaeg, herunder
pumpestationer, transformerstationer og renovationsanlaeg.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der ma kun foretages udstykning og sammenlaegning af matrikler i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 4.

8§ 4.2 Delomrade A og B

Ingen grund inden for det pa kortbilag 3 markerede omrade ma udstykkes mindre end 600 m2
og stagrre end 699 m=2.

@vrige grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m2.

§ 4.3 Delomrade C, D, E, Fog G

Parceller til taet-lav bebyggelse ma ikke udstykkes med en grundstgrrelse pa mindre end 200
m=2,

8 4.4 Delomrade H, 1 og J
I delomrade H, | og J kan der ske udstykning af vej, regnvandsbassin mv.

Ad §
Fysiske a&endringer, herunder udvidelse, af bassiner, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens
8 3, kreever tilladelse efter ansggning om dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

8 4.5 Feelles bestemmelser

I delomrade A, B, C, D, E, F, G, H, | og J kan der ske udstykning af tekniske anleeg,
eksempelvis pumpestationer, transformerstationer mv.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
8 5.1 Vejadgang

Delomrade A, B, D, E, F, G, H, J og K skal vejbetjenes fra den kommende vej gst om
Hedensted i princippet som vist pa kortbilag 3, jf. § 5.2.

Delomrade C skal vejbetjenes fra Aldumvej i princippet som vist pa kortbilag 3.

Delomrade | vejbetjenes usendret fra Constantiavej som vist pa kortbilag 3.

Ad 8

Den eksisterende bebyggelse i delomrade B vejbetjenes usendret fra Constantiavej. Nye
parceller/ny bebyggelse inden for delomrade B skal vejbetjenes fra den nye boligvej i
delomrade G til vejen gst om Hedensted.

§ 5.2 Midlertidig vejadgang

Delomrade A, B, D, E, F, G, H, J og K skal vejbetjenes midlertidigt fra Constantiavej i princippet
som vist pa kortbilag 3.

Den midlertidige vejadgang fra Constantiavej lukkes, og nedklassificeres til stiadgang, nar der
er etableret vejadgang til den nye vej gst om Hedensted.

8§ 5.3 Veje og stier
Veje og stier udleegges i princippet som vist pa kortbilag 3.

Der kan desuden indarbejdes trampestier i princippet som vist pa illustrationsplanen, kortbilag
4.

Ad §

Der er reserveret et areal i lokalplanomradet til fremtidig cykelsti langs med Constantiavej.
Cykelstien er et kommunalt projekt, og anleegges uafhaengigt af byggemodningen i
lokalplanomradet.

8 5.4 Vejudleeg, stamveje

Stamvejen A-B og C-D-E-F udleegges i min. 13 m bredde og anleegges med kgrebane i 6 m
bredde og dobbeltrettet feellessti i 3 m bredde.

13.00
(2]
x
o o
0
o
Rabat Kgrebane ‘ Karebane Rabat | Feelles dobbelrettet sti Rabat
1.5m 3.0m 3.0m 10m 3.0m 1.5m
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Stamvej A-B, C-D-E-F. (Tryk pé billede for stgrre udgave).

Stamvejen D-G udlaegges i min. 13,5 m og anlaegges med kagrebane i 6 m bredde og
dobbeltrettet feellessti i 3 m bredde.

Langs med stamvejen D-G skal der plantes allétraeer. Allétraeerne skal placeres uden for
oversigtsarealer og i gvrigt tilpasses det gvrige projekt. Allétreeerne ma plantes i
klimavandskorridoren.

A

Pe

13.50

o4s

Rabat
1.0m

Feelles dobbelrettet sti
30m

Rabat
25m

Klimavand rende Rabat
1,0m

Kgrebane ’ Kgrebane
3.0m 30m

Stamvej D-G. (Tryk pa billede for starre udgave).

§ 5.5 Vejbetjening og -udleeg, delomrade A

Boligvejen i delomrade A tilsluttes stamvejen i princippet som vist pa kortbilag 3. | delomrade
A skal boligvejen udlaegges i min. 10 m bredde og anleegges med en kgrebanebredde pa min.
5,5 m. En del af karebanen kan etableres som graesarmering.

Boligvejens principielle forlab ses pa kortbilag 3. Det endelige forlgb fastlaegges i forbindelse
med projekteringen af boligomraderne.

§ 5.6 Vejbetjening og -udleeg, delomrade C, D, E, F og G

Boligveje i delomrade C, D, E, F og G tilsluttes stamvejen i princippet som vist pa kortbilag 3.
Boligveje udleegges i min. 8 m bredde og anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m.

Boligvejenes principielle forlgb ses pa kortbilag 4. Det endelige forlgb fastleegges i forbindelse
med projekteringen af boligomraderne.

§ 5.7 Vejbetjening, delomrade K
Delomrade K tilsluttes stamvejen E-F i princippet som vist pa kortbilag 3.

8 5.8 Boligveje, rabatter

Boligvejes rabatter skal fremtreede med grees eller greesarmering og kan anlsegges med trug,
grofter, regnbede mv., jf. 8 9.4 Ved greesarmering der udfgres i rabatter, skal denne udformes,
sa den er egnet til parkering. | rabatter ma der ogsa plantes vejtraeer.

8 5.9 Overkaarsler

Der ma kun etableres én overkgrsel med en bredde pa maksimum 5,5 m til hver matrikel. Der
ma ikke etableres overkgrsel pd en made, der kan virke hindrende for handtering af regnvands
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inden for lokalplanomradet.

8 5.10 Stier

Stien a-b udleegges i min. 5 m bredde med en anlaegsbredde pa min. 3 m.
@vrige stier udleegges i min. 5 m bredde med en anleegsbredde pa min. 2 m.

Stierne skal udfgres i fast beleegning, f.eks. asfalt eller beleegningssten. Trampestier og
rekreative stier skal ikke anleegges med fast belsegning.

Det viste principielle stiforlgb i delomrade K, udlaegges og anleegges farst i forbindelse med
byggeretsgivende lokalplanlaegning af delomrade K.

8 5.11 Vendepladser

Blinde boligveje skal afsluttes med en vendemulighed. Vendepladser skal dimensioneres i
henhold til geeldende vejregler.

I omrader hvor der etableres feelles renovationsanlaeg, skal vendepladser kun dimensioneres
for personbiler, safremt renovation kan ske uden brug af vendepladser.

8§ 5.12 Parkering
Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pa egen grund. P& grunde til teet-lav kan den

ene parkeringsplads udleegges med permeabel beleegning i form af graesarmering eller lign.

Parkering i garage og carport medregnes som parkeringsplads.
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8 6 Tekniske anleeg
8 6.1 Energi

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

8 6.2 Ledningsanlaeg

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

8 6.3 Husspildevand

Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

8 6.4 Regn- og overfladevand

Regn- og overfladevand skal tilsluttes det private feellesanlaeg, eventuelt i kombination med
forsinkelse i private anleeg pa egen grund, jf. 8 9.4.

8 6.5 Antenner

Antenner og paraboler ma kun opseettes pa bygninger og ma ikke vaere taettere pa skel end
2,5 m eller placeres hgjere end 2,5 m over terreen malt til gverste del af anlaegget.

8 6.6 Renovation

Renovation kan etableres som feelles affaldslgsninger.

Ad 8§
Der er int. Hedensted Kommunes affaldsregulativ ikke krav om max. afstand mellem bolig og
feelles affaldslgsning.

8 6.7 Belysning
Der ma kun anvendes parkarmaturer til belysning af boligveje og stier, som retter lyset mod
feerdselsarealerne. Master til belysning af boligveje ma have en maks. hgjde pa 4 meter.

Belysning etableres som en del af byggemodningen.

Belysning ma ikke opfares inden for beskyttede naturomrader.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§ 7.1 Bebyggelsesprocent, delomrade A og B
I delomrade A og B ma bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ikke overstige 30.

Andele af lokalplanomradets feelles friarealer medregnes ikke ved beregning af
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.

§ 7.2 Bebyggelsesprocent, delomrade C, D, E, Fog G

I delomrade C, D, E, F og G ma bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ikke overstige
40.

Andele af delomradets feelles friarealer medregnes ikke ved beregning af
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.

§ 7.3 Boligantal, delomrade C, D, E, Fog G

I delomrade C ma der opfgres max. 48 boliger.
I delomrade D ma der opfgres max. 38 boliger.
I delomrade E ma der opfares max. 36 boliger.
I delomrade F ma der opfgres max. 40 boliger.

I delomrade G ma der opfares max. 16 boliger.

§ 7.4 Etageantal, aben-lav
I delomrade A og B ma bebyggelse maksimalt opferes i 2 etager.

8 7.5 Etageantal, teet-lav
I delomrade C, D, E, F og G ma bebyggelse opfgres i maksimalt 1 etage.

8 7.6 Bygningshgjder

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6,5 meter malt fra byggemodnet terreen eller et
niveauplan.

8 7.7 Afstand til skel

I delomrade A og B ma garager og carporte ikke placeres naermere skel mod vej end 2,5 m.
Udhuse og lignende smabygninger ma ikke placeres naermere skel mod vej end 1 m.

I delomrade C, D, E, F og G ma garager ikke placeres neermere skel mod vej end 2,5 m.
Carporte, udhuse og lignende smabygninger ma ikke placeres naermere skel mod vej end 1 m.

8§ 7.8 Afstand til skel

I delomrade A og B ma garager, carporte, udhuse og lignende sméabygninger ikke placeres
naermere skel mod nabo og feelles friarealer end 1 m.
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I delomrade C, D, E, F og G ma bebyggelse placeres i skel mod nabo og feelles friarealer.

8§ 7.9 Stgjbyggelinje
Boligbebyggelse ma ikke placeres i det stgjbelastede areal, jf. stgjbyggelinje pa kortbilag 3.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8 8.1 Facader, materialevalg

Facader kan udferes som blank murveerk i tegl, fremsta som vandskurede eller pudsede
facader eller udfgres med treebeklaedning. Ved treehusbyggeri er det ikke tilladt at opfare huse
med laftehjgrner.

Mindre partier af facaderne samt fritstdende sekundeere bygninger i sin helhed kan udfgres
som lette facader af trae, glas, aluminium, skifer, zink, kompositmaterialer eller lignende.

8 8.2 Facader, farver

Ingen facader eller bygningsdele m& udfgres med signalfarver og i blanke og reflekterende
materialer med en glansveerdi over 30.

8§ 8.3 Tage, farver

Tage ma udfgres i gra, sorte eller rade nuancer med en bekleedning af tegl, beton, tagpap eller
skifer.

Glastage er tilladt i udestuer og drivhuse.

8 8.4 Tage, heeldninger
Tage skal udfgres som saddeltag uden valm eller med ensidig taghaeldning, herunder fladt tag.

8 8.5 Tage, reflekterende materialer

Tage ma ikke deekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 20.
Ovenlysvinduer, solceller og solfangeranleeg er undtaget fra bestemmelser, jf. 8 6.1.

8 8.6 Arkitektonisk helhedsprasg

I delomrade C, D, E, F og G skal den enkelte bebyggelsesenklave opfares som en samlet
bebyggelse med et arkitektonisk helhedspraeg i forhold til materialer, farver og udformning.
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8 9 Ubebyggede arealer
8 9.1 Ubebyggede arealer, generelt

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, autocampere, bade og ikke indregistrerede kgretgjer.

8§ 9.2 Langtidsparkering

I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.

8 9.3 Hegn

I delomrade A skal alle hegn i og langs skel etableres som levende hegn i form af almindelig
bgg (Fagus Sylvatica).

I delomrade B, C, D, E, F og G skal alle hegn i og langs skel etableres som levende hegn i form
af almindelig bgg (Fagus Sylvatica) eller liguster.

Der ma ikke etableres faste hegn eller mur naermere end 2,5 m fra skel, med undtagelse af
tradhegn. Tradhegn teettere pa skel end 2,5 m, ma kun etableres bag levende hegn.
Tradhegnet ma& maksimalt have en hgjde pa 1,2 m.

I delomrade C, D, E, F og G ma der dog etableres fast hegn eller mur i skel mellem to
reekkehuse som afskeermning mellem terrasser.

Levende hegn mod vej-, sti- og feellesarealer skal plantes pa egen grund min. 0,3 meter fra
skel, og vedligeholdes pa begge sider af den pagaeldende grundejer.

Mur eller hegn med anvendelse som affaldsskjul og placering af postkasse ma placeres i skel
mod vej, nar det udelukkende danner mur omkring ejendommens affaldshandtering og
murpille til en postkasse.

8 9.4 Regn- og overfladevand

Regn- og overfladevand skal handteres i feelles arealer inden for lokalplanomradet, eventuelt i
kombination med forsinkelse i private anleeg p& egen grund, inden det ledes til feelles
regnvandsanleeg.

Handtering af regnvand ma ske ved rarlaegning og ma, hvor det er hensigtsmaessigt i forhold
til rekreativ udnyttelse af regnvandet, ske med synlige anleeg pa overfladen, eksempelvis i
form af trug, render, grgfter, regnvandsbede, sger eller lignende lgsninger til handtering af
regnvand.

Regnvandsbassiner etableres med flade brinker i anlseg max. 1:5.

Regnvandsbassiner, gragfter, render og lignende anleeg til regnvandshandtering ma ikke
indhegnes.

Ad 8§
Der fastsaettes en befaestelsesgrad for hhv. dben-lav bebyggelse og teet-lav bebyggelse i
vedtaegterne for spildevandslauget.

8§ 9.5 Klimavand

Der udlaegges klimarender og opstuvningsareal som vist pa kortbilag 3. Der skal indteenkes
opstuvningsarealer i delomrader til taet-lav bebyggelse i forbindelse med den endelige
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disponering af delomraderne, og saledes som det er vist i princippet pa kortbilag 4.

Klimarender anleegges med brinker i anlaeg max. 1:5 mod boligomrader og feelles friareal og
med en bundbredde pa 1 m.

Klimarender skal friholdes for bebyggelse, legeredskaber mv. | klimarender ma der anlaegges
vejtilslutninger, stier og plantes traeer og buske. Anleeggene ma ikke hindre klimavandets frie
gennemstrgmning.

Klimarender og opstuvningsarealer er teenkt udlagt som naturareal med hjemmehgrende arter
af grees og urter med lavt plejeniveau.

8§ 9.6 Regnvandshandtering, delomrade K

I delomrade K udleegges der klimavandskorridorer og opstuvningsareal/regnvandsbassin med
en principiel placering som vist pa kortbilag 3.

Den endelige placering og omfanget af klimavandskorridorerne og opstuvningsareal fastleegges
i en ny byggeretsgivende lokalplan for delomrade K.

8 9.7 Terreenregulering

I lokalplanomradet ma der ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen.

I delomrade A og B ma terreenregulering ikke finde sted naermere naboskel end 1 meter og
herfra med et anleeg pa maks. 1:1,5. Der ma ikke etableres stgttemure naermere skel end 2,5
m.

I forbindelse med anleeg af veje, stier, feelles friarealer, klimarender, opstuvningsarealer,
regnvandsbassin og lignende gvrige anlaeg til regnvandshandtering, ma der reguleres mere
end +/- 0,5 m, hvis terreenreguleringen har til formal at sikre, at lovgivningsmaessige krav kan
overholdes, at en hensigtsmaessig vandafledning kan finde sted samt at overskudsjord
indarbejdes p& hensigtsmeaessig vis.

8 9.8 Feelles friarealer

Ubebyggede fallesarealer udleegges i hjemmehgrende arter af grees og urter, og der ma
etableres spredte grupper af lgvfeeldende hjemmehgrende buske og treeer.

Der kan etableres lege- og opholdspladser i feellesarealerne.

Ad 8§

Hjemmehgrende arter af buske og treeer, vil sige arter der vokser i omradet i forvejen. De
hjemmehgrende traeer og buske har betydning for variationen i dyrelivet, der er stgrre end den
de nyindfgrte arter har. Samtidig er arterne mere robuste for dette steds vejr-, jordbunds- og
klimaforhold.

Eksempler pa hjemmehgrende danske buske og treeer er kornel, hassel, gedeblad, hyld, birk,
fuglekirsebeer, rgn, solbeer, hvidtjgrn, slaen, ribs, aeble, eg, m.fl.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8§ 10.1 Tilslutningspligt

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet og
et anlaeg til handtering af regnvand, samt alment vandveerk.

8 10.2 Vejadgang og stiforhold
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i § 5 om vej- og stiforhold er opfyldt.

8 10.3 Regnvandslaug

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er vedtaget et spildevandsplantillaeg, der gor det
muligt at oprette et regnvandslaug, og regnvandslauget har etableret et feelles anlaeg til
handtering af regn- og overfladevand.
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8 11 Grundejerforening
§11.1

Der skal oprettes en samlet grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for lokalplanens omrade, senest nar byradet kreever det. Bestemmelsen er ikke til hinder
for, at der oprettes flere mindre grundejerforeninger for de enkelte delomrader, som
repraesenteres i den samlede grundejerforening.

Afgraensningen af foreningen er ejendomme inden for delomrade A, B, C, D, E, F, G, H, J og K.
Delomrade | er ikke er pligtig til at vaere medlem af grundejerforeningen.

Forsyningsselskaber er ikke pligtige til at veere medlemmer af grundejerforeningen.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, safremt grundejerforeningen er oprettet, eller for de oprindelige ejere ved
pabegyndelse af udstykning og/eller bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

For delomrade B indtreeder medlemspligten nar grundejerforeningen oprettes.

Ejere af ejendomme inden for delomrade K indtreeder farst i grundejerforeningen, nar der er
udarbejdet byggeretsgivende lokalplan herfor og der pabegyndes opfarelse af bebyggelse i
overensstemmelse hermed.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunen optage ejere af grunde uden for
lokalplanomradet.

§11.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets feellesanleeg, herunder
grgnne feellesarealer, regnvandslgsninger, veje og stier.

Grundejerforeningen skal efter overtagelse af farnaevnte arealer og anlaeg tillige foresta
etablering af eventuelle nyanlaeg.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

§11.4

Grundejerforeningens vedtsegter og eendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter
8 12.1 Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

8 12.2 Lokalplaner

Med vedtagelsen af denne lokalplan opheeves Lokalplan nr. 91 for det omrade, der bergres af
lokalplan 1141.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
5.B.42 og 5.B.41. Begge rammer udlaegger arealerne til boligomrade.

Lokalplanen er ikke overensstemmelse med kommuneplanrammen, da bebyggelsesprocenten i
omrade 5.B.41 ikke ma overstige 30 % for det enkelte jordstykke. | denne del af
lokalplanomradet er det gnsket at opfgre taet-lav boligbebyggelse med en hgjere
bebyggelsesprocent pa 40. Samtidig ligger en del af lokalplanomradet uden for
kommuneplanens rammeomrader.

P& den baggrund udarbejdes der et kommuneplantillaeg i forbindelse med lokalplanen, der
medfegrer udvidelse af kommuneplanrammeomrade 5.B.42 samtidig med at der sker mindre
tilretninger af afgraensningen i forhold til de aktuelle ejendomsforhold. Den del af
lokalplanomradet, der er indeholdt i rammeomrade 5.B.41 udgar af dette rammeomrade og
inddrages under 5.B.42. Med kommuneplantilleeg nr. 21 udleegges rammeomrade 5.B.42 til
boligomrade med en max. bebyggelsesprocent pa 40, max. etageantal pa 2 etager og en max.
bygningshgjde pa 8,5 m.
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)

Kommuneplanrammen 5.B.42 udvides til at omfatte hele lokalplanomradet.
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Retningslinje 1.1 - Byudvikling og byzone

Lokalplanomradet ligger overvejende i landzone, og er i Kommuneplan 2017-2029 udpeget
som fremtidig byzone inden for kommuneplanperioden.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende Byudvikling og byzone er
relevante for neerveerende lokalplan:

1.1.1 Byudvikling skal, som altovervejende hovedregel, ske indefra og ud.
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Temaet "fremtidig byzone inden for kommuneplanperioden" er vist med r@d skravering sammen
med lokalplangraensen.

Lokalplanen udarbejdes som en detaillokalplan med byggeretsgivende bestemmelser for den
nordlige del af omradet og som rammelokalplan for den sydlige del af lokalplanomradet. Den
byggeretsgivende del af lokalplanen overfgres til byzone ved lokalplanens vedtagelse. Denne
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opdeling understgtter princippet om udvikling af Hedensted indefra og ud.

Lokalplanen ses at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 6.1 - Stgj

Lokalplanomradet er beliggende i den faelles planleegningszone for stgj. Den faelles
planleegningszone for stgj er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra en raekke stgjkilder
som trafik (overordnede veje, jernbaner og flyvepladser), erhverv (stagrre erhvervsomrader og
stgjende enkeltvirksomheder i landzone) og stgjende fritidsaktiviteter (skydebaner).

I denne zone kraever en séendring af anvendelsen til stgjfalsomme formal som f.eks. boliger, en
skeerpet opmeerksomhed pé stgjforholdene. Hele planlaegningszonen er ikke ngdvendigvis
stgjbelastet over de vejledende greenseveerdier, men afstanden til anleeg, der kan veere
stgjende, ger det ngdvendigt med en detaljeret dokumentation for stgjforholdene.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i neerheden af overordnede veje, jernbaner og
flyvepladser, stgjende erhverv eller stgjende fritidsaktiviteter. Historisk set har den primaere
stgjkilde i omradet veeret en tidligere autoophugger i boligomradet Constantiaparken. Denne
virksomhed er for laengst nedlagt. Der er sdledes ikke leengere nogen stgjpavirkning, der er til
hinder for at udleegge omradet til stgjfglsom anvendelse s& som boligomrade.

Lokalplanomradets anvendelse som boligomrade vil ikke pavirke omkringliggende boliger og
institutioner med stgj.

Lokalplanen ses at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Den feelles planlaegningszone for stgj er vist med orange markering. Med grgnt er vist hvor den
tidligere autoophugger var lokaliseret.
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Retningslinje 7.1 - Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort er geeldende for en del af lokalplanomradet, idet et ca. 50 m bredt
omrade langs med Dalby Beek er udpeget som en "potentiel gkologisk forbindelse”. Selve
Dalby Baek er desuden registreret som "omrade med seerlig naturbeskyttelsesinteresser" samt
"gkologisk forbindelse".

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende Grgnt Danmarkskort er
relevante for neervaerende lokalplan:

7.1.4 Seerlige naturbeskyttelsesomrader og @kologiske forbindelser beliggende i
byudviklingsomrader, eller omrader der indgar i byer og sommerhusomrader, skal bevares og
styrkes som naturomrade og rekreativt rum med gode adgangsforhold til natur (eksempelvis
rekreative ruter og stier), og med mulighed for et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

7.1.6 For byudviklingsomrader eller omrader der indgar i byer og sommerhusomrader, der
indeholder Potentielle naturomrader og Potentielle gkologiske forbindelser, skal lokalplaner
sikre, at omradet til potentiel natur og potentielle gkologiske forbindelser helt eller delvis
friholdes for bebyggelse, at der skabes sammenhaengende natur og rekreative
anvendelsesmuligheder (fx stier) samt at der sikres mulighed for et mangfoldigt og varieret
dyre- og planteliv.

7.1.7 Der ma ikke etableres byggeri og anleeg eller foretages indgreb, som forringer tilstanden
for Seerlige naturbeskyttelsesomrader eller @kologiske forbindelser, som er eksisterende
beskyttet natur.

7.1.9 Omrader udpeget til Potentielle naturomrader eller Potentielle gkologiske forbindelser
skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forringe mulighederne for, at
naturveerdierne og arternes spredningsveje bevares og udbygges.

7.1.10 Hvis nye anleeg, herunder tekniske anlaeg, veje med videre, ngdvendigvis skal placeres
inden for gkologiske forbindelser eller Potentielle gkologiske forbindelser, skal det vurderes
om, der er behov for at stille krav om etablering af faunapassager eller andre tiltag, for at
sikre overlevelse og udbredelse af saerligt beskyttede arter og naturtyper samt sikre hensynet
til en mere sammenheangende natur.

Grgnt Danmarkskort vedrgrer hovedsageligt delomrade K, hvor der pa neerveerende
lokalplangrundlag ikke er mulighed for at opfare bebyggelse. En kommende bebyggelsesplan
og byggeretsgivende lokalplan for omradet, skal forholde sig til retningslinjerne for det Grgnne
Danmarkskort.

En mindre del af detaillokalplanen er bergrt af Grgnt Danmarkskort. | dette areal er der ikke
mulighed for opfgrelse af bebyggelse, men alene anleeggelse af vej og klimavandsveje. |
forbindelse med godkendelse af vejprojektet kan der blive stillet vilkar i relation til krydsningen
af Dalby Beek, jf. retningslinjens pkt. 7.1.10.

Lokalplanen ses at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Den potentielle gkologiske forbindelse er vist med gran farve.
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Retningslinje 8.1 - Oversvgmmelse eller erosion

Mindre dele af lokalplanomradet er kortlagt som omrader med risiko for oversvemmelse fra
kloak (regnvand) samt fra terreenneaert grundvand.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende oversvgmmelse eller erosion er
relevante for neerveerende lokalplan:

8.1.1 Ved lokalplanplanlaegning for byudvikling, tekniske anleeg, sendret anvendelse med
videre inden for et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion, og hvor der pa baggrund af
foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest
hensigtsmeessige i det konkrete omrade.

Lokalplanomradet er geoteknisk undersggt, og praverne har flere steder vist et hgjt
grundvandsspejl. Det er dog forventet, at grundvandsspejlet er sekundaert og saledes styret af
nedbgrsmaengden, jordens permeabilitet og topografien i omradet.

Der er ifglge Hedensted Spildevand ikke sandsynlighed for oversvgmmelse fra kloak
(regnvand) i omradet.

I lokalplanomradet sikres en samlet vandhandteringsplan, herunder ogsa
afveergeforanstaltninger mod forhgjet sekundeaert grundvandsspejl. Eksempelvis vil en del af
regnvandet, der i dag fremstar som hgjt grundvandspejl, men som efter udbygningen af
omradet lander pa befaestede arealer, blive grebet af regnvandssystemet i omradet og fart til
regnvandsbassinet, hvorefter det kontrolleret ledes til Dalby Baek.

Foruden etableringen af et samlet regnvandssystem til handtering af en 100 ars
regnheendelse, er andre afveergeforanstaltninger, der kan komme i spil i omradet eksempelvis:
anvendelse af normale vejdraen, anvendelse af normale omfangsdraen om husene,
terreenheevninger inden for mindre afgreensede omrader, der tilpasses omradets naturlige
terreen. Det forventes ikke at en sddan terraenheaevning overstiger en regulering pa 1 m, og €j
heller at det sker i naerheden af naboskel eller vandlgb.

Lokalplanen ses at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Temaet oversvgmmelse vist sammen med lokalplanomradet.
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Retningslinje 8.2 - Klimatilpasningsomrader

En del af lokalplanomradet er udpeget som klimatilpasningsomrade med risiko for
oversvgmmelse fra kloaknettet.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende klimatilpasningsomrader er
relevante for neerveerende lokalplan:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer med
aendrede nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.6 Klimasikring af byggeri og tekniske anlaeg skal fortrinsvis ske ved feelles anleeg og efter
en samlet planleegning.

I redeggrelsen til klimatilpasning i Kommuneplan 2017-2029 star der yderligere:

Klimaforandringerne ma forventes at medfare sa store maengder vand, at det ikke vil kunne
handteres pa samme made som hidtil. Derfor skal der findes nye mader at tilbageholde vandet
pa sa teet ved “kilden”, som muligt. Dette kan for eksempel ske ved nedsivning af regnvand og
forsinkelse af regnvandsafledning. Stigende nedbgrsmaengder og iseer meget kraftige regnskyl
kan fremover forventes at udfordre de eksisterende systemer til afledning af overfladevand.
Med fremtidens stgrre nedbgrsmaengder er det ikke en hensigtsmaessig lgsning alene at
fokusere pa en hurtig og sikker afledning af vand. Der skal suppleres med andre lgsninger,
som tilbageholder vandet laengst muligt sa teet pa kilden som muligt. De bedste lgsninger
neddrosler vandtransport og skaber stgrre natur- og rekreative veerdier samtidig med, at
udvaskningen af neeringsstoffer begraenses. Samtidig sikres mindre udtgrring i jorden og i
vandlgbene i tgrre perioder.

Lokalplanomradet er geoteknisk undersggt, og praverne har vist, at kombinationen af lerholdig
undergrund og hgjt grundvandsspejl betyder, at regn- og klimavand ikke kan handteres ved
nedsivning. Regnvand handteres saledes ved forsinkelse og udledning af regnvand til Dalby
Baek svarende til naturlig udledning, og feellesarealerne indrettes med omréader til afledning og
opstuvning af klimavand.

Der henvises til afsnittet om klimavand under "Lokalplanens indhold".

Da omradet indrettes til handtering af klimavand, ses lokalplanen at veere i overensstemmelse
med retningslinjen.
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Klimatilpasningsomrade vist sammen med lokalplanomradet.
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Retningslinje 10.2 - Skovrejsning

Det meste af lokalplanomradet er udpeget som et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende skovrejsning er relevante for
naerveerende lokalplan:

10.2.2. 1 omrader hvor skov er ugnsket, ma der ikke ske skovtilplantning.

Da der ikke udleegges skov i lokalplanen, er lokalplanen i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Temaet "skovrejsning ugnsket" (gran skravering) vist sammen med lokalplanomradet.
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Retningslinje 10.4 - Geologi

En lille del af det nordlige lokalplanomrade er registreret med en specifik geologisk
bevaringsveerdi; Legsning Hedeslette, der er et nationalt udpeget geologisk interesseomrade.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende geologi er relevante for
neerveerende lokalplan:

10.4.1. Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhaenge,
skal sikres.

I kommuneplanens redeggrelse for geologi star der videre:

"l Hedensted Kommune leegges der veegt pa en bedre adgang til de geologisk veerdifulde
omrader. Der skal dog ske en afvejning, sa beskyttelsen af omradernes geologiske,
landskabelige, naturmaessige og miljgmaessige veerdier ikke reduceres. | administrationen vil
der blive lagt vaegt pa, at de veerdifulde geologiske landskabstraek og de veerdifulde geologiske
kystprofiler, samt deres indbyrdes overgange og sammenhaenge, ikke slgres eller gdelaegges
af gravning, bebyggelse, tekniske anlseg, skovbeplantning eller kystsikring.

Ved bygninger og anlaeg, der lokaliseres i eller ved geologisk veerdifulde omrader, vil
Hedensted Kommune kraeve dokumentation for, at de geologiske veerdier kan bevares, og at
deres synlighed og tilgeengelighed ikke lider skade."
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Temaet "geologisk interesseomrade" (brun skravering) vist sammen med lokalplanomradet.

Til sikring af de geologiske landskabstraek, er der i lokalplanen sikret bestemmelser omkring
terreenregulering ved etablering af anleeg og bebyggelse. Bestemmelser om terraenregulering
sker med respekt for omradets geologi, men samtidig under hensyntagen til, at der i omradet
skal sikres en hensigtsmaessig regn- og klimavandshandtering.
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Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke de geologiske landskabstraek vaesentligt, og
lokalplanen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 12.2 - Stier
Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planleegning vedr. stier.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende stier er relevante for
naerveerende lokalplan:

12.2.1 1 alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til
det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

I bebyggelsesplanen for lokalplanomradet er der indarbejdet flere stiforlgb med forbindelse til
Aldumvej og Constantiavej. Stierne, der udlgber i Constantiavej, er placeret hensigtsmaessigt
naer Lysagerveenget og Solsiden, saledes at stikrydsninger sker hvor der i forvejen er etableret
haevede flader pa Constantiavej.

Stierne farer rundt i lokalplanomréadet til de forskellige boligenklaver og igennem de rekreative
arealer, og binder saledes de enkelte boligomrader sammen.

Der er langs den gst-vestgaende stamvej udlagt en faelles dobbeltsti, sa der pa sigt kan
etableres en sikker adgang for de blgde trafikanter til landskabet mod gst. Derudover

Lokalplanen ses at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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IIIustrétion med fremtidige stisémmenhaenge for omradet (tryk pa billede for stgrre udgave).
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Retningslinje 12.3 - Parkering

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planleegning vedr. parkering.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende parkering er relevante for
naerveerende lokalplan:

12.3.1 Retningslinjer for hvilke krav til parkering, der vil kunne forventes at
kommunalbestyrelsen vil fastsaette krav om ved nybyggeri, tilbygning og sendret anvendelse
af eksisterende bebyggelse, kan findes pd& kommunens hjemmeside.

12.3.3 Kravet vurderes og fastleegges endeligt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse,
med mindre en lokalplan, byplanvedteegt eller en reguleringsplan efter tidligere byggelove
fastseetter andre bestemmelser om parkering.

Indretning af parkeringsarealer skal ske iht. geeldende vejregler.

Med lokalplanen sikres de ngdvendige parkeringspladser, og at de indrettes iht. geeldende
vejregler. Lokalplanen ses dermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Visuel pavirkning

Lokalplanomradet udbygges med &ben-lav og teet-lav byggeri, som er kendetegnet for gvrig
bebyggelse i neeromradet. Visuelt vil byggeriet saledes ikke skille sig ud fra gvrig bebyggelse i
omradet. Da der bygges pa ubebyggede markarealer, vil landskabet séledes sendre karakter
fra at veere dbne markarealer til at veere bebygget med lav bebyggelse.

Trafikal pavirkning

Lokalplanomradet vejbetjenes kun for en kort stund fra Constantiavej, hvorfor neeromradet i
denne periode vil opleve en gget trafik pd Constantiavej. Nar vejen gst om Hedensted er
feerdig, vil lokalplanomradet herefter blive vejbetjent herfra, og lokalplanomradet vil kun veere
tilkoblet Constantiavej med stiforbindelser. Lokalplanomradet vil derfor ikke pavirke de
nuvaerende trafikale forhold p& Constantiavej i veesentlig grad.

Overflade- og klimavand

Overfladevand op til en 100 ars haendelse handteres inden for lokalplanomradet i render og
bassiner, sa det sikres, at naboarealer ikke pavirkes af de eendrede forhold inden for
lokalplanomradet. Der henvises til afsnittet om klimavand i "Lokalplanens indhold".
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplan

Matr.nr. 17d Remmerslund By, Hedensted er omfattet af lokalplan 91. Med vedtagelsen af
naerveerende lokalplan, aflyses den del af lokalplan 91, som omfatter matr.nr. 17-d
Remmerslund By, Hedensted.

==== Lokalplan 1041

\ Lokalplan 91
N /

Lokalplan 91 aflyses pa matr.nr. 17d Remmerslund By, Hedensted, idet den omfattes af ny
planlaegning i lokalplan 1141.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse for de arealer, der vedrgrer lokalplanomradet.

Der aflyses ingen privatretlige tilstandsservitutter i forbindelse med lokalplanen, jf. planlovens
§ 15, stk. 20. Lokalplan 91 er tinglyst pa matr.nr. 17d Remmerslund By, Hedensted.
Lokalplanen skal aflyses p& ejendommen ved Hedensted Kommunes tiltreedelse.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret folgende servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet:

Servitut om telefonkabler, tinglyst d. 05.11.2002
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Servitutten omhandler telefonledninger beliggende langs med Constantiavej.

Servitut om spildevandsledning, tinglyst d. 12.04.2016
Servitut om spildevandsledning beliggende langs med Constantiavej.

Servitut om kloakledning, tinglystd. 15.11.2017
Servitut om kloakledning beliggende i den nordlige ende af matr.nr. 3-b LL. Dalby By,
Hedensted.

Hedensted Kommune patager sig ikke ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Bygherren har pt. krav pa dispensation fra tilslutningspligten, nar der er tale om opfarelse af et
hus, der opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse (planlovens § 19, stk. 4.)

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted vandvaerk.
Spildevand

Spildevandsplanen og kommuneplanen er ikke i overensstemmelse med hinanden. Der vil blive
udarbejdet en sendring af spildevandsplanen, der muligggr en gennemfgrelse af lokalplanen.

Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

Overfladevand

Overfladevand handteres som private anleeg i feelles arealer inden for lokalplanomradet.
Der skal oprettes et regnvandslaug som en del af grundejerforeningen.

Renovation

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

For teet-lav omrader kan der etableres feelles affaldslgsninger.
Hedensted Kommunes regulativ for husholdningsaffald:

Ny affaldsordning - Hedensted Kommune
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 5,5 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord, Natura 2000-omrade nr. 78..

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. Omradet er beliggende
inden for udbredelsesomradet for bilag IV-arter som markfirben, stor vandsalamander,
strandtudse, spidssnudet frg, sydflagermus og dveergflagermus.

Hovedparten af omradet er intensivt drevne landbrugsjorde og det vurderes ikke at veere
velegnet levested for bilag I1V-arter. Der er f& eksisterende huse, ét med en relativt gammel
have (delomrade B). Det forudseettes, at der inden feeldning og nedrivning foretages
undersggelse for flagermus og treeffes de eventuelt ngdvendige foranstaltninger Pa den
baggrund vurderes det, at planleegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Side 68 Lokalplan 1141 - Boligomrade @st for Constantiave;j



Forslag

Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Jf. afsnittet "Retningslinje 6.1 - Stgj", er lokalplanomradet ikke stgjbelastet fra overordnede
veje, jernbaner, flyvepladser, stgrre erhvervsomrader, stgjende enkeltvirksomheder i landzone
eller stgjende fritidsaktiviteter.

Det vurderes ligeledes, at det udbyggede lokalplanomrade ikke vil pavirke omgivelserne med
stgj. Der kan forekomme stgj i anleegsfasen i lokalplanomradet.

Der er udarbejdet et stgjnotat, der viser, at der er en mindre stgjbelastning langs med
Constantiavej, hvor greensen pa 58 dB overskrides. | lokalplanen udleegges der pa baggrund
heraf en stgjbyggelinje pa 8,5 m fra vejskel mod Constantiavej. Beboelsesbygninger og de
primaere opholdsarealer, ma ikke placeres inden for stgjbyggelinjen.

Det vurderes, at den nye vej gst om Hedensted ikke vil pavirke lokalplanomradet med stgj, da
det formodes at stgjpavirkninger fra vejen handteres i forbindelse med vejprojektet.

Lugt, stov eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

De neermeste stgrre husdyrbrug er to ejendomme med kgdkveeg i St. Dalby, der ligger ca. 650
m gst for lokalplanomradet (delomrade K). Det er vurderet, at lokalplanomradet ikke vil blive
pavirket af eller pavirke disse ejendomme.

Derudover vurderes det, at der ikke er aktiviteter i neeromradet, der kan pavirke eller blive
pavirket af lokalplanomradet. Der kan dog forekomme stav i anleegsfasen i lokalplanomradet.

Jord

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udleegges varig fast
beleegning.

Der er ikke konstateret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa fglgende ejendomme; matr. nr. 3c og matr.nr. 4-1 LI. Dalby By,
Hedensted i det omrade, der er naevnt i § 2.

Landbrugspligten forudseettes ophzevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven
VejleMuseerne har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanomradet og har fglgende
bemeaerkninger:

I den sydlige del af lokalplanomradet er der registreret to enkeltfund af en bjergartsgkse og en
bronzegkse. Mod nordvest ligger en stgrre gruppe gravhgje.

Med de ovenneaevnte fund er det meget muligt at der ligger overplgjede gravhgje pa arealet -
eller en forhistorisk bebyggelse knyttet til gravhgjene.

VejleMuseerne anbefaler derfor en arkzeologisk forundersggelse i omradet forud for
anleegsarbejdet.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlig. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af
25/06/2020.

Her er fremhaevet de veesentligste punkter fra miljgscreeningen:

I forhold til de trafikale forhold skal omradet vejbetjenes fra Constantiavej, indtil den nye vej
gst om Hedensted er etableret, hvorefter hovedparten af omradets bebyggelse ville skulle
vejbetjenes herfra. Dette vil p& sigt sikre en god afvikling af trafikken pa Constantiavej. Der vil
veere en del trafikstgj fra bl.a. Constantiavej, hvilket er teenkt i placeringen i bebyggelsen, og
iseer fra den nye vej gst om Hedensted. Disse indvirkninger fra eventuelle stgjgener mod
omradet vil blive handteret i forbindelse med anleegget af den nye vej.

I forhold til stgj og lugt vurderes det, at de aktiviteter, der er i neeromraderne ikke giver
anledninger til stgj i lokalplanomradet, men at der kan forekomme stgj i anleegsfasen. Det
vurderes, at lokalplanomradet ikke vil blive pavirket af kveegejendommene.
Kveegejendommene vil ej heller blive pavirket af det nye lokalplanomrade.

Stgrstedelen af planomradet er i forvejen udlagt som boligomrade i kommuneplanen.
Omradets karakter vil med denne planleegning eendres fra ubebyggede marker til boligomrade
med aben-lav og teet-lav boligbyggeri. Det vurderes dog, at det vil veere en positiv pavirkning
for neeromradets beboere, at lokalplanen vil sikre adgang gennem omradet via grgnne kiler
med rekreative arealer og et sammenhaengende stisystem i det nye boligomrade.
Planleegningen sikrer endvidere, at skel mellem boligerne vil fremstd med grgnne hegn, hvilket
vil forsteerke udtrykket af en grgn bebyggelse.

Det vurderes, at stgrrelsen pa lokalplanens areal giver mulighed for at opfare bebyggelse i
omradet, som sikrer tilfredsstillende forhold i forhold til vind, sol og skyggeforhold for bade
inden for omradet og i forhold til nabobebyggelse.

Skole og institution ligger om 700 meter vaek og Hedensted bymidte og station ligger
1000-1500 meter veek. Planlaegningen sikrer at omradet indeholder stiforbindelser i de
rekreative omrader mellem bebyggelserne og at stierne bliver koblet p& de omkringliggende
stiforbindelser til skole, institution og bymidte. Der er desuden udlagt areal til cykelsti langs
gstsiden af Constantiavej, der sikrer en tryg forbindelse til idreetshal og boldbaner ved
Hedensted Centret, der ligger ca. 3 km veek. Der er desuden kun ca. 1000 meter til golfbanen.

Omradets bebyggelsesplan er bygget op omkring handtering af klimavand i en lavning
igennem omradet, der er lavet til at kunne handtere og neddrosle op til en 100 ars haendelse
(T100). Dette styres igennem etablering af privat regnvandslaug. Regnvand fra omradet
neddrosles til 0,8 I/s/ha. og den deraf pavirkning af Dalby Beek, forventes at blive minimal.

I forhold til natur og fauna findes planomradet to sger omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.
Den ene er regnvandsbassin neer Constantiavej og den anden er en lille, naturlig og isoleret sg,
omgivet af dyrket mark. Der indgar ikke aendringer af disse som fglge af planen, hvorfor de
ikke vurderes at blive pavirket af planen. Hedensted Kommune har ikke registreret bilag
IV-arter i omradet.

Der ca. 5,5 km til naermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord, Natura 2000-omrade nr. 78. Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund
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af afstanden og den anvendelse, der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader.

En del af planomradet er i kortmaterialet omfattet af en skovbyggelinje afkastet af en
juletreesplantage og er derfor en fejlregistrering. Der skal derfor ikke ske vurdering i forhold til
skovbyggelinjen. Der er ikke andre beskyttelseslinjer geeldende i omradet.

VejleMuseerne anbefaler en arkaeologisk forundersggelse i omradet forud for anlaegsarbejde,
grundet tidligere fund i omradet.

Konklusion

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at de ikke vil
have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslaget fremlaegges i offentlig haring.

Det samlede miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Planklagensevnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og
www . virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Hedensted

Kortbilag nr. 1 - Matrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2 - Delomrader
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Kortbilag nr. 2 - Delomrader - Juridisk kort findes

Signatur:
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Delomrader
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Kortbilag 3 - Lokalplankort
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Kortbilag nr. 3 - Lokalplankort - Juridisk kort findes

Signatur:
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............... Lokalplangraense G Boligvej, principielt forlgb
--------------- Delomradegraense ======== Stiudlaeg

A Delomradebetegnelse s Principielt stiforleb

> Vejbetjening/overkarsel L Areal til cykelsti

> Midlertidig vejbetjening/overkersel SrmmeTEnE Omrade med grunde pa 600-699 m?

f\/\; Eksisterende vejbetjening — Regnvandsbassin

| Stibetjening/overkarsel /ZYA/_A Opstuvningsareal
I Vejudiaeg, stamvej Klimarende

—" Tilslutning, boligveje  ~ seeeeeemeeeeee Stajlinje
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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Kortbilag nr. 4 - lllustrationsplan - PDF-udgave findes

Illustrationsplanen er en illustration af hvordan lokalplanomradet kan fremsta.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1141 er vedtaget af Hedensted Byrad den dd. maned 4aaa og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlsegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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