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Forslag

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. I en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfaerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
saette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemaerkninger og a&ndringsforslag.

N&r byrddet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

Forslag til lokalplan 1160 er i offentlig hgring i perioden 9.
september 2021 til 7. oktober 2021.

I henhold til Lov om planlaegning § 24, stk. 5, saettes
hgringsperioden for lokalplanen til 4 uger. Hgringsperioden er
vurderet i henhold til Lov om planlaegning § 24, stk. 7, at vaere
en passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rede fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudvikling@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om at udvikle flere parcelhuse i
Lindved.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Lindved, og afgraenset af Agersbglvej mod nord, Tykmosevej mod

vest, en ejendom mod nord og to landejendomme mod syd og gst. Omradet pd ca 8.500 m
bestdr af matr. nr. 40 Lindved By, Sindbjerg. Lokalplanomradet er i dag en graesmark, hvor
terraenet falder svagt mod sydvest. Skole og idraetsomrade ligger ca 450 m vest for
lokalplanomradet og ca 350 m fra indkgbsmulighed.

2

Planomrade

¥

Kortet viser planomradets placering i Lindved med en markering af skole/idraetsomradet og indkab.
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Billedet viser omréadet set fra Tykmosevej mod Agersbolvej.

Billedet viser omradet fra Tykmosevej og mod @st.
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Formadlet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at muligggre, at omradet kan anvendes til boligomrade med
3ben-lav bebyggelse og at der i omradet udlaegges et grgnt fallesareal med et
forsinkelsesbassin til handtering af regn- og overfladevand.

Desuden skal lokalplanen sikre, at arealet overfgres fra landzone til byzone.
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Lokalplanens indhold

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og bliver overfgrt til byzone i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomrddet m& anvendes til aben-lav boligbebyggelse. Omradet disponeres med grunde
omkring en fzelles boligvej med mulighed for placering af en affaldsstation ved indkgrslen til
omradet. I omradets sydvestlige hjgrne udleegges et grgnt feellesareal til et forsinkelsesbassin
til h&ndtering af regn- og overfladevand.

Indenfor lokalplanomradet kan der udstykkes til 6-8 boliger med grundstgrrelser mellem 700 -

1200 m?2 og med en bebyggelsesprocent pa maksimal 30% for det enkelte jordstykke.
Bebyggelsen m& maksimalt veere 1 etage med en bygningshgjde pd 6 meter. Al bebyggelse
ma ikke opfgres naermere end 1 meter fra naboskel og neermere end 2,5 meter fra vejskel.
Byggelinjen pa 2,5 meter er praeciseret pa kortbilag 2.

Bebyggelsens facader skal fremtraede som teglsten i blank mur, vandskurede eller pudsede
facader eller med traebeklzedning. Mindre facadepartier kan udfgres i andre materialer.
Bjeelkehuse med laftehjgrner er ikke tilladt. Udvendige bygningssider skal fremtraede i
materialernes naturfarver, i hvidt, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse farvers
blanding med hvidt eller sort.

Tage skal opfgres med sadeltag eller ensidig taghaeldning. Taghaeldningen skal minimum vaere
10 grader og m& maksimum vaere 30 grader. Tagbeklaedning skal udfgres med enten tagsten,
tagpap med listedaekning, zink, skifer eller som grgnne tage. Tage m3 ikke daekkes med
blanke eller reflekterende materialer med en glansvaerdi over 14. Solceller og solfanger er
undtaget.

Veje og stier
Vejadgangen etableres fra Tykmosevej.

Indenfor lokalplanomradet udlaegges der en ny boligvej med vendeplads. Vejen skal have en
vejbredde pd minimum 9 meter og en kgrebanebredde p& minimum 6 meter. Kgrebanen skal
etableres med fast belaegning. Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser ved hver bolig
pa hver grund. Der skal i krydset fra boligvejen til Tykmosevej sikres de ngdvendige
oversigtsforhold i henhold til vejreglerne.

Der ma etableres en affaldsstation ved indkgrslen til omradet.

Faelles friarealer
Der udlzegges et grgnt feellesareal med et forsinkelsesbassin i det sydvestlige hjgrne af
omradet. Forsinkelsesbassinet m3& ikke indhegnes.

Hegn mod feellesarealer, stier, veje og naboer skal etableres som levende hegn/haek.

Eksisterende beplantning langs lokalplanens sydlige og gstlige afgreensning skal bibeholdes og
kan efterplantes med paradisaeble eller andre lavere traeer og/eller buske.

Klima og handtering af overfladevand

Forsinkelsesbassinet skal forsinke hverdagsregnen fra omradet inden det udledes via en
draenledning til Skaerbaek Rende. Forsinkelsesbassinet skal handtere vandet fra en 10-3rs
klimahaendelse og anlaegges ca. 1 meter dybt med fladt skrdende brinker i haeldningsforholdet
1:5. Forsinkelsesbassiner for overfladevand, som vurderes at indeholde forurenende stoffer,
skal derfor etableres med teet bund. Forurenende stoffer kommer fra vejvand, store

Lokalplan 1160 - Boliger Tykmosevej og Agersbglvej i Lindved




Forslag

parkeringsarealer (over 20 biler) samt tagvand fra tage lavet af bly, zink, kobber og tagpap.
Forsinkelsesbassinet skal derfor etableres med taet bund.

Overfladevand fra de enkelte ejendommen kan nedsives i regnvandsbede eller over
beplantede overflader. Regnvand, som indeholder forurenende stoffer ma ikke nedsives i
faskine eller siveslanger.

Ved szerlige regnhaendelser, som forsinkelsesbassinet ikke er dimensioneret til, skal omradets
terraenforhold veere udformet sdledes, at afstrémning til nedstrgms matrikler sker uden skade
pa bygninger. Veje og stier i omradet fungerer som en del af vandvejene i mere ekstreme
nedbgrshandelser.

For at sikre vandet ved klimahandelser ikke Igber ind til de omkringboende, udlaegges der
arealer til at indrette trug, grofter eller lignende til at lede vandet. Derfor ma der ikke placeres
bebyggelse, placeres anlzaeg eller terreenreguleres efter byggemodnet terraen pa de pa
kortbilag 2 skraverede omrader.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

e at omrddet anvendes til boligform&l med 8ben-lav boligbebyggelse

e at der udlaegges areal til handtering af regn- og overfladevand herunder etablering af
forsinkelsesbassin

e at omradet overfgres fra landzone til byzone
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8§ 2 Omrdade- og zonestatus

§ 2.1
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 4o Lindved By,
Sindbjerg.

§ 2.2
Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
lokalplanomradet til byzone.
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8§ 3 Omradets anvendelse
§ 3.1

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til boligomrade til 8ben-lav boligbebyggelse med
tilhgrende veje, stier, faellesarealer og regnvandsbassin til h&ndtering af regn- og
overfladevand.
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8§ 4 Udstykninger

§4.1
Der mé& kun foretages udstykning og sammenlaegning af matrikler i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 2. Ingen grund ma udstykkes mindre end 700 m?2.

§ 4.2

Der ma kun opfgres én bolig pr. ejendom.
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8§ 5 Vej- og parkeringsforhold
8§ 5.1 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Tykmosevej i princippet som vist pad kortbilag 2.

Der skal i krydset fra boligvejen til Tykmosevej sikres de ngdvendige oversigtsforhold i
henhold til vejreglerne.

§ 5.2 Vej

Der udlaegges areal til ny boligvej og vendeplads i princippet som vist pa kortbilag 2. Vejanlaeg
skal etableres efter gaeldende vejregler.

8§ 5.3 Vejudlaeg

Boligvejene udlaegges med en vejbredde p& minimum 9 meter og anlaegges med en
kerebanebredde pd minimum 6 meter.

Kgrebanen skal etableres med fast belaegning.

8§ 5.4 Parkering
Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser ved hver bolig.
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§ 6 Tekniske anlaeg

8§ 6.1 Energi

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi m& kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

8§ 6.2 Ledninger og kabler

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende m3 ikke fores pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

8§ 6.3 Spildevand
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8§ 6.4 Overfladevand

Der skal etableres anlaeg til handtering af regn- og overfladevand indenfor lokalplanens
afgraensning i princippet som vist pa kortbilag 2. Anlaeggene skal benyttes til forsinkelse af
hverdagsregn. Veje fungerer som en del af vandvejene for klimaregn.

Ad §
Ad. §6.4 Hverdagsregn er defineret som en 10-3rs-haendelse. Se ogsa §§ 9.1 og 9.4.

§ 6.5

Der ma indrettes trug, grgfter eller lignende pa de pa kortbilag 2 skraverede omrader.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

8§ 7.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for den enkelte ejendom.

8§ 7.2 Bygningshgjde og etageantal

Bebyggelse ma maksimalt opfares i 1 etage og bygningshgjde ma ikke overstige 6 meter malt
fra byggemodnet terraen.

8§ 7.3 Afstand til skel

Al bebyggelse herunder garager, carporte, udhuse og lignende skal placeres minimum 2,5
meter fra vejskel og minimum 1 meter fra gvrige naboskel.

Garager, carporte og udhuse skal overholde en maksimal hgjde bestemt af en linje gennem
punkterne i en hgjde af 2,5 m meter i skel og 3,5 m meter 2,5 m fra skel.

§7.4

Der ma ikke placeres bebyggelse, placeres anlaeg eller terreenreguleres efter byggemodnet
terraen pa de pa kortbilag 2 skraverede omrader.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

§ 8.1 Tag og taghaldning

Tage skal opfgres med sadeltag eller ensidig taghaeldning. Taghaeldningen skal minimum vaere
10 grader og m& maksimum vaere 30 grader.

§ 8.2 Tagbeklaedning

Tagbeklaedning skal udfgres med enten tagsten, tagpap med listedeekning, zink, skifer eller
som grgnne tage. Tage ma ikke deekkes med blanke eller reflekterende materialer med en
glansveerdi over 14. Solceller og solfanger er undtaget, se § 6.1.

§ 8.3 Facader

Facader skal fremtraede som teglsten i blank mur, vandskurede eller pudsede facader eller
med treebeklaedning. Mindre partier af facadearealet kan vaere i glas, aluminium, zink, beton,
tree, eternit eller lignende.

Ved traehusbyggeri er det ikke tilladt at opfgre huse med laftehjgrner.

8§ 8.4 Facadefarver

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfarver, i hvidt, i farver inden for
jordfarveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

§ 8.5 Drivhuse

Drivhuse er undtaget bestemmelserne omkring tagbeklzedning, facader og facadefarver i §§
8.2, 8.3 0og 8.4.
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8§ 9 Ubebyggede arealer

8§ 9.1 Gront fallesareal

Der udlaegges et grgnt fellesareal med et forsinkelsesbassin og et fallesareal i midten af
boligvejen i princippet som vist pfS kortbilag 2.

§ 9.2 Hegn
Hegn mod faellesarealer, stier, veje og naboer skal etableres som levende hegn.

Eksisterende beplantning langs lokalplanens sydlige og gstlige afgraensning skal bibeholdes og
kan efterplantes med paradisaeble eller andre lavere traeer og/eller buske.

8§ 9.3 Forsinkelsesbassin

Regnvand skal hdndteres enten ved afledning til faelles forsinkelsesbassin, pd egen grund eller
en kombination af disse.

Forsinkelsesbassiner og lignende ma ikke indhegnes. Forsinkelsesbassiner skal anlaagges ca. 1
meter dybt med fladt, skrdende og buede brinker i haeldningsforholdet 1:5 eller fladere.
Forsinkelsesbassinet skal etableres med teet bund.

Ved szerlige regnhaendelser, som forsinkelsesbassinet ikke er dimensioneret til, skal omradets
terreenforhold vaere udformet sdledes, at afstrgmning til nedstrems matrikler sker uden skade
pa bygninger.

8§ 9.4 Terraenregulering

Terraenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 m fra byggemodnet
terraen. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted narmere naboskel end 1 m
og herfra med et anlaeg pa maks. 1:1,5.

Ved terraenregulering har den grundejer, der foretager reguleringen ansvaret for, at den
naturlige afstrgmning af overfladevand til regnvandsbassinet ikke hindres. Der m& ikke
terraenreguleres efter byggemodnet terreen pa de pa kortbilag 2 skraverede omrader. Se §
7.4.

Der ma ikke laves stgttemure naermere naboskel end 2,5 m. Stgttemure skal holdes inden for
terreenreguleringsbestemmelsens +/- 0,5 m.

8§ 9.5 Skiltning
Reklamering og skiltning er ikke tilladt. Undtaget er almindelig vejvisning og husnummerering.
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§ 10 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1 Tilslutning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet offentligt
spildevandsnet, samt alment vandvezerk.

8§ 10.2 Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i § 5 om vej- og parkeringsforhold er
opfyldt.

8§ 10.3 Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de ngdvendige foranstaltninger til handtering af regn-
og overfladevand er etableret som beskrevet i § 9.
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8§ 11 Grundejerforening

§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanens omrdde, senest ndr 50% af grundene er solgt, eller ndr byrddet kraever det.

Afgraensningen af foreningen er samtlige ejere i lokalplanomradet.

§11.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, safremt grundejerforeningen er oprettet, eller for den oprindelige ejer ved
pabegyndelse af udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.3

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af boligvejen, faellesarealer samt
anlaeg til feelles regnvandshandtering inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal efter overtagelse af faellesarealer tillige forestd etablering af
eventuelle nyanlaeg.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

§11.4
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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§ 12 Aflysning af servitutter

§12.1
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naervaerende
lokalplan, fortraenges ifglge Lov om planlaegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pédbegyndes.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planlaegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaagning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaagning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlaegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afvaerge uhensigtsmaessig
miljepavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det folgende redeggres for anden planlaegning og lovgivning, der er gaeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifglge Lov om planlaegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planlaagning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, ndr de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017-2029 omfattet af rammeomrade
7.B.01 og udlagt til boligomrdde med en bebyggelsesprocent pa 40, maksimal
bebyggelseshgjde pd 8,5m og maksimal etageantal pa 2. Lokalplanen er overensstemmelse
med kommuneplanrammen, da lokalplanen udlaegger arealet til boligomrade og overholder
rammebestemmelserne. Desuden indeholder rammen en bestemmelse, om at det skal
vurderes, om der er behov for afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse eller
erosion, nar der lokalplanlaegges for byudvikling, szerlige tekniske anlaeg eller sendret
anvendelse mv. indenfor rammen. Omkring 1/3 af omradet er udpeget som
klimatilpasningsomrade og oversvsmmelse eller erosion, hvor der kan vaere risiko for
oversvgmmelse fra kloaknettet. I forbindelse med planleegningen er det vurderet, at det er en
relativ lille ekstra maengde spildevand, hvilket ikke vil give vaesentlig gget risiko. Lokalplanen
vurderes at veere i overensstemmelse med bestemmelsen.

Kortet viser 7.B.01 med orange, og omradet med en bla kant.

Omradet er omfattet af retningslinjerne for 9 drikkevand, 8.2 klimatilpasningsomrade, 8.1
oversvgmmelse og erosion samt 4.2 konsekvensomrade til produktionserhverv. Der er
redegjort for retningslinjerne nedenfor. Omrddet er desuden omfattet af retningslinjerne for
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1.3 landzone, 1.1 planlagte byzoner og sommerhusomrader, 12.3 parkering, 10.2 skovrejsning
ugnsket og 12.2 stier. Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Retningslinje nr. 4.2 - Produktionserhverv

Hele omrddet er omfattet af retningslinje 4.2 konsekvensomrade til produktionserhverv. Se
nedenstdende kort.

Retningslinjetekst:

4.2.2 Inden for konsekvensomraderne kan der ikke etableres forureningsfglsom anvendelse
med mindre at miljglovgivningens geaeldende greensevaerdier kan overholdes saledes
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes. Mindsteafstanden fra
produktionserhverv til fglsom anvendelse skal som udgangspunkt vaere 500 meter.

Konsekvensomrader

El Konsekvensomrade
Produktionserhvervsamrader
Bl Frodukiionserhvervsomrade

Papirformat: Ad

Kortet viser konsekvensomradet til produktionserhvervsomradet i Lindved. Lokalplanomradet er
markeret med en mgrkegron ramme og skravering.

Vurdering:

Konsekvensomraderne blev udpeget i kommuneplan 2017-2029 med en generel afstand p&
500m. Lokalplanomradet ligger ca 280m fra erhvervsomradet til produktionserhverv. Mellem
lokalplanen og erhvervsomradet ligger boligomrddet Mgllekvarteret. Lokalplanen vurderes
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derfor ikke at forringe virksomhedernes drift- og udviklingsmuligheder, idet boligerne ikke
kommer taettere pa produktionsomradet, og dermed ikke forringer vilkarene for
produktionserhvervet.

Retningslinjer

4.2.1 Omrader til produktionserhverv herunder produktions-, transport-, logistik- og
lagervirksomheder skal friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til
produktionsvirksomheder.

4.2.2 Inden for konsekvensomraderne kan der ikke etableres forureningsfglsom anvendelse
med mindre at miljslovgivningens geaeldende greenseveerdier kan overholdes sdledes
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes. Mindsteafstanden fra
produktionserhverv til fglsom anvendelse skal som udgangspunkt vaere 500 meter.

4.2.3 Omrader til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav ma som udgangspunkt ikke
anvendes til andre erhvervstyper.

4.2.4 Udlaeg af nye arealer til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav kan som
udgangspunkt ikke ske i omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og i
indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Retningslinjen kan fraviges, safremt det kan
dokumenteres at beskyttelsesniveauet for grundvandet er tilstraekkeligt.

4.2.5 Ved planlaegning for aendret anvendelse inden for den szerlige planlaagningszone vist pa
ovenstaende kort skal der foretages en konkret vurdering af, om dette kan medfgre en forgget
risiko for, at mennesker kan blive bergrt af et eventuelt uheld pa virksomheden.
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Retningslinje nr. 8.1 - Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomraddet er omfattet af retningslinje 8.1 - Oversvemmelse og erosion og udpeget
som omrade med risiko for oversvgmmelse fra kloaknettet. Retningslinjen foreskriver, at der
foretages en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, forud for lokalplanlaegning.

Se nedenstdende kort. Retningslinjerne kan ses i afsnittet med fold ud panel nedenfor.

Klimatilpasningsomrader
[[7] Kimatilpasningsomrade
Oversvemmelse eller erosion

- Omrader der kan blive udsat for erosion

- Omrader der kan blive udsat for
OVETSVaMmmelse

Kortet viser klimaudpegningerne. Omrédet er markeret med en mgrkegron ramme og skravering.
Vurdering:

Omkring 1/3 af omrddet er udpeget som klimatilpasningsomrade og oversvgmmelse eller
erosion, hvor der kan veere risiko for oversvgmmelse fra kloaknettet. I forbindelse med
planleegningen er det vurderet, at planlaeagningen vil medfgre en relativt lille ekstra maengde
spildevand, hvilket ikke vil give vaesentlig gget risiko eller pdvirkning pa spildevandssystemet i
Lindved.

I forbindelse med planens udarbejdelse er der foretaget en undersggelse af omradets
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jordbundsforhold og nedsivningsevne. Undersggelsen konkluderer at der skal etableres et
forsinkelsesbassin i det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet til handtering af regn- og
overfladevand inden det udledes via en draenledning til Skaerbaek Rende.

Retningslinjetekster
Oversvgmmelse og erosion

8.1.1 Ved lokalplanplanlaegning for byudvikling, tekniske anlaeg, aendret anvendelse med
videre inden for et udpeget omrade, skal det vurderes om der er behov for
afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse og erosion, og hvor der pa bagggrund af
foreliggende viden og data laves en vurdering af hvilke afvaergeforanstaltninger, der er mest
hensigtsmaessige i det konkrete omrade.

8.1.3 Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan forarsage
utilsigtet oversvgmmelse i andre omrader, herunder andre kommuner.

8.1.4 For der lokalplanplanlaegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge
konkret, om omradet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundaert
grundvandsstand eller erosion.

8.1.5 Ved lokalplanlzegning i et udpegede omrade, hvor der er risiko for oversvsmmelse fra
kloaken, og hvor der er sket aendringer i det padgaeldende kloakopland siden 2012, bgr der
laves en detailberegning i taet samarbejde med spildevandselskabet.

Klimatilpasningsomrader

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer
med aendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand -
grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, s eksisterende
kulturvaerdi og bymaessig vaerdi, saerligt heldrsbeboelse og erhvervsbyggeri, sd vidt muligt
sikres pa en made, sa der tilfgres nye bymaessige kvaliteter.

8.2.3 Hensigtsmaessig hdndtering af overfladevand skal fremtidssikre byudviklingsomrdder og
landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og veerditab pa en made, som ikke vaesentligt
pavirker lavbunds- og vddomraders biologiske vaerdi, og muligheden for at genoprette
lavbundsarealer til vddomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

8.2.5 Ved byggeri og anlaeg, der lokaliseres i oplandet til klimatilpasningsomrader, skal
afledning af overfladevand nedsives sa teet ved kilden som muligt.

8.2.6 Klimasikring af byggeri og tekniske anlaeg skal fortrinsvis ske ved fzelles anlaeg og efter
en samlet planlaegning.
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Retningslinje nr. 9 - Drikkevand

Hele omrddet er omfattet af retningslinje 9 - Drikkevand og er udpeget som et langsigtet
drikkevandsomrade.

Se nedenstdende kort og laes mere om retningslinjerne i afsnittet "retningslinjer" i fold ud
panelet nedenfor.

Langsigtede drikkevandsomrader
D Langsigtet drikkevandsomrade

Sarlige drikkevandsinteresser (0SD)

3 D Saerlig drikkevandsinteresse (OSD)

Papirformat: Ad

Kortet viser drikkevandsudpegningerne. Omradet er markeret med en mgrkegrgn ramme og
Skravering.

Vurdering:

Lokalplanomradet er beliggende i omrdde med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplandet til TREFOR, Lysholt Vandvaerk (Solekaer kildeplads). Forsinkelsesbassiner
for overfladevand, som vurderes at indeholde forurenende stoffer, skal derfor etableres med
teet bund. Forurenende stoffer kommer fra vejvand, store parkeringsarealer (over 20 biler)
samt tagvand fra tage lavet af bly, zink, kobber og tagpap. Forsinkelsesbassinet skal derfor
etableres med taet bund.

Overfladevand fra de enkelte ejendommen kan nedsives i regnvandsbede eller over
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beplantede overflader. Regnvand, som indeholder forurenende stoffer ma ikke nedsives i
faskine eller siveslanger. Boligomradet vurderes ikke at udggre en vaesentlig trussel for
grundvandet. Der skal derfor ikke laves en grundvandsredeggrelse for projektet.

Retningslinjer
9.1 Inden for de langsigtede drikkevandsomrdder ma der som hovedregel ikke udlaegges
arealer til ny byvaekst.

9.2 Omréader til boldbaner, der ikke skal sprgjtes, rekreative formal og lignende, uden
befeestede arealer er ikke omfattet af retningslinjen.

9.3 Virksomheder med et stort vandforbrug, det vil sige et vandforbrug i en stgrrelsesorden pa
ca. 50.000 m3/ar eller hgjere, skal som hovedregel placeres vest for Hedensted-L@sning, hvor
der er store, uudnyttede grundvandsreserver. En placering i Hedensted-Lgsning kan ske efter
en konkret vurdering af grundvandsreserverne.

9.4 Virksomheder med et vandforbrug der ligger i en stgrrelsesorden i omradet mellem ca.
10.000 og ca. 50.000 m3/3r kan kun placeres pa Juelsmindehalvgen, hvis det kan
dokumenteres, at virksomheden kan drives uden konsekvenser for omradets
drikkevandsforsyning.

9.5 Bestaende virksomheder med et stort vandforbrug kan kun f& en udvidelse af deres
indvindingstilladelse, hvis det kan dokumenteres, at det kan ske uden konsekvenser for
omradets drikkevandsforsyning.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Trafik

Lokalplanomradet vil ikke skabe vaesentligt mere trafik end det eksisterende vejnet kan
h&ndtere, da der er tale om et mindre omrdde og fa udstykninger. Det vurderes derfor, at
lokalplanen ikke vil pavirke naboer eller trafikken i naeromradet vaesentligt.

Boligmiljg

Der er gode adgangsforhold til indkgbsmuligheder, skole og idreetsfaciliteter samt det
rekreative omrdde Lindved Skovby. Der etableres vejadgang til Tykmosevej naer Mgllevaenget,
der sikrer en forbindelse til Mgllekvarteret vest for lokalplanomradet og til Lindved Skole.
Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af eksisterende boliger i omradet, og vil ikke have
negative konsekvenser for naeromradet.

Landbrug

Der er ikke stgrre landbrug i omrédet, men enkelte naboejendomme med mindre dyrehold,
herunder far, svin og hgns. Lokalplanomradet er et mindre areal som ligger i gstlig forleengelse
af Lindved by imellem to mindre landbrugsejendomme. Det vurderes derfor, at
lokalplanomradet ikke i vaesentligt omfang vil pavirke de naerliggende landbrug.

Virksomheder

Sydvest for lokalplanomradet ligger erhvervsomrade Lindved Syd og yderligere vest for, pd
den anden side af Viborg Hovedvej, er der i Hedensted Kommuneplan 2017-2029 udlagt et
stgrre erhvervsomrade. Imellem lokalplanomradet og erhvervsomradet Lindved Syd ligger
Mgllekvarteret. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke vil pavirke virksomhedernes

udviklingsmuligheder.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Der er naturgas i omradet. Der er ikke tilslutningspligt til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Det er muligt at etablere anden kollektiv forsyning i omradet

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Lindved vandveerk.

Spildevand
Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Der skal udarbejdes et tillaeg til
spildevandsplanen der udlaegger omradet som seperatkloakeret.

Overfladevand
Overfladevand handteres via et forsinkelsesbassin med udledning til Skeerbaek Rende.

Renovation

Affald skal hdndteres i henhold til gaeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

¢ Husholdningsaffald hentes som udgangspunkt i skel

e Der er i planen mulighed for at etablere en individuel og feelles Igsning.
Hedensted Kommunes regulativ for husholdningsaffald:

http://www.hedensted.dk/borger/bolig,-byggeri-og-flytning/affald-og-genbrug/dagrenovation
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 4,5 kilometer til naermeste Natura 2000-omrade, som er Natura2000-omrade nr. 81
"@vre Grejs Adal" og som bestar af Habitatomrade nr. H70. i Vejle Kommune.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planlaegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret beskyttet natur i lokalplanomradet. Ca. 15 m syd for og 50 m sydgst
for lokalplanomradet er to beskyttede sger registreret. Lokalplanomradet vurderes ikke at
kunne pdvirke de beskyttede sger vaesentligt.

Hedensted Kommune har registreret bilag IV-arter i omrddet. P8 grund af arealets hidtidige
anvendelse vurderes det ikke at vaere et velegnet levested for i omradet mulige bilag IV-arter.
Derfor vurderes, at planlaegningen ikke vil pavirke bilag IV-arter.
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Miljeforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Lokalplanomradet ligger ikke i en stgjbelastet zone, men ligger ca. 150 meter fra en
stgjbelastet zone gst for omradet og ca. 430 meter fra stgjzonen til Viborg Hovedvej.
Hedensted Kommune vurderer, at lokalplanomradet ikke vil blive udsat for en vaesentlig
stgjpdvirkning. Anvendelse til boligomrade vurderes ikke at fordrsage en vaesentlig
stgjpavirkning for nseromradet.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Der er registreret husdyrbrug p& naboejendommene nord og syd for lokalplanomradet. Det
vurderes at dyreholdet p& den sydlige naboejendom er af mindre stgrrelse og dermed ikke
giver vaesentlige lugtgener. Det vurderes, at der skal holdes en lugtgeneafstand til den
nordlige naboejendom pa 50 meter, hvilket overholdes.

Derudover, vurderes lokalplanomradet ikke at vaere udsat for stgv- og andre gener relateret til
luftforurening. Anvendelsen til boligomrade vurderes ikke at forarsage luftforurening for
naeromradet. Der vil dog kunne forekomme stgv under anlaeg af bebyggelsen.

Jord

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste > meter
pd ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pad ny
sikre, at den gverste > meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belaegning.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa ejendommen matr. nr. 4o Lindved By, Sindbjerg i det omrade, der er
nevnti § 2.

Landbrugspligten forudsaettes ophaevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

VejleMuseerne har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanomradet og har fglgende
bemaerkninger:

"Der er ikke pd forhand kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. Det er museets
vurdering, at der kan vaere en risiko for at patreeffe skjulte fortidsminder pa arealet, og
anbefaler sdledes, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse far byggemodning."

VejleMuseerne anbefaler, at der forud for anlaegsarbejder foretages arkaeologiske
forundersggelser efter reglerne i Museumslovens § 26. Ggres der under jordarbejde fund af
historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og
VejleMuseerne underrettes, jf. Museumsloven §27, stk. 2.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Lov om planlaagning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation
vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtzegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Denne lokalplan vil kunne danne baggrund for ekspropriation, idet de ubebyggede arealer
ligger i forlaengelse af den eksisterende by. En manglende udvikling af dette areal vil kunne
forhindre en fremtidig udvikling af byen efter Planlovens principper “indefra og ud” og dermed
en sammenhangende by. Derudover vil det understgtte gnskerne om at udvikle Lindved.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
fglgende seerligt fremhaaves:

 Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
@nskes gennemfgrt.

 Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som omfattes af lokalplanen.

» Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i Lov om planlaegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

 Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte
et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgdet aftale med,
selv vil og kan forestd virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger,
som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom,
som vil skulle eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som forfglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karak-ter og betydning for de
involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

¢ At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive
arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

o At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sdkaldt 8stedsforretning og
indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

o At kommunen skal afholde dstedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor
grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

o At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,
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At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter stedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter

o . . . . .
astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfselde af klage
over ekspropriationsbeslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjaelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Der er udarbejdet en undersggelse af lokalplanomradets servitutter. Der blev fundet en
servitut omkring en kloakledning, der Igber pa tvaers af matriklen.

e 14.12.1984-900682-56 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv vr 4C pd 4o Lindved By,
Sindbjerg.

Der vil blive indgdet en aftale med ledningsejeren.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er vaesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af
25/06/2020.

Vejadgang via Tykmosevej, som er en mindre smal byvej, hvor dobbeltrettet faerdsel ikke
egner sig, men det er det bedste alternativ i forhold til Agersbglvej, hvor det ikke er muligt at
sikre oversigtsforhold ved udkgrsel fra lokalplanomrddet. Der forventes ikke gget risiko for
ulykker, da trafikintensiteten ikke stiger vaesentligt med de planlagte seks grunde. Der er
mulighed for offentlig transport i Lindved.

Der er ca. 280 meter til det naerliggende omrade til produktionserhverv, men da der allerede
er et eksisterende boligomrdde mellem erhvervsomradet og det nye lokalplanomrade,
vurderes det ikke at etableringen af boliger i lokalplanomradet forringer virksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder. Det vurderes derfor, at de aktiviteter der er i neeromraderne
ikke giver anledninger til stgj i lokalplanomradet.

Der er mindre dyrehold i omradet omkring lokalplanomradet. Lugtgeneafstanden til byzone
forventes overholdt, baseret pa lugtberegning i sammenlignelige sager. Neerliggende
husdyrbrug vurderes ikke at blive veesentlig pavirket af den nye lokalplan.

Lokalplanen sikrer, at overfladevand fra normalregn handteres, og at omradet indrettes
saledes klimaregn ikke ggr skade pa bygninger og mennesker inden for og uden for omradet.
Der er mulighed for beplantning inden for omradet i forhold til at skabe skygge.

Regnvand handteres af forsyningen Hedensted Spildevand A/S. Overfladevand forsinkes via et
forsinkelsesbassin i den sydvestlige del af lokalplanomraddet, og afledes til Skaerbaek Rende
svarende til naturlig afstramning. Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Der
udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen der udlaagger omrddet som separatkloakeret. Det er
en relativ lille ekstra maengde spildevand, hvilket ikke vil give vaesentlig gget pavirkning af
spildevandssystemet.

Omradet kobler sig pa Lindved by, og planen vurderes ikke at have en vaesentlig pavirkning pa
de lokale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplandet til TREFOR, Lysholt Vandvaerk (Solekaer kildeplads). Boligomradet
vurderes ikke at udggre en vaesentlig trussel for grundvandet. Der skal derfor ikke laves en
grundvandsredeggrelse for projektet.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2. Afggrelsen skal i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) offentligggres med
begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med, at planforslaget fremlaegges i
offentlig hgring.

Forudgdende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslaget. Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.
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Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 7. maj 2021 til den 25. maj 2021 haft
mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering af planforslaget, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning
til at miljgvurdere planforslaget. VejleMuseerne har bemaerket, at de anbefaler en
forundersggelse inden byggemodningen.
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25. juni 2020 om miljgvurdering_af

planer og_programmer og_af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som
planen eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan sdledes forelaegges
Planklagenaevnet, jf. Lov om planlaegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov nr. 1658 af 20.
december 2016 om Planklagenaavnet.

Hvis du vil klage

Planklagenavnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa& www.borger.dk
og www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan
man klager.

N&r du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, ndr gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1 - marikelkort

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - lokalplankort

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1160 er vedtaget af Hedensted Byrad den 25. august 2021, og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planlaegning §§ 24-26.

P& byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes p& www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifslge Lov om planlaegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er
endeligt vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udigbet, kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at
planen er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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