
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Notat over bemærkninger til planforslag 
 
 

 
 

Notat over bemærkninger – Lokalplan 1148 for boliger ved Rønne Alle i Hedensted 
 
 
Nr.  Navn, Adresse Bemærkningens resumé Administrationens kommentarer Ændringsforslag 

1 Rosenvænget 8 & 

10, 8722 Heden-
sted 

a) Nybyggeriet i lokalplanens 

delområde B vil medføre vær-
diforringelse for ejendommene 
Rosenvænget 8 og 10. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad. a) Fysisk planlægning er en er-

statningsfri regulering. Det er et led 
i samfundsudviklingen som borgerne 
må tåle uden kompensation. Den er 
erstatningsfri fordi planlægningen 
hverken indebærer en handlepligt 

for grundejerne eller en overførsel af 
ejendomsrettigheder, men alene en 
indskrænkning i ejerens råden be-
grundet i den samfundsmæssige ud-
vikling. 
 
 
 
 
 
 

Administrationen vurderer, at 

bemærkningerne ikke giver an-
ledning til ændringer. 
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b) Der frygtes for indbliksgener 

fra nybyggeriet i delområde B. 
 
 
c) Taghældningen skal holdes 
lavest muligt i delområde B, og 

der må ikke dispenseres fra 
den maksimale taghældning på 
30 grader, som anført i §8.1. 
Det forventes således heller ik-
ke at den maksimale taghøjde 
på 8,5 meter jf. bygningsreg-
lementet på nogen måde vil 
blive aktuel for delområde B. 
Det bemærkes at illustrations-
planen viser at nybyggeriets 
tagryg opføres parallelt mod 
den udlagte vej.  
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad. b) Se Ad.c og Ad. d. 

 
 
 
Ad. c) Lokalplanens bestemmelser 
om tagudformning og hældning har 

til formål at sikre at ny bebyggelse 
indpasses med nærområdet, der 
primært fremstår med saddeltag. 
Bestemmelsen er dog i lokalplanfor-
slaget ikke understøttet af en for-
målsparagraf. Plan og Udvikling vur-
derer dog, at det vil være hensigts-
mæssigt at understøtte bestemmel-
sen om tagudformning med 2 yderli-
gere bestemmelser.  
 

1. Lokalplanens bestemmelse 
om maksimal taghældning 
lokaliseres til kun at dække 
delområde B og ændres til 

følgende: Tage skal opføres 
som saddeltag. Inden for del-
område B må den maksimale 
taghældning ikke overstige 
30 grader. 

 
2. Denne bestemmelse under-

støttes med en formålspara-
graf af følgende ordlyd:” Lo-
kalplanen har til formål - at 
nybyggeri i lokalplanområdet 
kun opføres med saddeltag 
og at den maksimale tag-
hældning ikke må overstige 
30 grader inden for delområ-
de B”.  

Administrationen vurderer, at 

bemærkningerne ikke giver an-
ledning til ændringer. 
 
Administrationen vurderer, at 
bemærkningerne giver anled-

ning til ændringer. 
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I forbindelse med lokalplanens udar-
bejdelse har det ikke været vurderet 
nødvendigt med lokalplanen at redu-
cere den almene maksimale byg-
ningshøjde på 8,5 meter jævnfør 

bygningsreglementet samt den 
overordnede kommuneplanramme 
for området. Dette fordi lokalplanens 
bestemmelse om i delområde B at 
indskrænke det maksimale etagean-
tal til én vurderes tilstrækkeligt for 
at afværge væsentlige indbliksgener.  
 
 
Det er således ikke vurderet på 
sandsynlig for hvordan tagudform-
ningen vil påvirke den faktiske byg-
ningshøjde ved et konkret byggepro-
jekt.    
 

Desuden gør administrationen op-
mærksom på at lokalplanens illustra-
tionsplan kun er en visuel angivelse 
af hvordan området vil kunne se ud, 
under lokalplanens forudsætninger. 

Det er således ikke et præcist og ju-
ridisk bindende kort. 
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d) Lokalplanens bestemmelse 

om at hegn mod veje, naboer 
og fællesarealer skal etableres 
som levende hegn med en 
væksthøjde af maks. 1,5 meter 
ændres. Bestemmelsen skal 

ændres således det bliver på-
lagt bygherre at bekoste og 
etablere et komposithegn el. 
lignende mod naboejendom-
mene i en højde mellem 1,8 og 
2 meter jf. hegnsloven. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ad. d) Lokalplanens bestemmelse 

om at hegn skal etableres som le-
vende hegn med en maksimal 
væksthøjde på 1,5 meter har til 
formål at sikre en grøn og traditionel 
markering mellem de individuelle 

boligenheder.  
Plan og Udvikling vurderer at krav til 
etablering af hegn i kompositmateri-
aler el. lignende vil have en markant 
lukket og negativ effekt på kvalite-
ten af udendørsarealerne inden for 
lokalplanens delområde B.  
For dog at sikre råderum såfremt det 
i fremtiden skulle vise sig nødven-
digt for optimal afskærmning fore-
slås det at bestemmelsen §9.2 lem-
pes og ændres til følgende: ”Hegn 
mod veje, naboer og fællesarealer 
må etableres med en højde på op til 
1,8 meter.”   

 
Jf. Lov om planlægning kan der i lo-
kalplaner stilles krav til udformning 
af afskærmende foranstaltninger 
som forudsætning for ibrugtagning. 

Det vil således være muligt at stille 
krav til etablering af afskærmende 
foranstaltning i form af f.eks. et 
hegn mod naboejendommene. 
 
For at imødekomme frygten for ind-
bliksgener vurderes det hensigts-
mæssigt stille etablering af hegn 
mod naboejendommene som betin-
gelse for ibrugtagningstilladelse ved 
at indsætte følgende bestemmelse: ” 

Administrationen vurderer, at 

bemærkningerne giver anled-
ning til ændringer. 
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e) Afstanden mellem den nye 
bebyggelse i delområde B og 
skel skal forøges. Det foreslås 
at den udlagte vej i stedet 
etableres som sti og at al par-
kering i delområde B samles i 
en fælles løsning for derved at 
muliggøre mere plads mellem 
ny bebyggelse og skel.   
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Ny bebyggelse må ikke tages i brug, 

før der er etableret hegn mod nabo-
ejendommene jævnfør §9.2 om 
hegn og hegns maksimale højde. 
 
 

 
Ad. e) Den udlagte vej fra Rønne Al-
le ind til delområde B, har foruden at 
give let tilgængelig vejadgang for 
boligerne også til formål at muliggø-
re bedre trafikal afvikling mht. 
blandt andet renovations- og udryk-
ningsfartøjer. Det vurderes derfor 
ikke hensigtsmæssigt at ændre ve-
jens udlæg til sti.    
 

 

 
 
 
 
 

 
Administrationen vurderer, at 
bemærkningerne ikke giver an-
ledning til ændringer. 
 

 
 

 


