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Baggrund for undersøgelse

Trafik, - Bygge- og Boligstyrelsen har på baggrund af en brand på et plejecenter på 
Djursland, bedt kommunerne om at redegøre for brandsikkerheden på de kommunalt 
drevne plejehjem, idet der til plejehjemmet på Djursland var givet dispensationer ift. 
brandsikkerhedden. Bl.a. var der dispenseret fra reglerne om sprinkling. 
Kravet til sprinkling har være aktuelt siden 1977, og er videreført i senere bygningsregle-
menter, formuleret på forskellige måder. 

Undersøgelsen er udarbejdet af rådgivningsfirmaet NIRAS, som har fremsendt et spørge-
skema. I Hedensted Kommune er undersøgelsen blevet besvaret af hhv. Sydøstjyllands 
Brandvæsen, samt Miljø-, Bygge- og Erhvervsservice. 

Hedensted Kommune har svaret på baggrund af foreliggende materiale, som gamle teg-
ninger, sagsbehandlingsnotater, tilladelser mv. 

Som det efterfølgende fremgår af dette notat, er der plejehjem hvor krav til brandsikker-
heden ikke er efterkommet.
Det kan konstateres, at der på tidspunktet for byggesagsbehandlingen, er blevet fortol-
ket anderledes på regler og krav, end det i dag er praksis. Herunder krav om hvornår en 
bygning skal sprinkles.

Dette notat har til formål at give et overblik over brandsikkerheden i de kommunalt drev-
ne plejehjem samt en estimeret prissættelse på etableringen af de nødvendige brandsik-
ringsforanstaltninger. Priserne beror på et skøn, da det på nuværende tidspunkt ikke har 
været muligt at foretage konkrete tekniske vurderinger af de enkelte bygninger, samt 
nøjagtig fastsættelse af omfanget. 
Bilag 1 giver i punktform et overblik over mangler med dertil forbundne udgifter for af-
hjælpning. Manglerne er uddybet i Bilag 2.
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Resultat af undersøgelsen

Undersøgelsen viser: 

 At der er plejehjem, der ikke overholder reglerne for brandsikkerheden.

 5 af disse plejehjem mangler sprinkling 

Kravet om sprinkleranlæg kan, som hovedregel, være udløst af 2 årsager: 

a) Soverumsafsnit samlet over 1000 m2 (når bygningen er i mere en én etage)
b) Brandsektion over 600 m2 (når bygningen er i mere end én etage)
c) Brandsektion over 2000 m2 (i Bygninger med én etage)

 Ved et af de 5 plejehjem kan sprinklerkravet undgås ved at nedlægge 2 boligen-
heder (Øster Snede Plejecenter)

 Ved et af de 5 plejehjem kan sprinklerkravet undgås ved at etablere en ny sek-
tionsadskillelse. Der er i prisberegningen taget udgangspunkt i dette. (Bøgely)

 At de samlede omkostninger for etableringen af de nødvendige brandsikringstiltag 
beløber sig til mellem kr. 8,8 og 10,5 mio.

 At afhjælpningen under de rette forudsætninger vurderes at være afsluttet ultimo 
2020
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Bilag 1 – Oversigt, Tabel – mangler og estimeret pris. 
Navn, adresse Samlet areal

Bygning(er) m2
Mangler Est. pris

Nederbylund
Fælledvej 1, 
7160 Tørring

2060 ingen

Kildevældet 
Søndergade 21, 
8783 Hornsyld

4325

Etape 1 
(2005)

2330  Sprinkling (pga. samlet areal sove-
rum, samt sektionsstørrelser >600 
m2)

 Branddøre til flugtvejstrappe
 Opdeling af flugtvejsgange pr. 25 m
 Udskiftning af døre til flugtvejsgang til 

BD-døre

3,3 mio. kr.

16.000 kr.
60.000 kr.
60.000 kr.

Etape 2 
(2009)

1995  Sprinkling (pga. samlet areal sove-
rum, samt sektionsstørrelser >600 
m2)

 Opdeling af flugtvejsgange pr. 25 m.
 Adgang til det fri fra flugtvejstrappe

Indgår i 
ovenfor 
nævnte pris
30.000 kr.
30.000 kr.

Kirkedal
Kirkedalsvej 49,
7130 Juelsminde

3988 Sprinkling (pga. samlet soverumsafsnit 
over 1000)

2,8 mio. kr. 

Ø. Snede Plejecenter
Lindvedvej 16, 
8723 Løsning

2044  Sprinkling (pga. samlet soverumsaf-
snit over 1000 m2)

 fjernelse af ophold i flugtvejsareal
 Sektionering v/ nedlæggelse af boli-

ger

1,8 mio. kr. 

0 kr.
(200.000 
kr.)

Bøgely
Østre Ringgade 60,
8722 Hedensted

4303  Opdeling af sektioner (løsning på 
sprinkler problem)

100.000 kr.

Birkelund
Rousthøjs alle 5-7
7130 Juelsminde

5432

Nr. 5 1464  Sprinkling (pga. samlet soverumsaf-
snit over 1000 m2)

 Evt. brandadskillelse, elevatorskakt

1,6 mio. kr.

(80.000 kr. 
UN*.)

Nr. 7 3968 ingen
Nedergården 
Kirkegade 1, 
7171 Uldum

ingen

Møllebo
Jasminvej 16, 23, 25
8763 Rask Mølle

2903

Nr. 16 878 ingen
Nr. 23 1174  Flugtvejstrappe ikke egen brandsek-

tion, og ikke direkte adgang til det fri. 
(foyer og trappe er i samme sektion)

(50.000 
UN*.)

Nr. 25 851 Røgmæssig opdeling af flugtvejsgang 
(modullinje 5)

30.000 kr.

Højtoften
Højtoften 17a, Lindved
7100 Vejle

1351 Ingen

Løsning Plejecenter
Sneppevej 30,
8723 Løsning

2523 Røgmæssig opdeling af flugtvejsgang (3-4 
døre)

100.000 kr.

Uafklarede forhold og uforudsete omkost-
ninger, ca. 5%

0,5 mio.

I alt med sprinkling af Øster Snede 10,5 mio.
I alt uden sprinkling af Øster Snede 8,8 mio.

* Behov for yderligere undersøgelse
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Bilag 2 - Resume af de enkelte plejehjem

Nederbylund, Fælledvej 1. 7160 Tørring

Der er 2 ejendomme:
Fælledvej 1 – som har en administrationsbygning
Fælledvej 4 – som har 4 bygninger med soverumsafsnit

Bygning nr. 1 (BBR) er den største bygning med soverumsafsnit, hvorfor der ikke er ud-
arbejdet selvstændige undersøgeler for øvrige bygninger.
Bygningen er ok.

Kildevældet, Søndergade 21 C-D, 8783 Hornsyld

Bygning nr. 2 – etape 1 – maj 2005

Bygning i 2 etager med soverumsafsnit på begge etager

Hver etage udgør 1048 m2 soverumsafsnit.

Bygningen er mere end 1000 m2 og i 2 etager, hvor der skal etableres sprinkling. Dette 
er ikke udført.

Brandsektionerne er større end 600 m2, hvorfor der også udløses krav til sprinkling.
Flugtvejsgange er ikke opdelt pr. 25 meter.

Der stilles spørgsmålstegn ved dørklassifikation til trapperum og flugtvejstrappens direk-
te adgang til det fri. Adgangen sker gennem Vindfang.
På tegningsmaterialet fremgår det at flugtvejstrappen udgør en selvstændig brandsek-
tion.

Der er i forbindelse med byggesagen udarbejdet en brandstrategi, hvor der er redegjort 
for forhold som daværende Juelsminde Kommune har accepteret, som tilstrækkelig 
brandsikringsniveau, idet der ikke udføres sprinkling.

Sektionsstørrelserne er ikke anfægtet i brandstrategien.

Der er ikke givet dispensationer i BT.

Bygning nr. 1 – etape 2 – juni 2009

Bygningen er i 2 etager med soverumsafsnit på begge etager

Hver etage udgør 941 m2 soverumsafsnit

Bygningen er mere end 1000m2 og i 2 etager, hvor der skal etableres sprinkling. Dette 
er ikke udført.

Brandsektionerne er større end 600 m, hvorfor der også udløses krav til sprinkling.
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Flugtvejsgange er ikke opdelt pr. 25 meter.

Der er fra den ene flugtvejstrappe ikke direkte udgang til det fri på terræn.
Der er i et projektnotat dateret 16. feb. 2009 beskrevet, at der ikke vil forekomme byg-
ningsafsnit over 1000 m2 og det er vurderet, at sektioner på ca. 900 m2 er ok, fordi der 
er direkte adgang til det fri fra hver bolig.
 
Der er ikke givet dispensationer i BT. (Projektnotat er ikke en afgørelse om dispensation, 
men en vurdering inden ansøgning om BT)

Kirkedal, Kirkedalsvej 49 Rårup, 7130 Juelsminde

Bygning i 2 etager med kælder og tageetage – 4 etager i brandmæssig henseende.
Areal af soverumsafsnit i alt 2492 m2.
Bygning over 1000 m2 i mere end 1 etage kræver sprinkling – Ikke ok.
Brandsektioner er under 600 m2 – OK

Øster Snede plejecenter, Lindvedvej 16, 8723 Løsning

Bygning i 1 etage med kælder og tagetage – 3 etager i brandmæssig henseende.
Samlet areal af soverumsafsnit er 1078 m2 – krav om sprinkling – ikke ok.
Største brandsektionsstørrelse er 383 m2 – ok
Flugtvejsgang længde – ca. 30 meter – ikke ok, der mangler røgmæssig opdeling pr. 25 
meter.
Obs opholdsrum i flugtvejsgangareal – Der bør ske afmærkning af opholdsareal.
Mangler ABA-anlæg

Bøgely, Østre Ringgade 60, 8722 Hedensted

Østre Ringgade 60, 8722 Hedensted - Bøgely
Bygning i 1 etage – maksimalt 2000 m2 uden sprinkling.
Største brandsektion er 2449m2 – ikke ok
I byggetilladelse er dateret 11.04.2003 er accepteret en maksimal overskridelse af 
brandsektionsstørrelse på 5% - i alt 2100 m2.
5% er ifølge brandvæsnet ikke en afvigelse der kan accepteres.
Pkt. 5 i BT - Ingen brandsektion udføres større end 2000 m2 med maksimal overskridelse 
på 5%

Birkelund, Rousthøjsalle 5-7, 7130 Juelsminde

Nr. 5

Bygning i 2 etager
Soverumsafsnit på 283m2 og 321m2 på hver etage – over 1000 m2 i alt – kræver 
sprinkling – ikke ok
Brandsektionsstørrelser under 600 m2 – ok
Opdeling til elevator? – ifølge tegningerne er der ikke særskilt brandadskillelse.
Flugtvejstrapper er i selvstændig brandsektion med trappe til det fri.
Nr. 7
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Bygning er i 1 etage – sektioner må maksimalt være 2000 m2.
Største brandsektion er 1626 m2 = OK

Nedergården, Kirkegade 1A-C, 7171 Uldum

Bygning i én etage – opdelt i 3 (4) bygninger i BBR.
Største brandsektion er 832 m2 = OK
Ikke krav om sprinkling.

Møllebo, Jasminvej 16, 23 og 25, 8763 Rask Mølle

Nr. 16

Alt OK – Bygning 1 én etage. Brandsektioner under 2000 m2.

Nr. 23

Bygning i 2 etager – administration i stueplan og soverumsafsnit på 1. sal.
Soverumsafsnit på 592 m2 – Det er ok. – Ikke sprinklerkrav.

Det samlede etageareal er udregnet til 1174 m2
I BBR er registreret 1067 m2

Flugtvejstrappe udgør ikke sin egen brandsektion og flugtvejstrapperummet har ikke di-
rekte adgang til det fri. Forrum til trappe er en foyer og er ikke adskilt fra trappe med 
brandsektion.

Nr. 25

Bygning i 1 etage med soverumsafsnit på 850 m2 – Det er ok - ikke krav om sprinkling 
under 1000 m2.

Brandsektion under 2000 m2 – Ok

Der mangler en røgmæssig opdeling pr. 25 meter i modullinje 5.
Trappen er ikke en flugtvejstrappe – Der er udgang direkte til det fri på terræn.

Højtoften, Højtoften 17a (ejd.nr. 20109)

Bygningsareal = 1351
Boligareal = 1088
Bygning i én etage = maks. 2000 m2 brandsektion = OK
Beredskabet (Søren Sonne) = ABA - OK

Løsning Plejecenter, Sneppevej 30, 8723 Løsning

1 etage – maks. 2000 m2 – ingen sprinkling
Største brandsektion er 567 m2 = OK
Flugtvejsganglængder er ca. 28 meter – Der skal være røgmæssig opdeling pr. 25 meter. 


