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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Lokalplanen udarbejdes p& bag-
grund af et gnske om at kunne
opfgre boliger i form af teet-lav
bebyggelse pd grunden.

Hedensted Kommune har i sam-
arbejde med lokalplanomradets
ejer ladet udarbejde en bebyg-
gelsesplan, som danner bag-
grund for naerveerende lokalplan.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet, der udger ca.
2200 m2, ligger centralt i Tgrring
og omfatter matr. nr. 1aa, 1r, 1k,
1v, lad, og en del af 1b Tgrring
By, Terring.

Lokalplanomrédet henligger ube-
bygget og ubenyttet efter nedriv-
ning af det tidligere forsamlings-
hus.

Grunden vejbetjenes via eksiste-
rende privat feellesvej med ind-
kgrsel fra Aagade.

Omgivelser

Lokalplanomrddet greenser mod
nord op til boligbebyggelse, mod
gst op til Aagade og mod vest op
til et storre grgnt omrdde. Mod
syd graenser lokalplanomrédet op
til to boliger og en tankstation.
Landskabet omkring lokalplan-
omrédet bzerer praeg af bymaes-
sig bebyggelse.

Billede 1-5 viser omradet i dag
og figur 2 angiver de steder hvor-
fra billederne er taget.

Lokalplanomradet ligger i byzone

og skal forblive i byzone efter lo-
kalplanens vedtagelse.
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Fig. 2. Angivelse af steder hvorfra billede 1-5 er taget.
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Billede 1. Lokalplanomr§det langs Aagade set mod vest

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at
skabe grundlag for, at omradet
kan anvendes til ungdomsboliger.
Endvidere skal lokalplanen sikre,
at omradet anvendes til dben/
lav boligbebyggelse. Kortbilag 2
viser principper for omradets dis-
ponering. Endvidere indeholder
kortbilag 3 en illustrationsplan,
der viser, hvordan omradet kan
komme til at se ud.

Lokalplanen giver mulighed for
opfgrelse af op til 15 boliger i op
til 2 etager med en maks. bebyg-
gelseshgjde pa 8,5 m. Boligerne
skal placeres indenfor de pa kort-
bilag 2 anviste byggefelter.

Da der er tale om et forholdsvis
lille omrdde midt inde i byen,
er det vigtigt, at der skabes en
helhed i omradet. Lokalplanen
fastseetter derfor bestemmelser
angdende bebyggelsens udform-
ning og ydre fremtreeden (tag-
form, facadefarve og materialer)
med henblik p3 at sikre, at de nye
bebyggelser vil fremsta ensartet
og harmonisk i forhold til reste-
rende bebyggelse ved Aagade.

Vejadgang til lokalplanomradet
skal forsat ske via eksisterende
vej fra Aagade.

Vejen A-B deles med ejendom-
mene Aagade 18 og 18b, som

Billede 3. Lokalplanomr&det set fra det vestlige hjorne.
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Billede 4. Parkering af biler til 10 boliger skal fremover ske pd samme areal som i dag

en privat faellesvej jf. servitut om
vej.

For at sikre et rent og ryddeligt
indtryk af boligomradet indehol-
der lokalplanen bestemmelser
om, at affaldscontainere til hus-
holdningsaffald og genbrug skal
samles i 1 "station” i tilknytning
til offentlig vej. Der udlaegges et

areal til vendeplads for renovati-
onsbilen samt til parkeringsplad-
ser til boligerne.

Der skal etableres 1 parkerings-
plads pr. bolig, hvilket svarer til
15 p-pladser, hvis der etableres
15 boliger. Mindst 2 p-pladser
skal etableres som handicap-p-
pladser.
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Fig. 3. Lavbundsarealer markeret med bl baggrund og greensen til
klimah8ndteringsomr8det er vist med mark rod.
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Forhold til Kommune-
planlaagning

I det fglgende vil der blive rede-
gjort for hvordan lokalplan 1085
forholder sig til Kommuneplan
2013 for Hedensted Kommune.

Kommuneplanramme 7.C.04
Tgrring Kirkeby udlaegger omra-
det til bycenter. Den maksimale
bebyggelsesprocent for ramme-
omradet er fastlagt til 60, den
maksimale bygningshgjde 8,5 og
etageantallet til maksimalt 2. Lo-
kalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer
for lokalplanlaegning.

Lavbundsarealer
Lokalplanomradet ligger indenfor
sakaldte lavbundsarealer, der jf.
Kommuneplanen skal friholdes
for byggeri og anlaeg, som kan
forhindre, at det naturlige vand-
standsniveau kan genskabes, el-
ler som kan forringe muligheden
for at styrke det vilde dyre- og
planteliv.

Lokalplan 1085 er lokaliseret op
ad et klimah&ndteringsomrade,
et potentielt oversvgmmelses-
areal udpeget i Kommuneplanen.

Det vurderes, at realisering af lo-

kalplanen ikke vil forringe mulig-
heden for at det naturlige vand-
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standsniveau kan genskabes
eller muligheden for at styrke
det vilde dyre- og planteliv, idet
omradet har veeret bebygget og
ligger i dag indenfor bymaessig
bebyggelse.

Stgjforhold

Lokalplanomrddet er omfattet af
Kommuneplanens felles plan-
laegningszone for st@gj. I denne
zone angiver kommuneplanens
retningslinje, at en andring af
anvendelsen til stgjfglsomme for-
mal som f.eks. boliger, forudsaet-
ter en skeerpet opmaerksomhed.
Stgjniveauet ma ikke overstige
Miljgstyrelsens vejledende green-
seveerdi for stgj. I centerom-
rader vil der normalt kunne ac-
cepteres et hgjere stgjniveau.
Hele planlaegningszonen er ikke
ngdvendigvis stgjbelastet over
Miljgstyrelsens vejledende green-
sevaerdier, men afstanden il
anlaeg, der kan vere stgjende,
betyder at stgjforholdende skal
dokumenteres fgr ibrugtagning
af bebyggelsen jf. Kommuneplan
2013.

Anden planlagning

Servitutter

Fglgende deklarationer er geel-
dende for de ejendomme der er
omfattet af lokalplanen:

- deklaration om vejret lyst den
8. februar 1929 pd matr.nr. 1b
Tarring By, Tgrring.

- deklaration om tilslutning til
kollektivt forsyningsanaeg (fjern-
varme) lyst den 7. december
1993 pd matr.nr. 1k og 1r Tgrring
By, T@rring.

Nzerveerende lokalplan strider
ikke mod de tinglyste servitutter.
Der kan endvidere forekomme
andre rgr, kabler og lign., som
ikke er beskyttet af en tinglys-
ning.

Spildevand

Omradet skal kloakeres i over-
ensstemmelse med den til erhver
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tid geeldende spildevandsplan.
I forbindelse med realisering af
hele eller dele af det byggeri, der
lokalplanlzegges for, skal der skal
der ske tilslutning til offentlig
kloak i overensstemmelse med
den til enhver tid geeldende spil-
devandsplan.

Kun en del af lokalplanomradet
er pd tidspunktet for lokalpla-
nens udarbejdelse omfattet af
den geeldende spildevandsplan
og en realisering af lokalplanen
kan derfor forudsaette at der ved-
tages et tillaeg til spildevandspla-
nen. Det kan forventes, at nye
omrader, som inddrages i kom-
munens spildevandsplan udeluk-
kende vil blive spildevandskloa-
keret. Der kan blive stillet krav
om etablering af foranstaltninger
til h&ndtering af overfladevandet
som en forudsaetning for at opna
udledningstilladelse.

Vandforsyning

Lokalplanomrddet er omfattet af
Vandforsyningsplan 2012-2022
og forsynes med drikkevand fra

F N
- sl
I

Tgrring Vandvaerk.

Varmeforsyning

Der er tilslutningspligt til fjern-
varmeforsyningen jf. servitut om
varme.

Renovation og genbrug
Lokalplanomradet er omfattet af
Affaldsplan 2009-2020. Hushold-
ningsaffaldet skal handteres efter
kommunens regulativ for hus-
holdningsaffald.

Kirkebyggelinje
Lokalplanomradet er omfattet af
kirkebyggelinjen omkring Tgrring
kirke. Der ma maksimalt opfgres
bebyggelse op til 8,5 m i hgjden
inden for 300 m til kirken, jf. Na-
turbeskyttelseslovens § 19.

Abeskyttelseslinje

En mindre del af matr. nr. 1v
Tgrring By, Tgrring er omfattet
af abeskyttelseslinjen omkring
Gudenden, jf. Naturbeskyttel-
seslovens § 16. Det betyder, at
der inden for beskyttelseslinjen
pd 150 m fra vandlgbets midte,

Billede 5. Indsigt til kirken mod nord fra indkarslen til lokalplanomridet.
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er forbud mod at placere bebyg-
gelse, f.eks. bygninger, camping-
vogne og master. Der ma heller
ikke foretages tilplantning eller
&ndringer i terraenet.

Det er Hedensted Kommune der
treeffer afggrelse vedr. om der
kan meddeles dispensation fra
dbeskyttelseslinjen og det vurde-
res, at realisering af lokalplanen
ikke vil resultere i en vaesentlig
landskabelig pavirkning, da om-
radet inden for &beskyttelseslin-
jen tidligere har vaeret bebygget.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund,
Jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anlaeg-
stilladelser til Horsens Museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhdndsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal veere opmaerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det berg-
rer fundet, og Horsens Museum
skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalpla-
nens omrade. Da det meste af
grunden, svarende til matr.nr. 1k,
1lv, laa og 1d Tagrring By, Tgrring
har vaeret bebygget og befaestet
(vejarealer og p-plads) er det
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museets vurdering, at der naeppe
findes bevarede fortidsminder
her.

P3 arealet, svarende til matr. nr.
1r har imidlertidig veeret spar-
somt bebygget og omradet ligger
pd kanten ned mod den gamle
engflade. Her er det museets
vurdering, at der bgr foretages
en arkaeologisk forundersggelse
forud for byggeriets start, idet
der kan veaere risiko for at der fin-
des skjulte fortidsminder i form
af et muligt aktivitetsomrade
knyttet til eksempelvis den be-
byggelse fra vikingetiden, som
har ligget nord herfor.

Sker det, at der ved kommende
anlagsarbejder fremkommer
fortidsminder, skal den del af ar-
bejdet, som bergrer fundet, ind-
stilles og Horsens Museum tilkal-
des.

Miljgscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (bekendtggrelse nr.
939 af 3/7/2013). I screeningen

er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vaesentlig indvirkning
o oy o o

pa miljget pa en raekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Natura 2000 omrader og bilag
IV-arter

Kommunen m& ikke vedtage
planer, der kan skade yngle- og
rasteomrdde for dyrearter eller
gdelaegge plantearter pd EU’s ha-
bitatdirektivs IV (Bek. nr. 408 af
01/05-2007).

Alle planer og projekter skal der-
for vurderes i forhold til, om de
kan skade Natura 2000 omrader
eller strengt beskyttede arter pd
bilag IV.

Relevante bilag IV arter i Heden-
sted Kommune er: Arter af fla-
germus, odder, birkemus, stor
vandsalamander, spidssnudet
frg, strandtudse, markfirben og
grgn kglleguldsmed.

Lokalplanomradet bestar i dag af
et uudnyttet areal i Tgrring by.
Hedensted Kommune har ikke

Fig. 4. Inden for det markerede omr8de bor der foretages en ar-
keeologisk forundersggelse forud for byggeriets start.
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registreret bilag IV arter i omra-
det. Der er ca. 1,1 km til naer-
meste Natura 2000-omrade,
EF-habitatomrdde H66 og EF-
fuglebeskyttelsesomrdde  F44,
Uldum Keer, Tgrring Keer og QlI-
holm Kaer. Og der er ca 1,3 km
til Natura 2000-omrade EF-habi-
tatomrade H65, Store Vandskel,
Rgrbaek Sg, Tinnet Krat og Hol-
tum Adal gvre del.

P& grund af arealets hidtidige
anvendelse er det kommunens
vurdering, at omradet ikke er et
velegnet levested for bilag IV ar-
ter, hvorfor planen ikke vurderes
at pavirke bilag IV-arter vaesent-
ligt. Samtidig vurderer Heden-
sted Kommune, at planen, pga.
af afstanden, ikke vil pavirke Na-
tura 2000 omraders udpegnings-
grundlag.

For alle arealudlaeg geelder det,
at naturtilstanden af omraderne
med tiden kan eendre sig. Leve-
steder for arterne kan derfor op-
std eller forsvinde, hvis arealerne
ligger hen uden at blive udnyttet.
Vurderingen bygger derfor pa
arealernes nuvearende tilstand
og den eksisterende viden, som
kommunen er i besiddelse af.

Sammenfatning

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uveesentlig. Der er sdledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.

8 Redeggrelse
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1085 for et boligomrade ved
Aagade i Tgrring

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af 25.
maj 2013 med senere zndringer) fastsaettes hermed fglgende bestem-
melser for det i § 2 naavnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
1.1 at omradet anvendes til boligformdl med tzet/lav boligbebyg-
gelse,

1.2 at omradet disponeres i henhold til principperne angivet pa kort-
bilag 2.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrade afgreenses som vist pa kortbilag 1.
Omradet omfatter matr. nr. 1aa, 1r, 1k, 1v, 1ad, og en del af 1b
Tarring By, T@rring.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og forebliver i byzone ved lo-
kalplanens vedtagelse.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Delomrdde I ma kun anvendes til taet/lav boligbebyggelse med
tilhgrende veje, stier og p-pladser samt fzelles friarealer. Pa det-
te delomrdde m& der maksimalt opfgres 10 boliger.

3.2  Delomrade II ma ikke bebygges for delomrade I er udnyttet og
i delomradet m@ der maksimalt opfgres 5 boliger. Delomradet

kan beplantes og der kan etableres enkelte mindre bygninger i
tilknytning til det fzelles grgnne friareal som vist pa kortbilag 3.

§ 4 Udstykning

4.1 Lokalplanomradet kan ikke matrikulaert udstykkes yderligere.

8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m3 ikke over-
stige 30 procent inklusiv den del af eventuelle feellesarealer, som
er tilskgdet den pagaeldende ejendom.

5.2 Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa kortbilag 2 angivne
byggefelter.
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5.2  Den maksimale bebyggelseshgjde ma ikke overstige 8,5 m malt
fra et niveauplan fastsat i henhold til Bygningsreglementet.

5.3 Boligbebyggelsen m& maksimalt opfgres i 2 etager.

5.4  Boligbebyggelsen ma kun opfgres inden for de p& kortbilag nr. 2
anviste byggefelter.

5.5 Udhuse, redskabsskure, cykelskure, garager, carporte og lig-
nende mindre bygninger kan placeres i skel, dog ikke i skel, der
er sammenfaldende med lokalplangransen.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden

6.1 Boligbebyggelsen m& kun opfgres efter et samlet projekt med
ensartede bygninger, sa der ved hjzelp af materialevalg for bade
facader og tagflader samt farvevalg og formsprog skabes en
sammenhang i bebyggelsen og i relation til det omkringliggen-
de boligomrade.

6.2 Til facader skal der anvendes tegl som blank, pudset eller vand-
skuret mur eller andre pudsede materialer eller pladebeklaed-
ning.

6.3 Facader skal fremstd i en farve fra jordfarveskalaen (herunder
o0gsa radlige og gullige nuancer), hvide, sorte eller disse farvers
blanding.

6.4 Til beklzedning af tage skal der anvendes tegl, cement, eternit,
zink eller tagpap med ensartet haeldning eller retning.

§ 7 Ubebyggede arealer

7.1 Fzlles friarealer skal anlaegges som graes med spredt beplant-
ning i form af treeer og buske.

7.2 Ingen arealer i lokalplanomrddet m3 benyttes til uafskaermet
oplag af materialer, storskrald, haveaffald og lign.

7.3 Hegn i skel m& kun etableres som levende hegn.
7.4 Pafyldning af terreen naermere end 2,5 m fra skel mod nabo-
grunden ma ikke overskride 0,5 m. Der tillades pafyldning af

terraen op til skel mod offentlig vej, dog ikke hgjere end eksiste-
rende fortov.

8§ 8 Veje, stier og parkeringsforhold
Veje og stier

8.1 Der udlaegges areal til en vej i princippet som vist pa kortbilag 2.
Vejen udlaegges i min. 6,5 m bredde med minimum 4,5 m bred
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kgrebane.

8.2 Veje, stier og parkeringspladser skal hver for sig udfgres med
ensartet materialevalg, der afspejler og afgraenser de respek-
tive arealers funktioner.

8.3 Der udlzegges areal til vendeplads for renovationsvognen i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

Parkering

8.4 Der skal anlaegges minimum 1 p-plads pr. bolig indenfor lokal-
planomradet. Heraf skal min. 2 etableres som handicap p-plad-
ser i overensstemmelse med den til erhver tid geeldende Byg-
ningsreglement. Areal til parkering er vist pa kortbilag 2.

8§ 9 Tekniske anlag

9.1 Alle forsyningsledninger i omradet skal fremfgres som jordkab-
ler nedgravet under terraen.

9.2 Affaldscontainere til husholdningsaffald og genbrug skal samles
i en dertil indrettet “station” i tilknytning til ungdomsboligerne.
Affaldsbeholdere skal afskaermes med beplantning eller hegn.

9.3 Tekniske installationer, f.eks. ventilation, skal afskaermes med
facadematerialer som angivet i §8 eller med beplantning, s& de
ikke fremstd synlige fra nabogrunde, faellesarealer eller veje og
parkeringspladser.

9.4  Eventuelle solfangere eller solceller m& kun placeres pa tagfla-
der og kun med haldning svarende til tagets. Solenergianlaeg
og tage skal fremstd i den samme farve, inkl. eventuelle rammer
pa paneller og lign.

9.5 Der ma ikke opseettes udvendige antenner. Dog kan lavt pla-
cerede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal opsaettes
sadan, at de mindst generer naboer. Ingen del af parabolanten-

o o .
nen ma veere teettere pa skel end 2,5 m og placeres hgjere end
2,5 m til overkant, over terraen.

8§ 10 Grundejerforening eller lignende

10.1 Der skal etableres/stiftes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere i lokalplanomradet, hvis kommunen krae-
ver det.

10.2  Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke vaere i strid med lokal-
planens bestemmelser.

10.3 Grundejerforeningens vedtsegter og andringer heri skal god-
kendes af kommunen.

10.4 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i
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§ 8 naevnte veje og stier samt de i § 7 naevnte feelles friarealer,
nar disse er etableret.

10.5 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa anlagte veje,
stier og feelles opholdsarealer, jf. § 8 og § 7.

11.6 Grundejerforeningen er berettiget til opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af 18n at fremskaffe de gkonomi-
ske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen
af foreningens opgaver, samt til at opkraeve forngden sikkerhed
herfor.

§ 12 Forudsatninger for ibrugtagen af ny be-
byggelse

12.1 Lokalplanomradet forventes udbygget i etaper. Ny bebyggelse
ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til varme, vand-
forsyning og spildevandssystemet.

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 1085 er vedtaget af Hedensted Byrdd den
XX.XX.XX og offentligggres efter reglerne herom i planlovens § 24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til Lokalplan nr. 1085 er i henhold til planlovens §24, stk. 3
offentliggjort i perioden fra den XX.XXXX 2014 til den XX. XXXX 2014.

12 Bestemmelser Lokalplanforslag 1085
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrseenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig

20 Lovstof

del af planlaegningen pa alle ni-
veauer. Derfor udarbejdes lo-
kalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i
mindst 8 uger med henblik p3, at
borgere skal have adgang til at se
og kommentere forslaget. Heref-
ter vurderer Byradet eventuelle
indsigelser og aendringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skeaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsideseetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er szerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og taettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens §17
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og andret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

N&r fristen for fremseettelse af
indsigelser og aendringsforslag
er udlgbet, kan Byrddet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de rets-
virkninger som opstar, nar en lo-
kalplan vedtages endeligt af By-
radet og offentligggres.

Ifglge Planlovens 8§18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byradet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomr@det kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, s3 skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens §47.
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Byrddet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Klagevejledning

Miljgvurdering af planen
Afggrelser vedrgrende denne lo-
kalplan truffet i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer (lovbekendtggrelse
nr. 939 af 3. juli 2013) kan pa-
klages efter samme regler, som
klager over afggrelser efter Plan-
loven.

Der kan klages over kommunens
afggrelse om, at kommunen ikke
vil gennemfgre en miljgvurdering
af planen.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-

Lokalplanforslag 1085

toen for offentligggrelsen over
afggrelsen om miljgvurdering.

Lokalplan

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spgrgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over planens lovlig-
hed, herunder dens lovlige til-
vejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens indhold.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-
toen for offentligggrelse af den
endeligt vedtagne plan.

Klageregler

Klagen indgives til Hedensted
Kommune, som sender den vi-
dere til Natur- og Miljgklagenaav-
net.

Klagen sendes helst via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage, at du indbetaler et ge-
byr p& 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende dig
en opkraevning pa gebyret. Naev-
net vil ikke pdbegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Vejledning om geby-
rordningen kan findes p@ Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentliggg-
relsen af den endeligt vedtagne
plan.

Fremlaaggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at saette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanen vaere of-
fentligt fremlagt i mindst 8 uger,
jf. Planlovens § 24.

Lokalplanen er i hgring i perio-
den:

dag den XX.XXXX. 2014 til
dag den XX.XXXX. 2014

Lokalplanforslaget kan ses i
kommunens borgerservice og
pa kommunens hjemmeside:
www.hedensted.dk/tilladelser
ogplaner

Borgernes indflydelse

Du kan komme med indsigelser
til lokalplanforslaget ved skriftlig
henvendelse til Hedensted Kom-
mune. Vi skal have dit brev se-
nest torsdag den XX.XX.2014.

Send helst brevet via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Byradet vil derefter tage stilling
til lokalplanen og de indsendte
bemaerkninger.

Svar pa indkomne indsigelser vil
blive fremsendt efter Byrddets
endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.

Hedensted Kommune,
Teknik & Miljg

Merete Harbo Garic
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