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Status og proces

Forslag

Lokalplanen for etablering af en Lidl butik ved Kirkegade/Dalbyvej i Hedensted er
blevet principdrgftet og igangsat af Byradet den 26-10-2016. Planen giver mulighed
for etablering af en butik med et areal pa op til ca. 2.200 m=2.

Kontaktperson

Hans Pagaard
By og Landskab
hans.pagaard@hedensted.dk

TIf. 7975 5692
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Forslag

Offentligggrelse

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal
forslaget til lokalplanen sendes i 8 ugers offentlig hgring,
saledes at borgerne kan saette sig ind i forslaget og

f& mulighed for at komme med bemaerkninger og
a&ndrings- forslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og
a&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.
Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter Lov om planlaegning 8 29 har modsat sig dette
skriftligt over for byradet. Forslaget kan fgrst vedtages,
nar der er opnaet enighed mellem parterne om de
ngdvendige andringer.
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Offentlig hgring

Forslag til lokalplan 1112 er i offentlig hgring i perioden XX XXXX. XXX til XX XXXX. XXXX.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke
pa den rgde fane "indsend ide, forslag eller kommentar"gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hagringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og
de indsendte bemaerkninger. Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive sendt efter
byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Yderligere spagrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i
lokalplanen.

Hedensted Kommune - By og Landskab
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted

byoglandskab@hedensted.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifalge Lov om planlaegning § 17, m& ejendomme der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan eller
umuligggre realiseringen af lokalplanen, indtil
lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og
e&endringsforslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstem- melse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedta- gelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegning § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at
planen er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegning § 19, meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke
strider mod principperne i planen. Veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af veesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, ifglge Lov om
planleegning § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Klageregler

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afgerelser truffet i henhold til
planloven efter planlovens 8 58, stk. 1, nr. 4.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over
planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages
over planens indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive
klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk er der en vejledning til,
hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt
videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering p4& kommunens hjemmeside om vedtagelsen af
planen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen
imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske
inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet afgreenses som vist pd kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 1lei, lek,
8cd, 8dy, 9d, 9em, 9ke, 9kf, 43b alle Hedensted By, Hedensted. Lokalplanomradet

ligger pa hjagrnet af Dalbyvej og Kirkegade i den centrale del af Hedensted By og har
et samlet areal pa ca. 7.400 m2.

Omradet afgreenses mod nord af Dalbyvej og mod vest af Kirkegade. Mod gst og syd
afgraenses omradet af eksisterende bebyggelse. Umiddelbart vest for
lokalplanomradet ligger forskellige butikker og servicefunktioner, som er en del af
Hedensted Bymidte.

Lokalplanomréadet anvendes i dag til boligomrade i form af &ben-lav boliger og bestéar
af 8 parcelhuse, og de ubebyggede arealer i omradet fremstar i dag som havearealer
til de enkelte boliger.

Trafikalt er der adgang til de enkelte boligparceller via separate overkgrsler fra hhv.
Dalbyvej og Kirkegade. Derudover er der langs en del af omradets sydlige graense
udlagt et vejareal i matrikel nr. 9e Hedensted By, Hedensted, som giver adgang til
bade matrikel nr. 1ek Hedensted By, Hedensted, samt til et parkeringsareal pa
matrikel nr. 1a Hedensted By, Hedensted. Matrikel nr. 1ek er en mindre matrikel, som
i dag ikke indeholder bebyggelse. Den er alene medtaget i lokalplanaf-greensningen for
skabe en sammenhangende planlaegning af omradet, og sikre at der fortsat er
vejadgang til matriklen.
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Formalet med lokalplanen

Det er lokalplanens formal at sikre, at omradet kan anvendes til centerformal med
mulighed for at etablere bebyggelse til butikker, boliger, liberale erhverv, privat og
offentlig service. Derudover er det en del af lokalplanens formal at sikre vejadgang til
omréadet fra Kirkegade og Dalbyvej.

Lokalplanen skal desuden muliggere opfgrelse af en dagligvarebutik pa op til 2.200
m2.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et konkret gnske om at etablere en ny
dagligvarebutik i den centrale del af Hedensted.

Anvendelsen af omradet har hidtil i Kommuneplan 2013-2025 veeret fastlagt til
boligformal, og en forudsaetning for at muliggere centerformal i lokalplanomradet, har
veeret, at der sker en e&endring af den eksisterende centerstruktur, sdledes at
planomradet inddrages i bymidten i Hedensted.

Af retningslinjerne i Kommuneplan 2013-2025 fremgar det, at det er kommunens mal
at skabe le-vende handelscentre med et varieret udbud af butikker i kommunens
bycentre, at alle har en nem, hurtig og kort vej til dagligvarebutikker, s&
afhaengigheden af bil nedbringes, samt at der er mulighed for at etablere
dagligvarebutikker i alle byer.

Inden for den eksisterende bymidteafgreensning er der i dag ikke mulighed for at
etablere en butik af den stgrrelse og type, som der er gnske om, og der er derfor
igangsat en planlaegning, som skal udvide bymidteafgraensningen, sa denne udvikling
muligggres.

For at sikre grundlag for planleegningen er der udarbejdet et detailhandelsnotat, hvori
muligheden for at udvide bymidteafgreensningen ved hjeelp af den statistiske metode
er vurderet. Der er alene tale om en fysisk udvidelse af bymidten, da der er
restrummelighed i det udlagte bruttoetageareal til butiksformal i bycentret.

Pa baggrund af notatet kan det konkluderes, at bymidteafgraensningen for Hedensted
Bymidte kan udvides, séledes at der kan planlaegges for detailhandel i planomradet.

Lokalplan 1112 - Dagligvarebutik Hedensted




Forslag

Beskrivelse af lokalplanens indhold
B R T AT R A W R B T

Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen kan komme til at tage sig ud set fra nord.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare ny bebyggelse til centerformal inden for
omradet, konkret med gnske om at etablere en dagligvarebutik. Lokalplanen
indeholder desuden bestemmelser omkring bebyggelsens omfang og placering,
ubebyggede arealer mv.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal efter planens vedtagelse forblive i byzone.

Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen kan komme til at tage sig ud set fra
nordvest.

Bebyggelsen

Butikken placeres langs det sydlige og gstlige skel, og foran butikken, ud mod
Dalbyvej og Kirkegade, etableres et feelles areal til kundeparkering mv.

Der ma maksimalt opfares 2.200 m2 bruttoetageareal til butiksformal inden for
lokalplanomradet, og bruttoetagearealet for den enkelte butik, ma ikke overstige
2.200 m= for dagligvarebutikker og 500 m=2 for udvalgsvarebutikker.
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Lokalplanen fastlaegger bebyggelsens omfang til en bebyggelsesprocent pd maksimalt
40 for den enkelte ejendom. Bebyggelsens hgjde ma ikke overskride 2 etager og 8,5
meter. Dog ma bebyggelse neermere end 2 meter fra lokalplangreensen mod syd
maksimalt opfgres i 1 etage og 6 meters hgjde.

Facaderne skal primeert fremstd som pudset, vandskuret eller blankt murveerk, med
metalbeklaedning eller i beton og skal opferes i gra, hvide, gule eller rgde farver. Langs
facaden mod Dalbyvej skal der etableres begrgnning, eks. som treeer, eller som
klatreplanter pa net eller espalier for visuelt at opdele facadeudtrykket. Den visuelle
opdeling mé& desuden etableres som illustrationer, grafik eller lign. pa facaden.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udfgres i andre
materialer sdsom tree, stenkompositmateriale og glas.

Bebyggelsens tage skal opfgres som flade tage eller med ensidig tagheeldning med en
heeldning pa op til 20 grader. Som tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, betontagsten,
tagpap eller metalbeklaedning i sorte eller grd nuancer. Tage ma desuden etableres
som levende, grgnne tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Herudover fastlaeegges der bestemmelser for, hvordan der ma skiltes pa bebyggelsen
og inden for planomradet generelt.

Vejadgang og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet far vejadgang fra Dalbyvej og Kirkegade via i alt tre overkarsler.
Heraf giver den gstligste overkgrsel p& Dalbyvej alene adgang til varelevering og et
mindre antal personaleparkeringspladser, mens overkgrslen fra Kirkegade samt den
vestlige overkgrsel giver adgang til kundeparkeringspladserne. For overkgrslen til
vareleveringen geelder saerligt, at der alene ma ske tilkgrsel til vareleveringen fra gst,
for at sikre, at der ikke sker bakning pa Dalbyvej.

DAGLIGVAREBUTIK

lllustration, der viser kagrekurver ved varelevering.

Langs lokalplanomradets gstlige skel og dele af det sydlige skel gives der mulighed
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Forslag

for etablering af hegn i skel i en hgjde pa 2,4 meter, som ma etableres som stgjhegn.
Der ma skal desuden etableres hegn internt p& arealet til adgang, parkering og
varelevering til adskillelse af trafikken fra den gstlige og vestlige overkgrsel.

Der kan etableres treeer langs Dalbyvej, dog under hensyntagen til oversigtslinjer og
gvrige trafikale forhold.

Lokalplan 1112 - Dagligvarebutik Hedensted



Forslag

Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Pavirkning af bymiljget

Ifglge Lov om planleegning 8§ 16, stk. 6, skal der i lokalplaner, der muligggr etablering
af butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den
eksisterende bebyggelse i om-radet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den centrale del af Hedensted og ligger i forbindelse
med en blandet bebyggelse bestdende af bade boliger, detailhandel, erhverv og
servicefunktioner. Trafikalt ligger omradet ud til Kirkegade og Dalbyvej, hvoraf seerligt
Dalbyvej er en central feerdselsare i Hedensted.

Det er Hedensted Kommunes mal at udvikle byerne, sa der skabes levende
handelscentre med et varieret udbud af butikker i kommunens bycentre. Det er
desuden et mal, at alle har en nem, hurtig og kort vej til dagligvarebutikker, sa
afhaengigheden af bil nedbringes, samt at der er mulighed for at etablere
dagligvarebutikker i alle byer. Med lokalplanen &bnes der mulighed for at etablere nye
typer af butikker, der kan vaere med til at skabe en bedre butiksforsyning i den
centrale del af Hedensted.

Trafik

Lokalplanomradet er hensigtsmaessigt placeret i forhold til det overordnede vejnet i
omradet. Etab-leringen af en dagligvarebutik vil naturligt medfere mere trafik til
omradet, men det forventes dog at kunderne til butikken primeert er folk, der allerede
bor i naeromradet eller kgrer forbi det til og fra arbejde.

Trafikalt vurderes den skitserede vejbetjening af det nye centeromrade fra Kirkegade
og Dalbyvej at kunne afvikles uden vaesentlige konsekvenser for neeromradet.

Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til butikken. Det
vurderes, at vejbetje-ning og parkering ikke vil give anledning til veesentlige
pavirkninger af det omgivende bymiljg.

Stgj
Lokalplanomradet er beliggende inden for et areal, der er registreret som stgjbelastet.

Det vurderes, at den ggede trafik til omradet ikke i vaesentlig grad vil pavirke
trafikstgjbelastningen i omradet.

| lokalplanen er der desuden medtaget bestemmelser, der skal sikre, at
naboomraderne omkring centeromradet ikke belastes med stgj over de af
Miljgstyrelsen fastlagte greenseveerdier.

Friarealer og beplantning

Der findes ikke eksisterende, offentligt tilgeengelige rekreative opholdsarealer eller
bevaringsveerdig beplantning inden for lokalplanomradet, som vil blive pavirket ved en
gennemfgrelse af lokalplanen. Det vurderes i gvrigt, at etablering af et centeromrade
ikke vil pavirke byens gvrige friarealer.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser der skal sikre, at der i videst muligt omfang kan
etableres treeer langs Dalbyvej, samt at der etableres en beplantning langs
bebyggelsens facade.
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Redeggrelse for kommuneplan 2013-2025

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i
plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og
administrere lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifelge Hedensted Kommuneplan 2013-2025 beliggende i
rammeomrade 5.B.30 "Midtbyen Sydgst” og er udlagt til boligformal i form af dben-lav
boligbebyggelse. Bebyggel-sesprocenten ma ikke overstige 30, og bygningshgjden er
fastlagt til maks. 2 etager og 8,5 meter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025, for s& vidt
angar anven-delse samt bebyggelsesprocent.

For at bringe planlaegningen i overensstemmelse med kommuneplanen ledsages
neerveerende lokalplan af kommuneplantilleeg nr. 27, der overfgrer planomradet fra
rammeomrade 5.B.30 "Midt-byen Sydgst" til rammeomrade 5.C.02 "Centeromrade i
Hedensted". Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
kommuneplantilleegget.

®

N
‘9
o
1Y
5.

Oversigtskort, der viser de fremtidige kommuneplanrammer udlagt med
kommuneplantillaeg nr. 27. Lokalplanomradet er vist med priksignatur.
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Retningslinje for stgjbelastede arealer

Lokalplanomradet er omfattet af Den faelles planleegningszone for stgj, der er udlagt i
retningslinjerne for Hedensted Kommuneplan 2013-2025.

Den feelles planlaegningszone for stgj er beregnet som den samlede stgjpavirkning fra
en reekke stgjkilder som trafik, erhverv og stgjende fritidsaktiviteter. | denne zone
kreever en a&ndring af anvendelsen til stgjfelsomme formal som f.eks. boliger, en
skeerpet opmaerksomhed pa stgjforholdene. Hele planlaegningszonen er ikke
ngdvendigvis stgjbelastet over de vejledende greenseverdier, men afstanden til
anleeg, der kan veere stgjende, gor det ngdvendigt med en detaljeret dokumentation for
stgjforholdene.

Da lokalplanens omrade skal anvendes til detailhandel, vurderes stgjpavirkning fra
omgivelserne ikke at give anledning til miljgkonflikter, som skal omfattes af
planleegningen.
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Lokalplanens forhold til anden planleegning

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed

sikres det, at de mange forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og
afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere
eller stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne

af lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge
uhensigtsmaessig miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afheengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er gaeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Servitutter

Med lokalplanen aflyses 2 servitutter:
For matrikel nr. matr.nr. 9d, 9ke og 9ff alle Hedensted By, Hedensted aflyses:

09.10.1970-944562-55 - Dok om bebyggelse, benyttelse, fijernvarme mv , vandvark
mv.

Servitutten fastleegger, at ejendomme er forbeholdt til villabebyggelse i 1 etage med
udnyttet tagetage. Tilslutningspligt til Hedensted Vandverk og Hedensted
Fjernvarmeveerk. Indeholder bestemmelser vedr. anvendelse, parkering,
oversigtsarealer mv. Pataleberettiget er Hedensted Kommune.

For matr. nr. 8cd Hedensted By, Hedensted aflyses:

25.11.1970-944005-55 - Dok om oversigt mv.

Servitutten er en oversigtsservitut, som fastleegger at pa hjgrnearealer ma der ikke
veere genstande, bebyggelse eller beplantning med en hgjde pad mere end 80 cm.
Pataleberettiget er Hedensted Kommune.

Oversigtsservitutten aflyses, da den er tinglyst fgr den nuveerende rundkgrsel er
etableret, og de tinglyste oversigtsarealer er derfor ikke leengere aktuelle.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlesegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor skal relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
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Teknisk forsyning
Varmeforsyning

Lokalplanomradet er i dag forsynet med fjernvarme. Der er ikke tilslutningspligt inden
for omradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra fra Hedensted Vandveerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes spildevandsplan.

Matr. nr. lei, 1ek, 8cd, 8dy, 9d og 43b alle Hedensted By, Hedensted er udlagt som
separatkloakeret, mens matr. nr. 9em, 9ke, 9kf alle Hedensted By, Hedensted er
feelleskloakeret.

Ved en fremtidig sammatrikulering vil hele lokalplanomradet skulle separatkloakeres.

Spildevand ledes til Hedensted Renseanleeg, og efter rensning til Rohden A. Regnvand
ledes via regnvandsbassin til Torup Beek.

Overfladevand

Lokalplanomradet skal kunne handtere stgrre regnhaendelser. Det anbefales at
handtering af overfladevand ved sddanne regnheendelser teenkes ind i den samlede
handtering af regnvandet, evt. ved etablering af regnbede og beplantning inden for
parkeringsarealerne, hvor regnvand ved sddanne handelser kan opstuve og herved
forsinkes lokalt.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomréadet via
ejendommens interne regnvandsanlaeg svarende til en befaestelsesgrad pa 30.
Regnvand fra arealer, der overskrider en befeestelsesgrad pa 30 skal handteres og
nedsives pa egen grund.

Affald

Handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med
affaldsbekendtggrelsen og Hedensted Kommunes geeldende regulativ for
erhvervsaffald, som kan findes via kommunens hjemmeside.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 5,4 km til naermeste Natura 2000-omrade, som er 'Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord’.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaeegningen pa grund af afstanden og den
anvendelse, der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV arter i omradet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse, vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV arter.
Derfor vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.
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Miljeforhold
Trafik og tilgeengelighed

En aendret anvendelse af omradet fra boligformal til centerformal, konkret i form af en
dagligvarebutik, vil i begreenset omfang medfgre gget maengde trafik i form af primeert
personbiler, cyklister og géende til og fra omradet.

En stor del af trafikken til og fra omradet vurderes, at veere trafik som i forvejen vil
feerdes pa de omgivende veje Dalbyvej og Kirkegade, og der vurderes derfor ikke at
vaere vaesentlige kapacitetsproblemer pa det eksisterende vejnet.

Lokalplanomradet har direkte vejadgang til Dalbyvej og Kirkegade via i alt 3
overkgrsler. Trafikken til hhv. kunder og varelevering er adskilt for at gge sikkerheden
i omrade. Kundetrafikken er fordelt p4 to separate overkgrsler med tilstreekkelige
oversigtsforhold.

Det vurderes, at omradets veje og stier kan afvikle trafikken uden vaesentlige
problemer.

Stgj

Aktiviteter i lokalplanomradet ma ikke pafgre omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger de greenseverdier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
om “Ekstern stgj fra virksomheder”. Greenseveardierne angives i forhold til selve
lokalplanomradet og i forhold til naboomréader, afheengigt af disse omraders nuveerende
og planlagte anvendelse.

Det stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse til centerformal vil
udelukkende stamme fra kundetrafik og varetilkgrsel samt temning af
affaldscontainere, idet ventilations- og kgleanleeg etableres saledes, at de ikke
bidrager veaesentligt til den samlede eksterne stgj.

| lokalplanen er der desuden medtaget bestemmelser, der skal sikre, at
naboomraderne omkring centeromradet ikke belastes med stgj over de af
Miljgstyrelsen fastlagte greenseveerdier.

Jord

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering ifglge
jordforureningslovens § 50a. Der er ikke registreret eller kendskab til forurening inden
for lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa
jordforurening, skal arbejdet standses og Hedensted Kommune underrettes. Herefter
vurderes det, om der skal fastseettes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der
henvises til Miljgbeskyttelseslovens 8 21 og Jordforureningslovens § 71.
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Udbygningsaftale

Ifalge Planlovens § 21b kan en grundejer tage initiativ til at indga en frivillig aftale
med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastrukturanleeg i de tilfeelde, hvor
grundejeren finder det hensigtsmeessigt i forhold til udnyttelsen af dennes ejendom.
Dette gaelder f.eks. etablering af vejanleeg til at fremme trafiksikkerheden, saledes
som det er tilfeeldet i dette lokalplanforslag.

Hedensted Kommune har pa denne baggrund modtaget en opfordring til at indga en
frivillig udbygningsaftale. Efter forhandling er Hedensted Kommune og grundejer blevet
enige om et udkast til aftale om udbygning af infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter den ovenfor naevnte grundejer sig til at etablere et haevet
kgrebaneareal pa Dalbyvej ved Skgttsvejs udmunding og indkgrslen til

vareindlevering.

Det gennemgaende fortov langs Dalbyvej ved vareindleveringen skal bevares.
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Tilladelser fra myndigheder

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lignende) og geologiske
genstande og genstande af fossil karakter (botaniske eller zoologiske, som knogler af
dyr og lignende) er omfattet af Museumslovens kapitel 8 om sikring af kultur- og
naturarven. Hedensted Kommune skal anmelde bygge- og anleagstilladelser til
VejleMuseerne. Samtidig skal bygherren oplyses om Museumslovens 88 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel forundersggelse m.v. og afholdelse af udgifter hertil.

Vejle-Museerne har foretaget en arkaeologisk forundersggelse, som var negativ.
Museet har derfor ikke nogen formodning om, at der er fortidsminder i omradet.

Bygherrer skal dog veere opmeerksomme pa arkaeologiske og fossile fund. Hvis der
under anleegsarbejde treeffes fortidsminder, andre kulturhistoriske anlaeg eller findes
usaedvanlige naturhistoriske genstande, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og VejleMuseerne skal underrettes.

Politiet

Der er indhentet en forhandsvurdering hos Sydgstjyllands Politi, som bemaerker, at der
ikke er noget til hinder for, at projektet kan gennemfgres ud fra de principper, der er
vist pa lokalplanens indretningskort.

Der kan dog ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vasentlig betydning for faerdslens
sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015
med senere &ndringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte

omrade.
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8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre
at anvendelsen af omradet fastleegges til centerformdl i form af bycenter,

at vejadgang til omradet fra hhv. Dalbyvej og Kirkegade.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
8§ 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. lei, lek,
8cd, 8dy, 9d, 9em, 9ke, 9kf, 43b alle Hedensted By, Hedensted, samt alle matrikler
som udstykkes efter lokalplanens endelige vedtagelse.

8 2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens
endelige vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse

§ 3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal i form af bycenter.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres bebyggelse til eksempelvis butikker,
liberale erhverv, privat og offentlig service, forretningsvirksomhed og
handveerksvirksomhed.

§ 3.2

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke
overstige 2.200 m=2.

§ 3.3

Inden for lokalplanomradet ma bruttoetagearealet til butiksformal for den enkelte butik
ikke overstige 2.200 m=2 for dagligvarebutikker og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.

Hertil m& tilleegges et areal pa op til 200 m2 til personalefaciliteter til den enkelte
butik, jf. Planlovens bestemmelser.
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8 4 Udstykninger

§4.1
Lokalplanen fastleegger ikke yderligere bestemmelser ud over hvad der i gvrigt er
tilladt jf. anden lovgivning.

Side 26 Lokalplan 1112 - Dagligvarebutik Hedensted




Forslag

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1

Omradet vejbetjenes fra hhv. Dalbyvej og Kirkegade via 3 overkgrsler, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Der skal sikres oversigtsforhold efter geeldende vejregler.

§5.2

Den gstligste overkgrsel fra Dalbyvej ma alene anvendes som adgang for varelevering
og personaleparkering. Overkgrslen fra Kirkegade samt den vestligste overkgrsel fra
Dalbyvej skal give adgang til gvrige funktioner inden for omradet, dog ma& der ikke
etableres adgang til varelevering fra disse overkgrsler.

I forbindelse med varelevering ma der ikke ske bakning pa offentlig vej.

§ 5.3

Parkeringsarealer skal etableres inden for det udlagte areal til adgang, parkering og
varelevering, i princippet som angivet pa kortbilag 2.

§ 5.4

Parkeringspladser skal etableres efter minimum fglgende fordeling:
e 1 p-plads pr. hver pabegyndt 25 m2 butiksareal,
= 1 p-plads pr. hver pabegyndt 50 m2 etageareal i gvrigt.

Heraf skal der etableres min. 2 p-pladser til handicapbiler (3,5 x 5 m) samt 2
p-pladser til handicapbus (4,5 x 8 m).

Parkering for handicappede skal placeres hensigtsmeessigt i forhold til sikkerhed ved
ind- og udstigning og under hensyn til sikkerheden, og desuden sa teet ved
hovedindgangen som muligt.
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8 6 Tekniske anleeg

§6.1

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa
tage eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen og
de skal veere antirefleksbehandlet.

8§ 6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon,
antenner og lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

§ 6.3
Tekniske anleeg sdsom eksempelvis kglekompressorer skal visuelt afskaermes.

§ 6.4

Bebyggelse skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

8 6.5
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8§ 6.6
Bebyggelsen skal forsynes med vand fra alment vandveerk

§6.7

Inden for omradet ma der etableres over- og underjordiske anlaeg til hAndtering af
regnvand.

8 6.8

Udendgrs belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og udformes, sa der
ikke forekommer bleending eller oplysning af boliger og naboarealer.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 % for den enkelte ejendom.

§7.2

Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 2 etager og maksimalt 8,5 meters hgjde. Dog méa
bebyggelse neermere end 2 meter fra lokalplangraeensen mod syd maksimalt opfgres i 1
etage og 6 meters hgjde.

§7.3
Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Mindre bygninger, sdsom eksempelvis overdekninger, cykelskure, affaldsskure,
kundevognskjul, teknikbygninger, tekniske anleeg sdsom kglekompressorer og lign.
ma opferes uden for byggefeltet, dog ikke inden for oversigtsarealer ved
vejtilslutninger.

§7.4

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma det i stedet anvendes
til adgangs, parkerings- og vareleveringsareal.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader
8§ 8.1

Facader skal fremstd som pudset, vandskuret eller blankt murveerk, med
metalbeklaedning eller i beton og skal opfgres i gra, hvide, gule eller rgde farver.

Langs facaden mod Dalbyvej skal der etableres begrgnning, eks. treeer, eller som
klatreplanter pa net eller espalier for visuelt at opdele facadeudtrykket. Den visuelle
opdeling mé& desuden etableres som illustrationer, grafik eller lign. pa facaden.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udfgres i andre
materialer sdsom tree, aluminium, stenkompositmateriale og glas.

§ 8.2

Mindre bygninger, sdsom eksempelvis cykelskure, affaldsskure, kundevognskjul,
teknikbygninger, afskeermning af tekniske anlaeg og lign. méa udfares i andre materialer
og farver end hovedbebyggelsen.

Tage
8§ 8.3

Tage skal opfgres som flade tage eller med ensidig tagheeldning med en haeldning pa
op til 20 grader.

§ 8.4

Som tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, tagpap eller metalbeklaedning i sorte eller
grd nuancer. Tage ma desuden etableres som levende, grgnne tage, tilplantet med
sedum eller anden vegetation.

8 8.5

Tage skal fremstd som hele ubrudte tagflader. Eventuelle glasoverdaekninger,
ventilationsanleeg og lignende skal udformes eller inddeekkes, sa de indgar som en del
af taget i en arkitektonisk helhed.

§ 8.6

Mindre bygninger, sdsom eksempelvis cykelskure, affaldsskure, kundevognskjul,
teknikbygninger og lign. ma opferes med en anden tagheeldning og tagbeklaedning end
hovedbebyggelsen.

Skiltning
8§ 8.7

Der ma& maksimalt opsaettes 3 facadeskilte til den enkelte butik.

§ 8.8

Skiltning p& bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke over
skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraenses til firmanavn og/eller logo,
og skiltets udformning og stgrrelse skal tilpasses bygningens arkitektur.

8§ 8.9

Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver, symboler og/eller firmalogo, og ma
ikke fa karakter af facadebeklaedning.

8§ 8.10
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst, eller ma etableres som
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enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).

Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde sted.

§8.11

Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 skiltepylon, med en placering som vist i
princippet pa kortbilag 2.

§8.12

Pylonen ma etableres med en hgjde pad maks. 5 meter i hgjden og maks. 1,5 meter i
bredden.

8§ 8.13
Der ma alene skiltes for virksomheder, der har adresse inden for lokalplanomréadet.

§ 8.14

Der ma inden for lokalplanomradet opseettes mindre henvisningsskilte i forbindelse
med eksempelvis varelevering.

§ 8.15

Inden for lokalplanomradet ma der etableres hgjst 3 flagsteenger. Flagstaenger skal
placeres minimum 5 meter fra vejskel.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Der udleegges areal til adgang, parkering og varelevering, i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Oplag
§9.2

Oplagring af varer og affald ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt teet hegnede
arealer.

8§ 9.3

I forbindelse med butikkers indgange ma der etableres et uoverdaekket areal til
udstilling af varer.

Hegn
§9.4

Der skal etableres hegn med en hgjde pa op til 2,4 m i naboskel langs
lokalplanomradets sydlige og gstlige greense, i princippet som angivet pa kortbilag 2.

Hegn ma& etableres som stgjhegn og ma etableres i vedligeholdelsesfrie materialer,
som eks. kompositmaterialer. Stgjhegn skal udfgres, sa der sikres et visuel ensartet
udtryk mod omgivelserne.

§ 9.5

Der skal desuden etableres hegn internt pa arealet til adgang, parkering og
varelevering til adskillelse af trafikken mellem den gstlige og vestlige overkgrsel fra
Dalbyvej.

Beplantning
§ 9.6

Ubebyggede og ubefeestede arealer, herunder arealer udlagt til grgnt areal, i princippet
som angivet p& kortbilag 2, skal fremstd som arealer tilsdet med grees.

§ 9.7

Mod Dalbyvej ma der etableres traeer, dog under hensyntagen til oversigtslinjer og
gvrige trafikale forhold.

§ 9.8
I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1

Bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet kollektiv forsyning med
tilslutningspligt.

§ 10.2

Ny eller omdannet bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestemmelserne i § 5.4 om
parkeringsforhold er opfyldt.

8§ 10.3
Der er etableret den ngdvendige stgjafskeermning mod nabobebyggelser.

§ 10.4

De i udbygningsaftalen neevnte trafikanleeg er etableret og samtykke fra Politiet er
indhentet.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter

8§11.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
naerveerende lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning 8§ 18.

For matrikel nr. matr.nr. 9d, 9ke og 9ff alle Hedensted By, Hedensted aflyses:

09.10.1970-944562-55 - Dok om bebyggelse, benyttelse, fjernvarme mv , vandveerk
mv.

For matr. nr. 8cd Hedensted By, Hedensted aflyses:

25.11.1970-944005-55 - Dok om oversigt mv.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene.

Screeningen viser enkelte emner hvor der er mulighed for ikke-vaesentlige
miljgpavirkninger.

Der vil sdledes veere mulighed for en mindre pavirkning af boligmiljget og
naboomraderne, idet der vil kunne forventes mere aktivitet i omradet p& grund af
kundetilstremning til den kommende dagligvarebutik.

Der tages dog hgjde for dette, idet lokalplanen fastseetter bestemmelser for byggeriets
placering og udformning, ligesom der stilles krav om stgjdeempende foranstaltning i
forhold til boligerne umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene ikke er veesentlig.

Hedensted Kommune har derfor afgjort, at der ikke er krav, om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er truffet p& baggrund af lovens § 3,
stk. 2, idet der planleegges for et projekt, som ikke er omfattet af bekendtggrelsens
bilag 3 eller 4.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med, at
planforslagene fremlaegges i offentlig hgring.

Det samlede miljgscreeningsskema findes her.

Det samlede miljgscreeningsskema findes

Side 35 Lokalplan 1112 - Dagligvarebutik Hedensted




Forslag

Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 16 stk. 1 i bekendtggrelse om lov nr. 1533 af 10. december 2015 om

miljgvurdering af planer og programmer med senere a&endringer, kan der klages efter de
regler, som planen eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelsegges
Planklagenavnet jf. Planlovens 8 58 stk. 1, som andret ved lov nr. 1658 af 20.
december 2016 om Planklagenavnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive
klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p4 www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Neevnenes Hus, www.naevneneshus.dk er der en vejledning til,
hvordan man klager.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside om vedtagelsen af
planen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen
imgdekommes.
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Kortbilag 2

LOKALPLANKORT
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m OAgre\?;rtglgsgﬁﬁg’ parkering <& Principiel vejadgang varelevering mv.
Principiel placering af hegn ® Principiel placering af pylon N

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3

ILLUSTRATIONSPLAN

DAGLIGVAREBUTIK

SIGNATURFORKLARING

® ® @ Lokalplangrense

Side 39 Lokalplan 1112 - Dagligvarebutik Hedensted




Forslag

Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1112 er vedtaget af Hedensted Byrad den XX. XXXXX XXXX og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24 - 26.

Pa byradets vegne
Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan 1112 er endeligt vedtaget af Hedensted Byrdd den XX. XXXXX XXX og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 30 -31.

Pa byradets vegne
Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plansystem.dk
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