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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pd
baggrund af et konkret gnske
fra Hedensted Fjernvarme om at
etablere et solvarmeanlaeg pa et
areal ved Vestre Ringvej og Ho-
vedvejen i Hedensteds sydlige
bykant.

Hensigten er, at muligggre etab-
lering af i alt ca. 23.000 m? sol-
fangerpaneler med tilhgrende
tekniske anleeg og vejadgang.
Anlzegget skal via transmissions-
ledning kobles til det eksisteren-
de fjernvarmenet pa Vesterbro-
gade.

Hedensted Fjernvarme gnsker at
etablere solvarmeanlaegget som
supplement til det eksisterende
naturgasfyrede kraftvarmeveerk.
Et solvarmeanlag vil kunne med-
virke til at Hedensted Fjernvarme
kan opretholde en konkurrence-
dygtig varmepris, samtidig med
at varmeproduktionen ggres
mere miljgvenlig (CO,-neutral).

Fuldt udbygget vil anlaegget kun-
ne levere en varmeproduktion pa
godt 12.000 MWh/3r. Dette vil
daekke ca. 800 husstandes sam-
lede varmeforbrug.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet omfatter ma-
triklerne 10k og 10ex Hedensted
By, Hedensted. samt en mindre
del af vejlitra 7000am. Det sam-
let areal er 82.500 m2.

Matriklerne 10k og 10ex er pri-
vatejede og ligger i landzone.
Midt i omrddet findes en nyere
landbrugsejendom opfgrt 1982
ved Vesterbyvej. Den gvrige del
af omrddet udggres af dyrkede
landbrugsarealer.

Omradet ligger i den sydlige ud-
kant af Hedensted umiddelbart
vest for Vestre Ringvej og nord
for Hovedvejen. Tveers gennem
omradet forlgber Vesterbyvej.
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Figur 1: Lokalplanomr8dets placering ved Vesterbyvej, Vestre Ringvej og Hoved-

vejen i den sydlige udkant af Hedensted.

Terreenmaessigt er omradet nae-
sten fladt, dog med et mindre
terreenfald leengst mod nord,
hvor der er udpeget et lavbunds-
areal. Terraenet ligger i kote 68
mod syd og kote 64 mod nord, jf.
figur 4 pa side 4.

@st for omradet ligger bolig-
omraderne Olinesmindevej og
Skovbrynet. Mod syd ligger er-
hvervsomrader ved Vejlevej og
Overholmvej, mens der mod

nordvest ligger en stgrre mink-
farm.

Fra den nordgstlige del af ma-
trikel 10ex, ved Vesterbyvej og
frem til M/R-station gst for Vestre
Ringvej forlgber en naturgasled-
ning.

Nord for omradet findes et areal
der er udpeget beskyttet natur
(83 eng), men der er ikke be-
skyttet natur i selve lokalplan-

Figur 2: Lokalplanomridet set fra rundkgrslen ved Hovedvejen og Vestre Ring-
vej.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Omradets anvendelse fastlaeg-
ges til tekniske anlaeg i form af
solvarmeanlaeg med naturligt til-
knyttede funktioner som teknik-
bygning, akkumulatortank, ma-
ngvreareal, vej, parkering mv..

I planen stilles krav om, at alle
ubebyggede og ubefzestede are-
aler skal fremtraede med grees.
Derfor er det naturligt delvist at
fortsaette den landbrugsmeessige
drift med graessende dyr. Dette
vil samtidig fungere som natur-
pleje af omradet.

Dog skal arealer, hvor der hand-
teres glykolvaeske veere taet be-
feestede, sa der kan ske opsam-
ling ved eventuelt spild.

Den lave befeestelsesgrad sikrer
ogsd, at der kan ske lokal hand-
tering af regnvand primaert ved
nedsivning. Dette kan suppleres
med forsinkelsesbassin o.l. LAR-
lgsninger, der mest hensigts-
maessigt kan placeres pd lav-
bundsarealerne i den nordlige del
af omradet.

Bebyggelse og anlaeg

Planen muligger opstilling af
solpaneler i paralelle raekker/
sektioner - se figur 3. Der kan i
alt opstilles ca. 23.000 m? pane-
ler pd arealet, men etableringen
forventes at foregd i 2 etaper,
hvor etape 1 inkl. teknikbygning
og tank etableres i den nordlige
del. En eventuel etape 2 place-
res i den sydlige del af omradet,
og - om gnskeligt - pa arealet
med den eksisterende landejen-
dom Vesterbyvej 4. Panelerne
skal endvidere opstilles under
hensyntagen til vejbyggelinjer og
naturgasledningen pa matr. nr.
10ex.

I planen udleegges et byggefelt,
hvor teknikbygning og akkumu-
latortank med tilhgrende parke-
rings- og mangvrearealer skal
placeres, jf. kortbilag 2. Bygge-
feltet er placeret, s8 det bade lig-
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Figur 3: Forslag til disponering af solpaneler med tilhgrende teknikbygning, tank,

vejadgang, parkering, plantebeelter mv..

ger centralt pd arealet samt med
naturlig tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse. Vejadgang til
anlaeg og bygninger skal ske fra
Vesterbyvej.

Bebyggelsesprocenten er fastsat
til 10 for omradet under ét. Tek-
nikbygningen ma gives en maks.
hgjde p& 8,5 m og akkumulator-
tanken tilsvarende maks. 18,0
m. Bygninger skal farvemaessigt
fremtreede med traebeklaedning
eller i mgrke afdeempede na-
turfarver, som passer godt ind i
omgivelserne. Akkumulatortan-
ken skal dog fremtraede i lys gra,
sa den ikke virker dominerende
i landskabet. Endelig er der mu-
lighed for at etablere et mindre
laeskur ved et eventuelt dyrehold.
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Figur 4: Terraenforhold i lokalplanom-
rédet.

Lokalplanforslag 1096




Solpanelerne orienteres mod syd
og skal visuelt fremsta som blali-
ge/mgrke paneler med en maks.
hojde pd 2,5 over terreen (inkl.
eventuelle sokler). Der stilles
krav om antirefleksbehandling,
sa der ikke opstar reflektionsge-
ner for naboarealer og forbipas-
serende trafik.

Ubebyggede arealer og
beplantning

Omradets placering pa kanten af
det 8bne land og teet ved over-
ordnede veje betyder, at der i
planen stilles krav om etablering
af afskaermende beplantning -
bl.a. af hensyn til reflektioner.

Plantebzlterne skal fremtraede
med varierende beplantning af
hjemmehgrende arter. Der skal
ikke veere beplantning mod eng-
omradet mod nord for at undgd
frgspredning og tilgroning af
engomradet, som er en lys3ben
naturtype.

Endelig fastleegger planen be-
stemmelser omkring opsaetning
af belysning, skiltning og uden-
ders oplag. Sdledes pavirkes det
omgivende landskab ikke vee-
sentligt.

Den visuelle indvirkning pd om-
givelserne er illustreret pa vi-
sualiseringerne p& figur 5 og 6.
Visualisering af projektet set i
fugleperspektiv ses pa figur 7.

Forhold til Kommune-
plan 2013-2025

Lokalplanomrddet er helt eller
delvist omfattet af hovedstruktur,
retningslinjer og rammer i Kom-
muneplan 2013-2025.

Retningslinje - geologi
Lokalplanomradet ligger i et veer-
difuldt geologisk omrade.

For disse omrader gzelder, at
veerdifulde geologiske landskabs-
treek, deres indbyrdes overgange
og sammenheange, skal sikres.
Veerdifulde geologiske kystprofi
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ler skal bevares. Ligeledes skal
veerdifulde profiler, der afdeekkes
ved r8stofgravning, soges be-
varet. Eksempler p8 veerdifulde
geologiske profiler skal bevares i
udtjente r8stofgrave.

Anvendelsen til solvarmeanlaeg-
get strider ikke mod dette.

Retningslinje - lavbundsarea-
ler og vddomréder

Den nordligste del af lokalplan-
omradet er udpeget som lav-
bundsareal/vadomrade.

Disse omr8der skal s vidt mu-
ligt friholdes for byggeri og an-
leeg, som kan forhindre, at det
naturlige vandstandsniveau kan
genskabes, eller som kan forrin-
ge muligheden for at styrke det
vilde dyre- og planteliv.

Grundet solvarmeanlzeeggets ka-
rakter og placering samt bestem-
melserne omkring terraenregule-
ring og placering af beplantning
vurderes lokalplanen ikke at
vaere i strid med kommunepla-
nens intentioner.

Figur 5: Visualisering af anlaegget set fra nord p8 Vestre Ringvej.

Figur 6: Visualisering af anlaegget set fra Hovedvejen i syd.
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Figur 7: Visualisering af solvarmeprojektet set i fugleperspektiv fra syd.

Retningslinje - natur

Den nordligste del af lokalplan-
omradet er udpeget som ny na-
tur.

Udpegede omr8der til ny natur
og til gkologiske forbindelser skal
s8 vidt muligt friholdes for byg-
geri, anlaeg og arealanvendelse,
der forringer muligheden for at
oprette nye naturomrdder og
sammenhange mellem eksiste-
rende naturomréder.

Der opstilles ikke solpaneler eller
gvrige anlaeg i den nordligste del
af omradet. Det er ikke gnske-
ligt med beplantning mod eng-
omradet mod nord for at undgd
fraspredning og tilgroning af
engomradet, som er en lysaben
naturtype.

Planen er sdledes i overensstem-
melse med kommuneplanens
retningslinjer.

Retningslinje - skovrejsning
Bade den nordlige og sydlige del

6 Redeggrelse

af lokalplanomradet er udpeget
som omrader, hvor skovrejs-
ning er ugnsket. Lokalplanen er
i overensstemmelse med dette.

Retningslinje - stgj

Dele af omradet ligger inden for
den feelles planleegningszone for
stgj - bl.a. pga. de omgivende
veje og naerheden til motorvejen.
Stgjbelastede omrdder m& ikke
planiaegges til stgjfalsom anven-
delse. I den feelles planlaegnings-
zone for stgj kan der ikke plan-
leegges omréder til stgjfolsom
anvendelse, for det er dokumen-
teret, at det samlede stgjniveau
er acceptabelt.

Lokalplanen giver ikke mulighed
for stgjfglsomme aktiviteter.

Retningslinje - virksomheder
med sarlige beliggenheds-
krav

Syd for lokalplanens omrade lig-
ger en virksomhed, der er omfat-
tet af risikobekendtggrelsen. Den
sydlige del af lokalplanomradet

ligger indenfor den zone, hvor
der i henhold til "Cirkulaere om
planlzegning indenfor en afstand
af 500 m fra risikovirksomheder”,
skal rede ggres for risikoen ved
at opholde sig indenfor zonen.

Vurderingen er foretaget pa bag-
grund af virksomhedens redegg-
relse om risici og forebyggelse af
stgrre uheld samt en gennem-
gang af de forudsaetninger, der
er lagt til grund for redeggrelsen.
Resultatet af denne vurdering
er, at der ikke er forgget risiko
for mennesker, der opholder sig
i lokalplanomradet, idet konse-
kvenserne ved et evt. uheld er
begraenset til virksomhedens
naeromrade.

Rammer

Lokalplanomradet ligger delvist
delvist i rammeomrade 5.E.24
"Sydvest for Hovevejen Heden-
sted” og delvist i det abne land.
For at sikre overensstemmelse
med kommuneplanen er der ud-
arbejdet et kommuneplantillaeg
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nr. 11, som udlaegger en ny kom-
muneplanramme 5.T.01 "Tekni-
ske anlaeg ved Vestre Ringvej”.
Kommuneplantilleeg nr. 11 - der
ligger som et selvsteendigt do-
kument - offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Klimahandtering

Den nordlige del af lokalplanom-
o

radet er lavbundsareal og po-
tentielt vddomrade. Det betyder
ogs3, at omradet som potentielt
vandlidende har seerligt fokus
ifm. klimahandtering.

For disse omrader geelder szerlige
retningslinjer ift. anvendelse og
udviklingsmuligheder, som skal
forebygge og afvaerge hgj vand-
stand og oversvgmmelser.

Lokalplanomrddet udformes med
en meget lav befaestelsesgrad
med krav om graessaning pa ho-
vedparten af arealet. Endvidere
stilles der krav om, at regnvand
skal hdndteres lokalt.

En mulighed kunne vaere bevidst
at bruge lavbundsarealet laengst
mod nord til buffer ved afstrgm-
ning i tilfeelde af ekstremregn.
Det skal selvfglgelig ske under
hensynstagen til, at der ikke sker
tilstandsaendringer i eksisterende
§3 omrader.

Lokalplanen er sdledes i overens-
stemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser om klima-
handtering.

Anden planlagning

Lokalplan

En lille del af lokalplanomradet -
mod sydgst - er omfattet af den
geeldende lokalplan nr. 13 for et
boligomrdde ved Olinesminde
vedtaget i 1980.

Med den endelige vedtagelse af
naervaerende lokalplan aflyses
Lokalplan nr. 13 inden for Lokal-
plan 1096’s omrade.

Spildevandsplan 2008-2015
Planomradet ligger delvist i det
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abne land uden for planlagt klo-
akopland.

Vandplaner mv.
Lokalplanomrddet er omfattet af
Vandplan 1.9 Horsens Fjord. En
naermere redeggrelse for grund-
vandsforhold i omradet fremgar
af kommuneplantillaeg nr. 11.

Vest for omradet Igber Skaerbaek
(afstand ca. 800-1000 m), der
er klassificeret som et beskyttet
vandlgb.

Servitutter

Det er ejere og bygherrers eget

ansvar at sikre sig overblik over

tinglyste servitutter, der har be-
tydning for bygge- og anlaegsar-
bejder.

I omradets sydlige del er der
tinglyst deklarationsbaelte pa 10
m fra ledningsmidte om natur-
gasledning. Dette areal m3 ikke
bebygges eller beplantes.

I omradets vestlige kant er der
tinglyst deklarationsbaelte pa 2 m
fra 60 kV elkabel.

Der er tinglyst byggelinjer mod
Hovedvejen og rundkgrslen,
samt adgangsbegransning ift.
disse. Lokalplanen respekterer
servitutterne.

Derudover er der ikke tinglyst
servitutter p5 ejendommen, som
vurderes at have betydning for
lokalplanens bestemmelser.

Jordforurening

Omradet har hidtil vaeret dyrket
landbrugsjord, regnes derfor ikke
at veere forurenet.

Hvis der ifm. bygge- og anlaegs-
arbejde eller jordarbejde i gvrigt
konstateres en ukendt forurening
skal arbejdet standses. Forure-
ningen skal anmeldes til Heden-
sted Kommune.

Solvarmeanlaeeg er ikke miljg-
godkendelsespligtige, men for-
udseetter grundet indholdet
af propylenglykol og additiver
(frostsikringsvaeske) en § 19 til-

ladelse iht. Miljgbeskyttelseslo-
ven. Der er redegjort neermere
for hensynet til beskyttelse af
jord og grundvand i kommune-
plantillzeg nr. 11. En del af sik-
ringen bestar i en sektionering af
anlaegget samt et alarmsystem,
sa eventuel lekage hurtigt kan
opdages og begraenses mest mu-
ligt.

Stgjforhold

Omradet udlaegges til tekniske
formal i form af solvarmeanlaeg.
Driften af anlaegget skal over-
holde de til enhver tid gaeldende
greenseveerdier for ekstern stgj
fra virksomheder, p.t. Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5/1984.

Driften af solvarmeanlaegget er
ikke en stgjende aktivitet og vil
ikke give anledning til gget stgj-
pavirkning af omgivelserne. Der
forventes dermed ikke overskri-
delser af de geeldende graense-
veerdier.

Spildevand

Omradet vil blive omfattet af
kommunens spildevandsplan
med krav om spildevandskloa-
kering. Regnvand skal handteres
lokalt inden for planomradet.

Vandforsyning
Vandforsyning skal ske fra He-
densted Vandveerk.

Varmeforsyning

Eventuel opvarmning af omra-
dets bygninger kan ske med var-
me fra selve anlaegget. Der stilles
dermed ikke krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning.

Renovation og genbrug
Sortering, opbevaring og hand-
tering af affald - herunder ogsa
eventuelle spild fra anlaegget -
skal ske iht. geeldende regulati-
ver.
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Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

NaturErhvervstyrelsen

Det er en forudseetning for lokal-
planens gennemfgrelse, at Natur-
-Erhvervstyrelsen ophaever land-
brugspligten for ejendommene
matr. nr. 10k og 10ex, Hedensted
By, Hedensted, i det omrade, der
er naevnti § 2.

Husdyrloven

Udseetning af dyrehold i omradet
kan kun ske iht. reglerne i hus-
dyrloven. I henhold til loven til-
lades op til 3 dyreenheder sva-
rende til f.eks. 21 far eller geder.

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund
Jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anlzeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhdndsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal vaere opmeerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes uszedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalpla-
nens omrade. Museet vurderer:
"Der er ikke pa forhdnd kendskab
til registrerede fortidsminder i
de to omrader. Imidlertid ligger
omraderne landskabsmaessigt
oplagt til sdvel bebyggelse som
andre typer aktiviteter i forhisto-
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risk tid. Lige nord for omrdderne
findes Tagkaer Mose, et navn som
i arkeeologisk sammenhang er
kendt for sine mange enest3-
ende fund af ofrede bronze- og
guldsmykker fra den sene del af
bronzealderen. Genstande som
er kommet her til via lange han-
delsruter, nogle helt fra Ukraine
0og gennem det nuveaerende Po-
len. Omraderne til solcelleanlaeg
ligger pa en jaevn, let haevet og
tgr flade ovenfor det store mose-
omrade og ma betragtes som ab-
solut naeromrade til mosen, hvor
aktiviteter knyttet til ofringerne
kan have fundet sted. I forbin-
delse med anlaeggelsen af Vestre
Ringvej paviste Vejle Museum
vaesentlige fortidsminder fire for-
skellige steder pa streekningen,
heraf var flere beliggende ud for
de to interesseomrader.

Horsens Museum ma derfor kraf-
tigt anbefale, at der inden ethvert
jordarbejde i omradet foretages
arkeeologiske forundersggelser
med henblik pd at fa afklaret, om
der skulle veere skjulte, jordfaste
fortidsminder i jorden”.

Miljobeskyttelsesloven
Realisering af solvarmeanlaegget
forudsaetter, at der gives tilladel-
se efter § 19 i miljgbeskyttelses-
loven, vedrgrende beskyttelse af
jord og grundvand.

Varmeforsyningsloven
Projektet skal godkendes i hen-
hold til varmeforsyningslovgiv-
ningens bestemmelser om god-
kendelse af projekter m.v.

Natura 2000 omrader

og bilag IV-arter

Omradet umiddelbart nord for lo-
kalplanomradet er et §3 beskyt-
tet engomrdde i henhold til na-
turbeskyttelsesloven.

Der er ogsd umiddelbart nord
for lokalplanomradet udpeget
Potentielle Vadomrader, Lav-
bundsarealer, Ny natur og Na-
turomrade i Kommuneplanen.
Naturbeskyttelsesinteresserne
og udpegningerne ligger ikke

indenfor lokalplanomrddet og
Hedensted Kommune vurderer
ikke at planlaegningen med den
anvendelse der planlaegges for,
vil pavirke beskyttelsesinteresser
eller veere i uoverensstemmelse
med de retningslinjer der geelder
for udpegningerne.

Kommunen m& ikke vedtage
planer, der kan skade yngle- og
rasteomrdde for dyrearter eller
gdelaegge plantearter pa EU’s
Habitatdirektivs IV (Bek. nr. 408
af 01/05-2007).

Alle planer og projekter skal der-
for vurderes i forhold til, om de
kan skade Natura 2000 omrader
eller strengt beskyttede arter pd
bilag IV.

Relevante bilag IV arter i He-
densted Kommune er: Arter af
Flagermus, Odder, Stor Vand-
salamander, Spidssnudet frg,
Strandtudse, Grgn Kglleguld-
smed, Grgn Mosaikguldsmed og
Markfirben.

I dette konkrete tilfeelde er der
ca. 4,3 km meter til neermeste
Natura 2000-omrade nr. 78, som
er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord. Natura 2000 omradet be-
stdr af habitatomrdde H 67 og
Fuglebeskyttelsesomrdde  F45.
Hedensted Kommune vurderer,
at planlaegningen pa grund af af-
standen og den anvendelse, der
planlaegges for ikke kan medfgre
en negativ pavirkning af Natura
2000-omrédet eller de naturty-
per og arter som habitatomradet
og fuglebeskyttelsesomrddet er
udpeget for at beskytte.

Hedensted Kommune har ikke
registreret bilag IV arter i om-
radet. P& grund af arealets hid-
tidige anvendelse er det kom-
munens vurdering, at omradet
ikke er et velegnet levested for
bilag IV arter, hvorfor planen ikke
vurderes at pavirke bilag IV-arter
vaesentligt. Samtidig vurderer
Hedensted Kommune, at planen,
pga. af afstanden, ikke vil pavir-
ke Natura 2000 omraders udpeg-
ningsgrundlag.
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For alle arealudlaeg geelder det,
at naturtilstanden af omraderne
med tiden kan endre sig. Leve-
steder for arterne kan derfor op-
std eller forsvinde, hvis arealerne
ligger hen uden at blive udnyttet.
Vurderingen bygger derfor pa
arealernes nuvearende tilstand
og den eksisterende viden, som
kommunen er i besiddelse af.

Miljogscreening

Lov om miljevurdering

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
939 af 3/7/2013 §4 bilag 3 punkt
a og b). I screeningen er det vur-
deret, hvorvidt planerne har vae-
sentlig indvirkning pd miljget pa
en raekke omrader (kulturarv, ar-
kitektonisk arv, arkaeologisk arv,
materielle goder m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uveesentlig. Der er sdledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljevurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.

Vurdering af virkning pa mil-
joet (VVM)

Solvarmeanlagget med tilhgren-
de transmissionsledning er om-
fattet af VVM-bekendtggrelsens
Bilag 2 stk. 3a) Industrianleeg til
fremstilling af elektricitet, damp
og varmt vand, samt 3b) Indu-
strianlaeg til transport af gas,
damp og varmt vand.

Projektet skal derfor screenes
iht. Planlovens VVM-regler. VVM-
screeningen foretages fgrst nar
der forelaegger et detailprojekt
for solvarmeanlaegget.

Lokalplanforslag 1096
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan 1096 for et solvarmeanlaeg ved Ve-
stre Ringvej i Hedensted

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013 med senere zndringer) fastsaettes hermed fglgende bestem-
melser for omradet som naevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

- atder kan etableres et anlaeg til udnyttelse af solenergi pa area-
let,

- at solpaneler, bygninger og gvrige tekniske anlaeg placeres un-
der hensyntagen til omgivelserne, og

- at hindre miljgmaessige gener, herunder udsivning fra anleegget
til grundvandet.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og om-
fatter matrikelnumrene 10k og 10ex samt del af vejlitra 7000am
Hedensted By, Hedensted, samt alle matrikler, som udstykkes
efter lokalplanens endelige vedtagelse.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone, men overfgres til byzone
med lokalplanens endelige vedtagelse.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Omradets anvendelse fastleegges til tekniske formal i form af
paneler til udnyttelse af solvarme og solenergi samt tilhgrende
installationer som teknikbygning, akkumulatortank, adgangs-
vej, mangvreareal mv..

3.2 Der kan etableres naturpleje af omradet med levende dyr - fx
far eller geder i overensstemmelse med husdyrloven.

8§ 4 Udstykning
4.1 Lokalplanomradet, undtaget den offentlige vej, kan udstykkes

som en selvstaendig ejendom, men kan i gvrigt ikke udstykkes
yderligere.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Vesterbyvej - jf. prin-
cippet pa kortbilag nr. 2.
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5.2 Inden for omradet kan der etableres kgreveje med tilhgrende
vendeplads og 1-2 P-pladser, som vist i princippet pa illustrati-
onsskitsen (kortbilag nr. 3).

5.3 Vej- og parkeringsarealer skal udfgres med vandgennemtraen-

gelig belaegning, fx stabilgrus. Alternativt kan veje henligge som
jordveje direkte pa terreen.

8§ 6 Tekniske anlaeg
6.1 Kabler og ledninger skal fremfgres som jordkabler.

6.2 Omradet skal kloakeres i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan. Regnvand skal hdndteres lokalt.

6.3 Regnvand skal sd vidt muligt nedsives. Nedsivning kan efter be-
hov suppleres med andre LAR-Igsninger, fx forsinkelsesbassin,
regnbede o.l.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten ma maksimum vaere 10 for lokalplanom-
radet som helhed.

7.2 Solpaneler skal opstilles i reekker/sektioner som vist i princippet
pa kortbilag nr. 3 og mindst 10 m fra vejskel.

7.3  Solpaneler m8 maksimum have en hgjde pd 2,5 m inkl. funda-
ment over terraen.

7.4 De tillhgrende bygninger og anlaeg - akkumulatortank og tek-
nikbygning - skal placeres inden for det pa kortbilag nr. 2 viste
byggefelt, der er ca. 2.500 m? stort.

7.5 Teknikbygningen ma gives en hgjde pa maksimum 8,5 m over
terreen og akkumulatortanken en hgjde pa maksimum 18,0 m
overterraen.

7.6 Uden for byggefeltet kan etableres mindre laeskure til brug for
eventuelle graessende dyr.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Solpaneler skal fremtreede i mgrke/blalige farver. Paneler og til-
horende stativer skal antirefleksbehandles, s& der ikke opstar
gener for omkringboende og trafikanter.

8.2 Bygninger og gvrige anlaag ma ikke opfgres i materialer med en
glansveerdi over 30.

8.3 Akkumulatortanken skal fremtraede i lys gra - ral 7035 eller en
tilsvarende lysegra farve.

8.4 Teknikbygning, skur og gvrige faste konstruktioner skal beklae-
des med tree og/eller males i jordfarverne: Okker, terra de sien-
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na, umbra, dodenkop, sort eller en indbyrdes blanding af disse.
Tag skal deekkes med mgrkt tagpap.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Langs tilstgdende veje skal der etableres plantebeelter, som vist
i princippet pa kortbilag nr. 2.
Plantebeelter skal udformes med en bredde pa ca. 10w m og
sammenseaettes af forskellige egnstypiske traearter. Som hassel,
kvalkved, rgd kornel, almindelig hvidtjgrn, almindelig rgn, vild
able, almindelig haeg, rgd-el, bgg, smabladet lind og vinter-eg.

9.2 Eventuelle hegn ma kun veaere levende hegn, bortset fra eventu-
elle indhegninger med tr&dhegn/dyrehegn til graessende dyr.

9.3 Der kan ske terreenregulering svarende til +/- 0,5 m i forhold til
naturligt terraen ved den detaljerede indpasning af solpaneler.

9.4 Arealer, der anvendes til h%ndtering af frostsikringsvaeske, skal
vaere teet befaestet med mulighed for opsamling af eventuelle
spild.

9.5 Alle ubebyggede og ubefaestede arealer skal henligge som greaes-
arealer.

9.6 Oplag kan kun ske inden for taet hegnede eller afskaermede
arealer. Omradet ma ikke anvendes til oplag af biler, camping-
vogne, bade, containere o.l..

9.7 Der m& ikke opsaettes skilte o.l. bortset fra et mindre henvis-
ningsskilte ved indkgrslerne til omradet.

8§ 10 Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1  Anlaegget ma ikke tages i brug for:

- kgrevej og parkering er etableret, jf. § 5.2
- beplantningsbeelter er etableret, jf. § 9.1

8§ 11 Grundejerforening eller lignende

Ingen bestermmmelser

§ 12 Pataleret

12.1 Hedensted Byrad er pataleberettiget om overholdelse af lokal-
planen.
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Bestemmelser

8§ 13 Servitutter og deklarationer

13.1 Eksisterende Lokalplan nr. 13 for et boligomrade ved Olines-
minde aflyses inden for Lokalplan 1096’s omrade.

Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 1096 er vedtaget af Hedensted Byrdd den XX.
XXXXX 2015 og offentligggres efter reglerne herom i planlovens § 24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til Lokalplan 1096 er i henhold til planlovens § 24, stk. 3 offent-
liggjort i perioden fra den XX. XXXX 2015 til den XX. XXXX 2015.
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Kortbilag nr. 1: Matrikelkort

19. maj 2015
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Hedensted By,

10da
10db

Hedensted
7mo
10k
////,///7000aw
7mc
1fk

10ex

Hedensted By,
Hedensted

Hedensted Kommune
Fritid og Faellesskab

Tjgrnevej 6, 7171 Uldum
TIf.: 79 75 50 00

Kortbilag 1

Dato:  19-05-2015

Tegn.nr.

Malforhold: 1:4000
Init.:

NB: Kortet er ikke mélfast og méa ikke anvendes til projektering.
Data er vejledende.

© Geodatastyrelsen
© Ccowl
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6. juli 2015

Kortbilag nr. 2: Arealanvendelse
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrseenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del

20 Lovstof

af planlaegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i fgrste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pd, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
a&ndringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skeaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsideseetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er szerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og taettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens §17
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og andret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

N&r fristen for fremseettelse af
indsigelser og aendringsforslag
er udlgbet, kan Byrddet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens 8§18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byradet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomr@det kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, s3 skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens §47.
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Byrddet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Klageregler

Miljgvurdering af planen
Afggrelser vedrgrende denne lo-
kalplan truffet i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer (lovbekendtggrelse
nr. 939 af 3. juli 2013) kan pa-
klages efter samme regler, som
klager over afggrelser efter Plan-
loven.

Der kan klages over kommunens
afggrelse om, at kommunen ikke
vil gennemfgre en miljgvurdering
af planen.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-
toen for offentligggrelsen over
afggrelsen om miljgvurdering.
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Klagevejledning

Borgere, virksomheder og orga-
nisationer, som gnsker at klage
over en afggrelse, skal anvende
klageportalen ifglge planlovens

§ 60, stk. 2. Klageportalen tilgds
via www.borger.dk eller www.
virk.dk. Der er direkte link til dis-
se steder via forsiden af Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side www.nmkn.dk.

Vejledning om, hvordan borgere,
virksomheder og organisationer
skal logge pa klageportalen, fin-
des p& www.borger.dk og www.
virk.dk samt pa www.nmkn.dk.
P& Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk fin-
des endvidere information om,
hvordan man klager via klage-
portalen, bl.a. korte videovejled-
ninger, "spgrgsmal og svar” samt
telefonnummer og email-adresse
til supportfunktionen i Natur- og
Miljgklagenaevnet.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal

som udgangspunkt afvise en kla-
ge, der ikke indsendes via klage-
portalen, hvis der ikke er sezerlige
grunde til det. Hvis du gnsker at

blive fritaget for at bruge klage-
portalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til den myn-
dighed, der har truffet afggrelse

i sagen. Myndigheden videre-
sender herefter anmodningen til
Natur- og Miljgklagensevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekom-
mes.

Det er en betingelse for Naturog

Miljgklagenaevnets behandling af
en klage, at der indbetales et ge-
byr til Natur- og Miljgklagenaev-
net.

Klagegebyret er fastsat til 500
kr. Gebyret betales via klagepor-
talen. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur- og
Miljgklagenaevnets hjemmeside.

Fremlaaggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at saette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanen vaere of-
fentligt fremlagt i mindst 8 uger,
jf. Planlovens § 24.

Lokalplanen er i hgring i perio-
den:

Onsdag den XX.XX.2015 til
Torsdag den XX.XX.2015

Lokalplanforslaget kan ses i
kommunens borgerservice og pa
kommunens hjemmeside:
www.hedensted.dk/tilladelser
ogplaner

Borgernes indflydelse

Du kan komme med indsigelser
til lokalplanforslaget ved skriftlig
henvendelse til Hedensted Kom-
mune. Vi skal have dit brev se-
nest torsdag den XX.XX.2015

Send helst brevet via mail til

fritidogfaellesskab@hedensted.
dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Fritid & Fzellesskab
Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Byradet vil derefter tage stilling
til lokalplanen og de indsendte
bemeaerkninger.

Svar pa indkomne indsigelser vil
blive fremsendt efter Byradets
endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.

Hedensted Kommune,
Fritid & Fzellesskab
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Hedensted Kommune

Fritid & Fzellesskab
Tjgrnevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: fritidogfaellesskab@hedensted.dk



