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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Lokalplanen er udarbejdet, fordi
virksomheden JYSK A/S Central-
lager i Uldum gnskes udvidet.

Det eksisterende lager samt
stgrstedelen af den planlagte
udvidelse af lageret forudseettes
etableret inden for arealer, som
er omfattet af lokalplan 95. Der
er dog et mindre hjgrne af den
planlagte fremtidige bebyggelse
mod sydgst, som ligger uden for
arealet, der er omfattet af den
geeldende lokalplan 95, og derfor
udarbejdes denne lokalplan.

Udover at planleegge for dette
mindre hjgrne af den kommende
bebyggelse, skal lokalplanen give
mulighed for, at der udenom den
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udvidede bebyggelse kan anlaeg-
ges et tilstreekkeligt mangvre-
areal.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet er beliggende
i udkanten af Uldum umiddelbart
nord for Vestvejen. Lokalplanens
omrade udggres af en arealtre-
kant mellem ejendommen, som
rummer den nuveerende lagerbe-
byggelse, og Vestvejen.

Arealerne omkring lokalplanom-
radet er et forholdsvist fladt slet-
telandskab i stor og aben skala.
Landskabet er ikke uforstyrret,
da der pa baggrund af den geel-
dende lokalplan 95 er opfert og
yderligere kan opfgres lagerbe-
byggelse i op til 45 m hgjde.

Lokalplanens omrade fremstar
relativt fladt og hovedparten af
arealet pa ca. 10.500 m?er i al-
mindelig landbrugsmeaessig om-
drift, ligesom de marker, der lig-
ger gst for lokalplanomradet.

Nordgst for planomradet ligger
Lilleden, mod @st ligger mindre
husmandssteder og mod syd
pa den anden side af Vestvejen
ligger store &bne arealer i land-
brugsdrift og nogle mindre sger,
der er udpeget som naturtyper
beskyttet i henhold til Naturbe-
skyttelseslovens 83.

I kommuneplanens rammer for
lokalplanleegning er omradet syd
for Vestvejen ligeledes udlagt til
erhverv, men er endnu ikke ud-
nyttet eller lokalplanlagt.
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Kort med angivelse af eksisterende og fremtidig erhvervsbebyggelse og omraderne omfattet af henholdsvis
den geeldende lokalplan 95 og lokalplan 1099

Redeggrelse 3




Lokalplanens indhold

Formalet

Formalet med lokalplanen er at
abne mulighed for udvidelse af
en eksisterende virksomheds be-
byggelse og driftmaessige kapaci-
tet. Lokalplan 1099 skal desuden
sikre en god funktionel sammen-
haeng med den allerede gaelden-
de lokalplan 95, da hovedparten
af den ny bebyggelse, udvidelsen
omfatter, ogsa fremadrettet re-
guleres af lokalplan 95.

Derudover skal lokalplanen sikre
tilstreekkelig klimatilpasning gen-
nem handtering af overfladevand
i omradet, da en stor del af er-
hvervsomradet er bebygget eller
befeestet areal.

Zonestatus

Omradet er beliggende i landzo-
ne, men overfagres til byzone ved
den offentlige bekendtggarelse af
den endelige vedtagelse af lokal-
plan 1099.

Anvendelse og bebyggelse
Lokalplanens omradde ma kun
anvendes til lettere industri- og
lagervirksomhed samt transport-
og kontorvirksomhed.

Det eksisterende lager, som lo-
kalplanen skal muligggre en udvi-
delse af, udggres af en langstrakt
og lav gst-vestgaende bygning
med tre hgje bygningsvoluminer,
der fra nord kobler sig pa den la-
vere del af bebyggelsen.

Den planlagte udvidelse af lager-
bebyggelsen bestar af to byg-
ningsdele A og B. Den ene del;
A forudseettes placeret med ret-
ning gst-vest som en forleengelse
af den eksisterende lavere del af
det nuveerende lager og er ca.
230 meter lang, 70 meter bred
og 11 meter hgj. Den anden del;
B kobles til A mod nord og er ca.
130 meter lang, 70 meter bred
og 44 meter hgj.

Hovedparten af den nye bebyg-
gelse placeres indenfor omradet
omfattet af den geeldende lokal-
plan 95, saledes at kun et mindre
hjgrne af udvidelsens lave del A
pa ca. 300 m?vil ligge i omradet,
der er omfattet af lokalplan 1099.

P4 side 6-11 er vist fotos fra
forskellige standpunkter i om-
givelserne og til sammenligning
visualiseringer af det samlede
byggeprojekt pa baggrund af
samme fotostandpunkter.

Lokalplanen fastleegger en be-
byggelsesprocent pa maksi-
malt 50 og en bygningshgjde pa
maksimalt 20 m, men muligger
i gvrigt en bred variation af be-
byggelsesformer ligesom den
geeldende lokalplan 95, som skal
regulere hovedparten af eden
planlagte udvidelse af virksom-
heden.

Vej- og parkeringsforhold

I den nye del af virksomhedens
gst-vestgdende lave bebyggel-
se planleegges etableret ca. 50
porthuse mod syd, hvoraf ca. 8
porthuse ligger inden for omra-
det, der er omfattet af lokalplan
1099. Syd for porthusene forud-
seettes anlagt mangvreareal og
parkeringspladser for lastbiler.

Der skal etableres ca. 60 nye
parkeringspladser i forbindelse
med lagerudvidelsen, hvoraf ca.
24 skal etableres inden for det
omrade, der er omfattet af lokal-
plan 1099.

Vejadgang til porthusene sker
fra vest og forudseettes etableret
som en forleengelse af den eksi-
sterende vejstruktur i omradet.

Tilkgrselsforholdene til lager-
virksomheden @endres ikke og

lllustration, der viser de planlagte bygningsvoluminer i forhold til omraderne omfattet af henholdsvis den geel
dende lokalplan 95 og lokalplan 1099.
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er placerede og seerligt anlagte
med henblik pa uden genevirk-
ninger at handtere hyppig trafik
med store og tunge kgretgjer,
som via rundkgrsel og herfra en
seerskilt adgangsvej til industri-
omradet forbinder virksomheden
med Vestvejen, der er en motor-
trafikvej.

Udvidelsen af virksomhedens la-
gerkapacitet forventes at med-
fare en stigning i antallet af kars-
ler til og fra virksomheden pa ca.
30 % af de nuveerende karsler.
P& grund af de eksisterende og
hensigtsmaessige  tilkarselsfor-
hold vurderes det ikke, at en 30
% forggelse af karslerne til og fra
omradet kan medfgre en veesent-
ligt eendret negativ pavirkning pa
fremkommelighed eller trafiksik-
kerhed pa vejnettet omkring om-
radet.

P& kortbilag 3, lllustrationsplan
er som et eksempel pd en mu-
lig bebyggelse ifglge lokalplanens
bestemmelser vist de planlagte
bebyggelser og anleeg, som lig-
ger indenfor omradet omfattet af
lokalplan 1099.
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Forhold til Kommune-
planlaegning

Kommuneplanens rammer
for lokalplanleegning
Lokalplanomradet er beliggende i
landzone og er ikke omfattet af
kommuneplanens rammer for lo-
kalplanlaegning.

Sidelgbende med udarbejdelsen
af lokalplan 1099 er der derfor
udarbejdet et tilleeg nr. 16 til
Hedensted Kommuneplan 2013-
2015, som inddrager lokalpla-
nens omrade i rammeomrade
6.E.04. Rammeomrade 6.E.04 er
udlagt til lettere industri, og ram-
mebestemmelserne for det sam-
lede rammeomrade bibeholdes
uaendrede. Ifglge rammebestem-
melserne for omrade 6.E.04 ma
der planleegges for bebyggelse i
op til 3 etager og 45 meters hgj-
de og for en bebyggelsesprocent
p& maksimalt 50.

Kommuneplanens
retningslinjer for kulturarv
Kalhave og omradet omkring
landsbyen nordgst for planom-
radet er udpeget som veerdifuldt

Vestveje

kulturmiljg i retningslinjerne i
Hedensted Kommuneplan 2013-
2025. Kulturmiljget  omkring
landsbyen Kalhave afgreenses
naturligt mod sydvest af vandlg-
bet Lilled, som passerer planom-
radet i mindst 200 m afstand.

Omkring Uldum Kirke er udpeget
et kirkeindsigtsomrade, men i
forhold til indsigtsomradet ligger
den allerede lokalplanlagte virk-
somheds bebyggelser og anleeg
naermere, end omradet, der om-
fattet af lokalplan 1099.

P& grund af den omfattende byg-
ningsmasse, som allerede er eller
kan etablere indenfor rammerne
af den geeldende lokalplan 95,
vurderes lokalplanen ikke at mu-
ligggre anleeg, som medfgrer no-
gen veesentlig aendret pavirkning
af kulturarvsinteresser i omgivel-
serne.

Kommuneplanens
retningslinjer for stgj

En del af lokalplanomradet ligger
indenfor den seerlige planleeg-
ningszone for stgj, der i retnings-
linfjerne i Hedensted Kommu-
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neplan 2013-2025 er udlagt
omkring Vestvejen, som passerer
umiddelbart syd for planomradet.

Da lokalplanens omrade skal an-
vendes til lagerbebyggelse og
mangvrering, vurderes stgjpa-
virkningen fra Vestvejen ikke give
anledning til miljgkonflikter, som
skal handteres i planlsegningen.

Zoneforhold

Ved den offentlige bekendtggrel-
se af byradets endelige vedtagel-
seaf lokalplan 1099, overfares lo-
kalplanens omrade fra landzone
til byzone.

Fotostandpunkt for

visualisering 1

Fotostandpunkt for
visualisering 2
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Anden planleegning

Servitutter

Udover en vejbyggelinje tinglyst
35 m fra vejmidten langs Vest-
vejen er der ikke pa tidpunktet
for lokalplanens udarbejdelse
viden om servitutter, som kan
betyde begreensninger i forhold
til realiseringen af lokalplanen.

Det er lodsejeres og bygherrers
ansvar at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har be-
tydning for bygge- og anleegs-
arbejder. Lodsejer/bygherre er
séledes selv forpligtet til at ind-
hente digitale data eller andre
oplysninger om ledningers og
byggelinjers ngjagtige placering
samt deklarationsbestemmelser-
nes ngjagtige ordlyd som forud-
seetning for projektering af byg-

ge- og anleegsarbejder. Der kan
stilles krav om, at bygherrer le-
verer disse data til brug for byg-
gesagsbehandling, dersom byg-
ningsmyndigheden kreaever det.

Jordforurening

Der er ikke inden for lokalpla-
nens omrade registreret jordfor-
urening pa vidensniveau 1 eller 2
i henhold til Lov om jordforure-
ning.

Den samlede udvidelse af virk-
somhedens bebyggelse forud-
seetter anleeg af et jorddepot in-
denfor omradet omfattet af den
geeldende lokalplan 95.

En evt. flytning af jord fra en

ejendom til en anden skal anmel-
des til Hedensted Kommune.

. e
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Visualisering 1
set fra Haurumvej

Visualisering 2
set fra Haurumvej
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Fotostandpunkt for
visualisering 3

il
S

Fotostandpunkt for
visualisering 4

Fotostandpunkt for
visualisering 5
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Visualisering 3
set fra Uldum Hedevej

Visualisering 4
set fra Uldum Hedevej

Visualisering 5
set fra Kalbaekvej
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Fotostandpunkt for
visualisering 6

Fotostandpunkt for
visualisering 7

Hvis der i forbindelse med bygge-
og anleegsarbejde inden for lo-
kalplanomradet konstateres tegn
pa jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling underrettes
hurtigst muligt.

Spildevand

Lokalplanens omrade er ikke
omfattet af kommunens Spilde-
vandsplan, men vil blive ind-
draget heri med tillaeeg nr. 32 til
spildevandsplanen.

Omradet umiddelbart vest for
lokalplanomradet er separat-
kloakeret. Lokalplanens omrade
forudseettes koblet op pa dette
system.

Overfladevand

Indenfor omradet, der er omfat-
tet af lokalplan 1099, muligggres
etablering af et regnvandsbassin
pa den sydligste del af arealet,
men lokalplanomradet kobles op
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pa det eksisterende system til af-
ledning af overfladevand etable-
ret i omradet, der er omfattet af
den geeldende lokalplan 95

Grundvand

Lokalplanens omrade er belig-
gende inden for omrade udpeget
med seerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) i statens vandplaner.
Ifalge den statslige udmelding til
vandplanerne skal der til kommu-
neplantilleeg for nye arealudleeg
til byudvikling i OSD udarbejdes
en seerlig grundvandsfaglig re-
deggrelse, der opfylder kravene i
statens udmelding.

Konklusionen pa& den grund-
vandsfaglige redeggrelse er, at
den planlagte aktivitet ikke vil
udggre en forureningstrussel for
grundvandsressourcen, og at der
er veesentlige funktionelle be-
grundelser for, at der ikke kan
findes en alternativ placering af

virksomhedens udvidelse uden-
for OSD.

Grundvandsredeggrelsen i sin
helhed er indarbejdet i det tillaeg
nr. 16 til Hedensted Kommune-
plan 2013-2025, som udlaegger
nyt erhvervsareal i OSD, hvilket
er en forudseetning for, at omra-
det kan lokalplanleegges.

Vandforsyning
Vandforsyning sker fra Uldum
Vandveerk.

Varmeforsyning
Virksomheden er fjernvarmefor-
synet.

Renovation og genbrug
Handtering af erhvervsaffald skal
ske i overensstemmelse med det
geeldende regulativ for erhvervs-
affald og med affaldsbekendtgg-
relsen.

Lokalplanforslag 1099




Visualisering 6
set fra Bjerremosevej

b w_} — Visualisering 7
P _ set fra Haurumvej

Stgjforhold

Hedensted Kommune er myn-
dighed for stgj og som udgangs-
punkt reguleres virksomhedens

stajpavirkning af omgivelserne Omradetype Mandag - fredag kl. | Mandag - fredag kl. 18 - 22, | Alle dage
i L 07 - 18 og lprdag lgrdag kl. 14 - 22, sgn- og kl. 22 - 07

gennem virksomhedes miljggod- kl.07-14 helligdag kI. 07 - 22.

kendelse. Pa tldspgnktet for lo- 1. Erhvervs- og 70 dB 70 dB 70 dB

kalplanens udarbejdelse er det industriomrader

generelt et krav, at kommunens 2. Erhvervs- og 60 dB 60 dB 60 dB

virksomheder skal overholde industriomrader med

greenseveerdierne i Miljgstyrel- forbud mod generende

sens vejledning nr. 5/1984 om virksomheder

"Ekstern stgj fra virksomheder”. 3. Omréader for blandet 55 dB 45dB 40 dB

Miljgstyrelsens vejledende green- bolig- og

seveerdier er angivet som det erhvervsbebyggelse,

A-veegtede aekvivalente korrige- centeromrider

rede stgjniveau. Det sekvivalente (bykerne)

Stgjniveau er Stgjens middelvaer- 4. Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB

di over et |a3ngere tidsrum 5. Boligomréder for 45 dB 40 dB 35dB

(om dagen 8 timer, om aftenen dben og lav

1 time og om natten ¥ time). boligbebyggelse

Greensevaerdierne skal siledes 6. Sommerhusomrader 40 dB 35dB 35dB

overholdes som et gennemsnit og offentligt _

over et tidsrum, som varierer alt t'lgae,ngel'ge rekreative

efter, hvornar pa dggnet, stgjen omrader

forekommer. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj

Lokalplanforslag 1099 Redeggrelse 11



Lokalplanen udlaegger omradet
til lettere industri, hvilket defi-
neres som “kategori 2” i det pa
efterglgende side viste skema
med “Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomheds-
stgj”. Uanset hvilke greenseveer-
dier, der er angivet for "kategori
2”, skal greenseveerdierne for
mere stgjfglsomme anvendelser
dog overholdes i skel mod ejen-
domme med disse anvendelser.

Lokalplanens udvidelsesmulighe-
der vurderes ikke at give anled-
ning til omgivelsernes oplevelse
af eendringer i stgjpavirkningen
fra erhvervsomradet som hel-
hed, da udvidelsesmuligheden
og mangvarealerne hertil ligger
mellem omradets nuvaerende og
kommende bebyggelse og Vest-
vejen.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Vejdirektoratet

Der er tinglyst en byggelinje 35
m fra Vestvejens vejmidte i prin-
cippet som angivet pa lokalpla-
nens kortbilag 2. Pa arealer, der
ligger mellem en vej og en vej-
byggelinje inklusive eventuelle
hgjde- og passagetilleeg, ma der
ifalge lov om offentlige veje, 840
stk. 2, ikke uden vejmyndighe-
dens tilladelse opfares ny bebyg-
gelse eller etableres andre anlaeg
og indretninger af blivende art,
herunder parkeringsarealer.

NaturErhvervstyrelsen

Det er en forudseetning for lo-
kalplanens realisering, at Na-
turErhvervstyrelsen ophaever
landbrugspligten for den del af
ejendommene matr. nr. 1lbm Ul-
dum By, Uldum, som indgar i lo-
kalplanens omréade.

Museumsloven

Arkeeologiske og fossile fund,
jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande

12 Redeggrelse

og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens ka-
pitel 8 om sikring af kultur- og
naturarven.

Bygherrer skal veere opmaerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Der er registreret nogle
bopladser i omradet, sa hvis der
under anleegsarbejde opdages
fortidsminder, andre kulturhisto-
riske anleeg eller findes usesed-
vanlige naturhistoriske genstan-
de, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmin-
det, og Horsens Museum skal un-
derrettes.

Hedensted Kommune skal an-
melde bygge- og anlaegstilladel-
ser til Horsens Museum. Sam-
tidig skal bygherren oplyses om
Museumslovens 8§ 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af omradet
,omfattet af lokalplan 1099. |
forbindelse med anlaegsarbejde
indenfor omradet, omfattet af
geeldende lokalplan 95, blev det-
te lokalplanomrade arkeeologisk
forundersggt og veesentlige for-
tidsminder undersggt. Her blev
undersggt betydelige bebyggel-
sesspor fra perioden eldre bron-
zealder til germanertid, et tids-
spand p& omtrent to tusind ar.
Horsens Museum anbefaler der-
for, at der forud for anleegsarbej-
der inden for omradet, omfattet
af lokalplan 1099, foretages ar-
keeologiske forundersggelser ef-
ter museumslovens paragraf 25-
27 for at afklare, om der skulle
befinde sig skjulte fortidsminder
pa stedet.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer,
lovbekendtggrelse nr. 939 af 3.

juli 2013, skal det for planer, som
fastleegger rammer for fremti-
dig anleegstilladelse, klarlaegges,
hvorvidt der skal foretages en
miljgvurdering af de pageeldende
planer. Planforslag skal miljgvur-
deres, safremt indvirkningen pa
miljget vurderes at veere veesent-

lig.

Screening for miljgvurdering
Hedensted Kommune har fore-
taget en screening af forslag til
lokalplan 1099, tilleeg nr. 16 til
Hedensted Kommuneplan 2013-
2015 og tilleeg nr. 32 til spilde-
vandsplanen og har pa baggrund
heraf gennemfgrt en forhgring
af andre bergrte myndigheder i
perioden fra den 12. til den 27.
oktober 2015. Der er ikke ind-
kommet bemeaerkninger til forhg-
ringen, som har givet anledning
til at eendre kommunens vurde-
ring af, at der ikke skal udarbej-
des en miljgvurdering.

Planleegningen skal i beskedent
omfang bidrage til muligggre en
samlet volumen- og kapacitet-
meessig udvidelse pa ca. 30 %
af en virksomhed, hvis eksiste-
rende store bygningskomplekser
kan opleves pa lang afstand fra
mange steder i det omgivende
landskab. Da hovedparten af
udvidelsen vil kunne ske inden-
for rammerne af den geeldende
lokalplan 95, uanset om lokal-
plan 1099 vedtages eller ikke,
vurderes det at planforslagene
ikke vil medfgre en vaesentlig
e&endret miljgpavirkning eller bi-
drage veesentligt til en kumulativ
effekt. Det vurderes saledes, at
den samlede miljgpavirkning af
planleegningen ikke er seerlig vee-
sentlig, hvorfor der ikke er krav
om udarbejdelse af en miljgvur-
dering.

Afggrelsen om ikke at gennem-
fare en miljgvurdering skal i hen-
hold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer offentlig-
geres med begrundelse og klage-
vejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslagene fremlaeg-
ges i offentlig hgring.

Lokalplanforslag 1099




Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanforslag 1099

Hedensted Kommune.
Lokalplan 1099 for et erhvervsomrade ved
Vestvejen

I henhold til lov om planleegning (Jf. lovbek. nr. 1529 af 23. november
2015 med senere eendringer) fastseettes hermed fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,
- at udleegge omradet til lettere industri-, produktions-, lagervirk-
somhed samt transport- og kontorvirksomhed,
- at sikre funktionel sammenhaeng med bestemmelserne fastlagt
i lokalplan 95, og
- at sikre tilstreekkelig klimatilpasning gennem bestemmelser for
handtering af overfladevand i omradet.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter en del af matr. nr. 1lbm Uldum By, Uldum, samt alle
parceller, der efter den 1. december 2015 udstykkes fra denne
del af den naevnte ejendom.

2.2 Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den endeligt ved-
tagne lokalplan overfgres det pa kortbilag nr. 1 viste og i § 2.1
neevnte omrade til byzone.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal sasom lettere in-
dustri-, produktions-, og lagervirksomhed samt transport- og
kontorvirksomhed med tilhgrende oplags-, parkerings og ma-
ngvrearealer.

3.2 Indenfor lokalplanens omrade kan der etableres anlaeg til lokal
handtering og afledning af regnvand.

3.2 Der ma ikke etableres detailhandelsfunktioner i omradet ud over

mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virk-
somheds egne produktionslokaler.

8 4 Udstykning

4.1 Arealet omfattet af lokalplan 1099 kan sammenlaegges med ma-
trikel 12v, Uldum By, Uldum eller udmatrikuleres selvsteendigt.

Derudover ma der ikke ske yderligere matrikuleer udstykning
indenfor lokalplanens omrade.

Bestemmelser




Ad. 5.2: Pa tidpunktet for lokalpla-
nens udarbejdelse er Vestvejen en
statsvej og vejmyndigheden er derfor
Vejdirektoratet.

Ad. 6.1: Der kan stilles krav om kon-
krete lgsninger til regnvandshandte-
ring i forbindelse med byggeansgg-
ning. Der kan desuden stilles krav om
dokumentation for, at disse lgsninger
vil kunne handtere en meengde over-
fladevand, som star i forhold til om-
fanget af den ansggte ny bebyggelse
og befeestelse, som vand ikke kan
treenge igennem.

Bestemmelser

8 5 Veje og parkeringsforhold

Veje

5.1 Vejadgang kan udelukkende ske fra omradet omfattet af lokal-
plan 95.

5.2 Langs med Vestvejen er der tinglyst en byggelinje 35 meter fra

vejmidten + hgjde- og passagetillaeg i princippet som angivet pa
lokalplanens korthilag 2.
P& arealer mellem vejen og vejbyggelinjen ma der ikke uden
vejmyndighedens saerskilte tilladelse i hvert enkelt tilfeelde op-
fares ny bebyggelse eller etableres andre anlaeg og indretninger
af blivende art, herunder parkeringsarealer.

5.2 Mangvrearealer skal anlaeegges med fast beleegning.

Parkering

5.3 Der skal anleegges parkeringspladser svarende til mindst 1 par-

keringsplads pr. pabegyndt 50 m? bruttoetageareal eksklusive
lagerbygninger.

8 6 Tekniske anleeg

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Der kan indenfor lokalplanens omrade etableres anleeg til lokal
handtering og/eller afledning af regnvand, som er tilstreekkelige
til at sikre, at udledningen fra omradet ikke overskrider vilka-
rene i virksomhedernes udledningstilladelser.

Alle omradets forsyningsledninger skal fremfgres under terraen.

Dog kan lokal regnvandshandtering ske via abne render, grgfter,
skreentanleeg, lavbundsarealer, parkeringsarealer og lignende.

Ingen form for belysning i lokalplanens omrade ma placeres el-
ler udfgres saledes, at den kan virke forstyrrende eller vildleden-
de for trafikanter pad de omgivende offentlige feerdselsarealer.

Der kan etableres anleeg til udnyttelse af vedvarende energi til
til omradets egen forsyning, under forudseetning af, at disse an-
leeg ikke vil veere synlige fra offentlig vej.

Spildevandsafledning fra lokalplanens omrade skal tilsluttes of-
fentlig kloak.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50.

Bebyggelse ma& maks. opfegres i op til 3 etager og i maks. 20
meters hgjde.

Bebyggelse jf. 8 7.2 ma kun opfares i skel mod omradet omfat-
tet af lokalplan 95, under forudseetning af den sammenbygges
med bebyggelse i omradet omfattet af lokalplan 95.

Lokalplanforslag 1099




8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Ny bebyggelse skal opfgres i et stringent og enkelt modernistisk
formsprog, som fremtraeder arkitektonisk tilpasset den eksiste-
rende og fremtidige bebyggelse i omradet, der er omfattet af
lokalplan 95.

8.2 Der ma ikke anvendes bygningsmaterialer som kan reflektere
sollys mod trafikken pa de tilgreensende overordnede veje.

8.3 Salgsreklamering ma ikke ske mod motortrafikvejen.

8.4 Skiltning ma starrelsesmaessigt ikke virke dominerende i forhold
til omradet eller bebyggelsen i omradet.

8.5 Der ma ikke reklameres for produkter hidhgrende fra eller skil-
tes med virksomhed, som ikke ligger indenfor lokalplanens om-
rade.

8.6 Skilte pa terreen ma ikke etableres med det gverste punkt hgjere
end 1,8 m over feerdigt terraen.

8.7 Der ma ikke opstilles skilte, friluftsreklamer, flag, udstilling m.v.
pa arealer beliggende mellem vejbyggelinjer og veje.

8.8 Lysreklamer, beveegelige skilte, flag, reklamepyloner og anden

gjnefaldende skiltning kan kun tillades af byradet efter seerskilt
ansggning herom.

8 9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

9.2 Der ma ikke etableres udendgrs containeroplag eller anden form
for oplag indenfor lokalplanens omrade.

8 10 Forudseetninger for
ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for
- der er etableret parkeringspladser jf. lokalplanens 88 5.3

- der er sket tilslutning til offentlig kloak.

Lokalplanforslag 1099 Bestemmelser




Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 1099 er vedtaget af Hedensted Byrad den 16. de-
cember 2015 og offentligggres efter reglerne herom i planloven.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Forslag til Lokalplan 1099 er i henhold til planlovens 8 24-26 offentlig-
gjort i perioden fra den 22. december 2015 til den 17. februar 2016.

Bestemmelser
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Kortilag 3 - lllustrationsplan
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgreenset omrade i kom-
munen. Den fastleegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- klimatilpasning,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstreek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- feelles anleeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen ma ikke stride mod den
overordnede planleegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse &n-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfort.

Byradet kan pda ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
gore det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre  kommuneplanens virke-
liggarelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anleegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fares samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opna stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfort.

22 Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig
del af planleegningen pa alle ni-
veauer. Derfor udarbejdes lo-
kalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i
mindst 8 uger med henblik p&, at
borgere skal have adgang til at se
og kommentere forslaget. Heref-
ter vurderer Byradet eventuelle
indsigelser og @endringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

| Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at fa byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skeerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er nsevnt i lokalpla-
nen, tilsideseetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler — sa er
det Byggelovens bestemmelser,
der er geeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe

indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens 817
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og eendret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af
indsigelser og @&endringsforslag
er udlgbet, kan Byradet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de rets-
virkninger som opstar, nar en lo-
kalplan vedtages endeligt af By-
radet og offentligggres.

Ifalge Planlovens 8§18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byradet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
farer ikke krav om etablering af
de anleeg mv., der er indeholdt
i planen. Der er sdledes ikke en
pligt til at handle. Men hvis man
agter at handle, det vil sige f.eks.
opfagre et nyt byggeri, eendre an-
vendelse eller udstykke sin ejen-
dom eller lignende, s& skal det
ske efter retningslinierne og be-
stemmelserne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens 847.
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Byradet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere veaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Farst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. 819 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af veesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens 818.

Safremt et forhold ikke seerskilt
er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer,
lovbekendtggrelse nr. 939 af 3.
juli 2013, skal det for planer, som
fastleegger rammer for fremti-
dig anleegstilladelse, klarleegges,
hvorvidt der skal foretages en
miljgvurdering af de pageeldende
planer.

Screening for miljgvurdering

Hedensted Kommune har foreta-
get en miljgscreening af forslag til
tilleeg nr. 16 til Hedensted Kom-
muneplan 2013-2025, lokalplan
1099 og spildevandstilleeg nr. 32
og har afgjort, at planforslagene
ikke skal miljgvurderes.

Lokalplanforslag 1099

Klagemulighed

Kommunens afggrelser kan pa-
klages til Natur- og Miljgklage-
neevnet.

Kommunens afggrelse om ikke at
foretage en miljgvurdering skal i
henhold til Lov om miljgvurdering
af planer og programmer offent-
ligggres med en klagevejledning,
hvilket sker samtidig med, at
planforslagene fremlaegges i of-
fentlig hgring.

Klagevejledning

Borgere, virksomheder og orga-
nisationer, som gnsker at klage
over kommunens afggrelse, skal
anvende Natur- og Miljgklage-
neevnets digitale klageportal.

Klageportalen tilgas via www.
borger.dk eller www.virk.dk. Der
er direkte link til disse steder via
forsiden af klagensevnets hjem-
meside www.nmkn.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den
dato, hvor afggrelsen er offent-
liggjort p& kommunens hjemme-
side.

Vejledning om, hvordan borgere,
virksomheder og organisationer
skal logge pa Klageportalen, fin-
des pa& www.borger.dk og www.
virk.dk samt p& Natur- og Miljg-
klagensevnets hjemmeside. P&
www.nmkn.dk findes information
om, hvordan man klager via Kla-
geportalen, bl.a. korte videovej-
ledninger, “spgrgsmal og svar”
samt telefonnummer og email-
adresse til supportfunktionen i
Natur- og Miljgklagenaevnet.

Det er en betingelse for Natur-
og Miljgklagenaevnets behandling
af en klage, at der indbetales et
gebyr til Natur- og Miljgklage-
naevnet. Klagegebyret er fastsat
til 500 kr. Gebyret betales via
klageportalen. Vejledning om ge-
byrordningen kan findes pa Na-
tur- og Miljgklagenaevnets hjem-
meside.

Fremlaeggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at seette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanforslag veere
offentligt fremlagt i mindst 8
uger, jf. planlovens § 24-26.

Lokalplanforslag 1099 fremlaeg-
ges i offentlig hgring i perioden:

22-12-2015
til 17-02-2016

Lovstof




Hedensted Kommune

Fritid & Feellesskab
Tjornevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: fritidogfaellesskab@hedensted.dk




