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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund o : Horsens Fjord

Lokalplanen udarbejdes pa bag-
grund af et gnske fra virksom-
heder, der ejer ejendomme be-
liggende ved Snaptunvej 57-61
i Snaptun. Virksomhederne gn-
sker fastlagte rammer for af sikre
fremtidige udviklingsmuligheder.

Omradet har ikke tidligere vee-
ret lokalplanlagt, men er blevet
udbygget pa& baggrund af land-
zonetilladelser til enkeltstaende
bygge- og anleegsprojekter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet, der udggr ca.
4,4 ha, ligger i den vestlige del af
Snaptun og omfatter matr. nrne.
2laa, 2lab, 21l1af, 2lag, 2lar, Pl s B / -
21v og dele af 21ah, 21b, 21 ai . : - e e
@strup By, Glud. ; Snaptunvej

Lokalplanomradet greenser mod
nord op til en skov, mod gst op til
marker, mod vest op til en ned-
lagt minkfarm og en mark. Mod
syd greenser lokalplanomradet op
til Snaptunvej og landsbybebyg-
gelse. Landskabet omkring lokal-
planomradet og landsbyen bezerer
preeg af landbrugsdrift.

Fig. 2. Snaptunvej set mod vest. Til hgjre ses 2 huse omfattet af lokalplanen med indkgrsel til erhvervsomra-
det mellem husene.
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P& trods af naerheden til Horsens
Fjord, kan det meste af lokalpla-
nomradet ikke opleves i sam-
menhaeng med kysten. P& grund
af beplantningen (skoven og ek-
sisterende beplantningsbeelter)
kan kysten kun ses fra lokalpla-
nens nordgstlige del.

Hovedparten af omradet benyt-
tes til industri med tilhgrende
administration og udearealer. En
mindre sydlige del af omradet
samt en enkelt grund i den nord-
lige del af omradet benyttes i dag
til boliger. En mindre gstlige del
af omradet henligger ubebygget
og stort set ubenyttet.

Eksisterende erhvervsbebyggel-
se har et samlet bruttoetageareal
pa knap 7.000 m2. Eksisterende
boligbebyggelse med tilhgrende
garager og udhuse har et samlet
bruttoetageareal pa ca. 770 m=2.

Virksomhederne i omradet be-
skeeftiger sig med fiskeproduk-
tion og er dermed teet tilknyttede
lokalomradet i naerheden af ky-
sten og Snaptun havn.

Afgraensningen af lokalplanomra-
det mod nordgst er tilpasset for-
lgbet af strandbeskyttelseslinjen,
da der i strandbeskyttelseszonen
efter Naturbeskyttelseslovens 8§
15 er et generelt forbud mod at
foretage sendringer i tilstanden.

Hele lokalplanomradet er belig-
gende i landzone og skal forblive
i landzone ved lokalplanens en-
delige vedtagelse.

4 Redeggrelse

Fig. 3. Eksisterende erhvervsbebyggelse i den centrale del af lokalpla-
nomradet.

Fig. 4. Eksisterende erhvervsbebyggelse i den gstlige del af lokalplan-
omradet.

Fig. 5. Eksisterende erhvervsbebyggelse og uudnyttede arealer i den
gstlige del af lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i del-
omraderne I, 11, 111 og IV som
angivet pa fig. 7. Delomraderne
I og Il udleegges til erhverv med
tilhgrende kontorer og persona-
lefacilitetter. Delomraderne 111 og
IV kan anvendes til bolig, blandet
bolig og erhverv eller kontor og
personalefaciliteter. Lokalplanen
giver mulighed for etablering af
midlertidige  overnatningsfacili-
teter til seesonarbejdere, f. eks.
beboelsescontainere, da virk-
somhederne i omradet oplever
en markant stigning af medar-

bejdertallet i slagtessesonen. Der Fig. 6. Eksisterende erhvervsbebyggelse i den vestlige del af lokalpla-
ma ikke i lokalplanomradet etab- nomrédet.
leres grundvandstruende virk-
somheder. o 181 //// Tom o1ak
Vo Y
Lokalplanen giver mulighed for at 2tp i M ®e
udvide den eksisterende bebyg- —— R e e See

gelse i det omfang og udformning
det findes mest hensigtsmaessigt
for fremtidig udvikling, dog med 21aq

et maksimalt etageantal pa 2. | 21b
delomraderne 1 og Il tillader lo-
kalplanen en maksimal bygnings- \
hgjde pa 10 m og en maksimal u T
bebyggelsesprocent pa 40% for L—/J

den enkelte ejendom. | delom-
raderne 111 og IV tillades maksi- 2lai
mal bygningshgjde p& 8,5 m og 21as Har
maksimal bebyggelsesprocent pa
30% for den enkelte ejendom. ®

18b

Lokalplanen fastseetter bestem-
melser angdende bebyggelsens >
udformning og ydre fremtraeden '
(tagform, facadefarve og mate- :
rialer) med henblik pa at sikre, {
at de nye og eksisterende bebyg- >
.
|
J

-0-0 0000

21ah
18i

* 18e
gelser vil fremsta ensartet inden-

for delomraderne og harmonisk
i forhold til landsbybebyggelsen I
ved Snaptunvej. Bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser bidra-
ger til en god landskabelig tilpas-
ning af den nye bebyggelse.

For delomraderne | og Il indehol- f
der lokalplanen en bestemmel- ¢

se om, at alt regnvand fra nye

bygninger og stgrre bygnings-
renoveringer, der kan sidestilles 2lac
med nybyggeri, skal nedsives 21x

p& egen grund. Begrundelse for

Fig. 7. Opdeling af lokalplanomradet i delomrader.
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Graenser af nyt vejudlaeg
—— Kgrebanekanter

—— Kgrekurver ind

Snaptunvej

Kgrekurver ud

Nuveerende matrikler

Eksisterende bygninger

Fig. 8. Udvidelse af tilslutning af adgangsvejen til Snaptunvej (alle tal er angivet i meter).

denne bestemmelse er at sikre
et beaeredygtigt niveau af grund-
vandsressourcer i omradet. Da
lokalplanomradet er beliggende i
et Omrade med Seerlige Drikke-
vandsinteresser (OSD) og indvin-
dingsoplandet til Snaptun Vand-
veerk, mens den sydlige og den
gstlige del af lokalplanomradet
er lokaliserede i et indsatsom-
rade mht. nitrat, og Nitratfalsomt
Indvindingsomrade (NFI), er det
et af formalene med lokalplanen
at sikre, at anvendelse og be-
byggelse af omradet sker under
hensyntagen til drikkevandsin-
teresserne i omradet. Af hensyn
til virksomhedernes behov giver
lokalplanen mulighed for at be-
bygge og befeaeste op til 80% af
ubebyggede arealer, hvilket kun-
ne f& betydning for grundvands-
dannelsen i omradet. Nedsivning
af tagvand fra ny bebyggelse vil
derimod veere med til at sikre,
at en betydelig del af omradets
regnvand nedsives pa stedet.

6 Redeggrelse

Lokalplanomradets nuveerende
vejadgang fra Snaptunvej fast-
holdes. Lokalplanen foretager re-
servation af et areal ngdvendigt
for udvidelse af tilslutning af ad-
gangsvejen A-B (angivet pa fig.
8) til Snaptunvej, for at sikre at
lastbiltrafikken kan afvikles pa en
sikker og hensigtsmaessig made.

Lokalplanen fastleegger derud-
over en arealreservation til ma-
ngvrearealer for fortsat at sikre,
at lastbiler kan vende i delomra-
derne. Arealet fastlsegges alene
principielt, da det fgrst findes
hensigtsmeessigt at ggre i forbin-
delse med opferelse af yderlige
bebyggelse.

I delomraderne | og Il udleegges
arealer til beplantningsbeelter,
bl.a. i forleengelse af eksiste-
rende levende hegn, for fortsat
at sikre en god afskeermning og
landskabelig indpasning af savel
bebyggelse som erhvervsaktivi-

teter pa ejendommene. Placering
og bredde af beplantningsbaelter
er angivet pa kortbilag 2.
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Forhold til Kommune-
planlaegning

Kommuneplan - rammer for
lokalplanlaegning

Lokalplanomradet ligger i land-
zone. Den nordvestlige og star-
ste del af lokalplanomradet udggr
en del af rammeomrade 1.E.10
i Kommuneplan 2009 og er ud-
lagt til erhverv. Den sydlige del
af lokalplanomradet, beliggende
langs Snaptunvej, er i Kommu-
neplan 2009 udlagt til landsby-
omrade 1.L.06. Den gstlige del
af lokalplanomradet, som omfat-
ter en del af matrikel nr. 21 ai,
er ikke omfattet af kommunepla-
nens rammer for lokalplanlaeg-
ning. For at sikre lokalplanens
overensstemmelse med kom-
muneplanlaegning udarbejdes

der kommuneplantilleeg nr. 18
sidelgbende med lokalplan 1017.
Kommuneplantilleegget justerer
afgreensning af rammeomrade
1.E.10 séledes, at hele lokalpla-
nens delomrade Il bliver omfat-

tet af rammeomradet. Afgraens-
ningen mellem rammeomraderne
1.E.10 og 1.L.06 bliver ligeledes
justeret. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommune-
planens g@vrige bestemmelser,
bl.a. angaende bebyggelsespro-
cent, bygningshgjder, bygnings-
materialer, skiltning og udstyk-
ning. Da der jf. kommuneplanens
rammer skal tages seerlig hensyn
til de landskabelige og kystmaes-
sige interesser ved udformning
og placering af bebyggelsen,
redeggres der for disse forhold
leengere ned i redeggrelsen.

Kommuneplan - veerdifuldt
landskab
Lokalplanomradet ligger i sin

helhed i et omrade udpeget i
Kommuneplan 2009 som seer-
ligt veerdifuldt landskab og starre
uforstyrrede landskaber. Jf. kom-
muneplanens retningslinjer skal
de veerdifulde landskaber som
hovedregel friholdes for byggeri,
anleeg, stgj og menneskeskabt

lys. Hvor byggeri eller anleeg til-
lades, skal byggeriet besidde hgj
arkitektonisk kvalitet og samspil-
let med landskabet prioriteres
hgjt.

Lokalplanomradet, beliggende i
et eksisterende erhvervsomrade
og et eksisterende landsbyom-
rade med eksisterende bebyg-
gelse og beplantning, er omgivet
mod nord af en skov, mod nord-
vest og syd af eksisterende be-
byggelse. Leengere mod nordvest
og vest er der ogsa et omrade
med hgje treeer, der afskeermer
hele erhvervsomradet. Fra abne
marker mod gst vil lokalplanom-
radet, efter lokalplanens realise-
ring, fremsta som i dag - med en
eksisterende beplantningsbeelte
og eksisterende erhvervsbebyg-
gelse. Med henblik pa at mindske
indsigt til erhvervsomradet fra
nordgst og fra direkte nabo mod
vest, udleegges der nye beplant-
ningsbeelter som supplering af
den eksisterende afskeermende

Lokalplanforslag 1017
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beplantning. Lokalplanen tillader
ikke stgrre bygningshgjder end
dem, der allerede findes i omra-
det. Den nye erhvervsbebyggelse
vil derfor blive afskeermet bag
eksisterende bygninger samt ek-
sisterende og nye beplantnings-
beelter. Fig. 10-17 og 19 viser,
hvordan lokalplanomradet tegner
sig i landskabet i dag.

Eventuel belysning af udearea-
ler vil blive koncentreret pa virk-
somheders arealer saledes, at
det lys, der sendes opad, bliver
minimeret mest muligt.

Derudover sikrer lokalplanen, at
der i erhvervsomradet ikke ma
anvendes steerkt reflekterende
bygningsmaterialer. 1 landsby-
omradet sikrer lokalplanen, at
der til udvendige bygningsdele
ikke ma& anvendes steerke sig-
nalfarver og staerk reflekterende
tagmateriale.

P& baggrund af ovenstaende vur-
deres det, at realisering af lokal-
planen ikke vil give anledning til
negativ pavirkning af landskabet.

Kommuneplan - naturomrade
Lokalplanomradet greenser mod
nord op til en skov udpeget som
et naturomrade i Kommuneplan
2009. Det vurderes, at realise-
ring af lokalplanen ikke vil for-
ringe muligheder for mangfoldigt
og varieret dyre- og planteliv i
forhold til nuveerende tilstand.

Lokalplaner
Lokalplanomradet er ikke tidli-
gere lokalplanlagt.

Planleegning i1 kyst-
neerhedszonen

Lokalplanomréadet er i sin helhed
beliggende i kystnaerhedszonen,
hvilket betyder at lokalplanom-
radet er omfattet af planlovens
bestemmelser om beskyttelse af

kystomrader. Indenfor kystneer-
hedszonen forudseetter planlaeg-
ning for anleeg i landzone, at der
er en planleegningsmeessig eller
funktionel begrundelse for kyst-
neer lokalisering. Desuden skal
der i lokalplaner for bebyggelse
og anleeg i kystnserhedszonen
redeggres for den visuelle pa-
virkning af kystlandskabet ved
bebyggelse og anleeg. Der skal
derudover angives begrundelser
for bygningshgjder over 8,5 m og
der skal redeggres for eventuelle
andre forhold, der er veesentlige
for varetagelsen af natur- og fri-
luftsmaessige interesser.

Planleegningsmeessig
/funktionel begrundelse
Virksomhederne beliggende i lo-
kalplanomradet har veeret place-
ret i omradet i over 20 ar. Virk-
somhederne beskeaeftiger sig med
bearbejdning af fisk, der bliver
landet i Snaptun Havn (belig-
gende ca. 1 km fra lokalplanom-
radet). Virksomhederne har sale-

(nrne. 1 til 7).

8 Redeggrelse
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Lokalplanomradet

Fig. 11. Billedet fra fotograferingssted nr. 1, set mod gst langs Snaptunvej. Lokalplanomradet ligger nede
bag beplantningen og bebyggelsen.

Fig. 12. Billedet fra fotograferingssted nr. 2, set mod vest langs Snaptunvej. Bebyggelsen i lokalplanomra-
det anes bag beplantningen.

Fig. 13 Billedet fra fotograferingssted nr. 3. Lokalplanomradet ligger afskaermet bag beplantningen og be-
byggelsen.

Lokalplanforslag 1017 Redeggrelse 9




des et omfang og en tilknytning
til stedet der gar, at det ikke ses
som hensigtsmaessigt at flytte
virksomhederne udenfor kyst-
naerhedszonen. En mindre del af
lokalplanen omfatter en del af en
eksisterende landsby, hvor den
planlagte anvendelse er tilpasset
landsbyens karakter.

Visuel pavirkning af kystland-
skabet

Lokalplanomradet ligger ca. 240
m fra kysten af Horsens Fjord.
Terreennet stiger jeevnt fra ky-
sen mod fastlandet, som vist pa
fig. 9. Mellem lokalplanomrddet
og kysten er der et skovomrade
og teet hgj bevoksning, der af-
skeermer lokalplanomradet bade
i sommer- og vinterhalvaret. Med
henblik pa at yderligere mindske
indsigt til erhvervsomradet fra
vandet, udleegges der i lokalpla-
nen et ca. 35 m langt beplant-
ningsbeaelte mellem eksisterende
beplantningsbeelte og skov. Der-
med har lokalplanen en positiv
pavirkning af kystlandskabet, da
ikke kun den nye, men ogsa den
eksisterende, bebyggelse vil bli-
ve afskeermet. Dette er illustreret
pa billeder og visualisering pa fig.
19-20.

Ogsa fra andre retninger vil rea-
lisering af lokalplanen ikke med-
fore negativ pavirkning af kyst-
landskabet, da der er tale om et
omrade med eksisterende be-
byggelse og beplantning, som
alene forteettes med hensyn til
de landskabelige interesser. Mere
derom ovenfor i afsnit "Kommu-
neplan - veerdifuldt landskab”.

Lokalplanen giver mulighed for
bygningshgjder op til 10 m i er-
hvervsomradet. Dette begrundes
i gnsket om at danne en helhed
med den samlede bebyggelse i
omradet. Den eksisterende be-
byggelse har bygningshgjde op
til 20 m, hvilket er ngdvendig for
virksomhedernes  produktions-
processer.

Angdende varetagelsen af na-
tur- og friluftsmaessige interesser

10 Redeggrelse

Lokalplanomradet |

Fig. 14. Billedet fra fotograferingssted nr. 5. Lokalplanomradet set fra
kysten ligger afskeermet bag beplantningen og bebyggelsen.

Fig. 15. Billedet fra fotograferingssted nr. 6. Lokalplanomradet set fra
vest ligger i baggrunden af eksisterende bebyggelse.

vurderes realisering af lokalpla-
nen ikke at have naevneveerdig
betydning, da der alene er tale
om en mindre udvidelse af et ek-
sisterende erhvervsomrade samt
omradets fortaetning. Desuden,
ved feerden langs kysten vil be-
byggelsen veere skjult bag teet
beplantning.

P& baggrund af ovenstdende vur-
deres det, at realisering af lo-
kalplanen ikke vil f4 en vaesent-
lig indvirkning pa oplevelsen af
kystlandskabet.

Anden planlaegning

Servitutter

Folgende deklarationer er ufor-
enelige med lokalplanen og vil
blive ophaevet i forbindelse med

lokalplanens endelige vedtagel-

se:

= deklaration om opferelse af
fryselager mv. lyst den 12.
november 1992 pa matr. nr.
21 ai @strup By, Glud (do-
kumentet er uaktuel, da
lokalplanen  udvider byg-
gemuligheder og eendrer be-
stemmelser for opseetning af
skilte),

= deklaration om udvidelse af
minkfarm mv. lyst den 5.
juli 1990 p& matr. nr. 21 ai
@strup By, Glud (dokumentet
er uaktuel, da minkfarmen
ikke leengere eksisterer),

= deklaration om beplantning
lyst den 29. oktober 1981
pd matr. nr. 21 ah @strup
By, Glud (dokumentet er i
strid med en anden servitut
om vejret og uaktuel, da be-
plantningen skulle etableres
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Sl
Fig. 16. Panorama billedet fra fotograferingssted nr. 7. Bebyggelsen i lokalplanomradet ses bag et omrade
udlagt til erhverv i Kommuneplan 2009.

i =

Lokalplanomradet

Fig. 17. Billedet fra fotograferingssted nr. 7. Bebyggelsen i lokalplanomradet ses delvist afskaermet af eksiste-
rende laeehegn bag et omrade udlagt til erhverv i Kommuneplan 2009.

il

Fig. 18. Visualisering udarbejdet p§ baggrund af billedet fra fotograferingssted nr. 7 (vist p§ fig. 17). Efter
etablering af de i lokalplanen beskrevne beplantningsbeelter, vil lokalplanomradet blive helt afskaermet bag
beplantningen.
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Fig. 19. Billedet fra fotograferingssted nr. 4. Det meste af lokalplanomradet ligger afskaermet bag beplantnin-

gen.

-

Fig. 20. Visualisering udarbejdet pa baggrund af billedet fra fotograferingssted nr. 4. Efter etablering af det i
lokalplanen beskrevne supplerende beplantningsbaelte, vil lokalplanomradet blive helt afskeermet bag beplant-
ningen.
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i forbindelse med en mink-
farm, som ikke leengere ek-
sisterer).

Bygherrer skal veere opmeerk-
somme pa, at der kan geelde
andre servitutter indenfor lokal-
planomradet. Arealer omfattet
ef deklarationer om vejret og
aflgbsledninger er indtegnet pa
kortbilag 2 til orientering. Even-
tuel opfgrelse af bebyggelse eller
beplantning pa de pageeldende
arealer forudseetter forudgdende
kontakt til ledningseje/patalebe-
rettigede.

Der kan forekomme andre rgr,
kabler og lign., som ikke er be-
skyttet af en tinglysning.

Stgjforhold

Bestemmelser pd omradet regu-
leres af miljgloven, gennem mil-
jegodkendelsen.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i sin
helhed i et Omrade med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD), li-
gesom den sydlige og den gstlige
del af lokalplanomradet ligger i et
Nitratfglsomt Indvindingsomrade
(NFI). Der redeggres seerskilt for
udlaeg af lokalplanomradets an-
vendelse i OSD og NFI senere i
lokalplanen.

Spildevand

Starstedelen af lokalplanomradet
er omfattet af spildevandsplanen
for Hedensted Kommune. Oplan-
det er jf. spildevandsplanen spil-
devandskloakeret. Den resteren-
de del af lokalplanomradet, hvor
lokalplanen tillader bebyggelse,
vil blive optaget af kloakopland i
igangveerende revision af spilde-
vandsplanen.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med
vand fra Snaptun-Glud-Skjold
vandveerker.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger udenfor
de i varmeplanen for Hedensted
Kommune udlagte omrader til

Lokalplanforslag 1017

kollektiv varmeforsyning og skal
fortsat veere forsynet individuelt.

Renovation og genbrug

Lokalplanomradet er omfat-
tet af Affaldsplan 2009-2020
for Hedensted Kommune. Affald
handteres iht. affaldsplanen og
geeldende affaldsregulativer for
husholdningsaffald samt virk-
somheds- og affaldstyper.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anleeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §8 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel for-

undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal veere opmeerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anleegs-
arbejde traeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anleeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalpla-
nomradet. Herved er det vurde-
ret, at der inden for de pa fig.
21. med bla streg markerede
omrader ikke uden arkaeologiske
forundersggelser, kan gives en
udtalelse efter museumsloven i
forbindelse med kommende an-
leegsarbejder. Omréadet ligger pa
et topografisk godt sted, hvor
der kan teenkes at have veeret
aktivitet i flere af forhistoriens
perioder. Der findes ikke indenfor
lokalplanomradet kendte, regi-
strerede fortidsminder.

Fig. 21. Inden for omrader markeret med bla streg kan der ikke uden
arkeaeologiske forundersggelser gives en udtalelse efter museumsloven i
forbindelse med kommende anlaegsarbejder.
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Miljgscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
250 af 31/03/2009). | screenin-
gen er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vaesentlig indvirkning
pa miljget pa en reekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
keeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er saledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.

Redeggrelse for are-
aludleeg i Omrade
med Seerlige Drikke-
vandsinteresser

Hele lokalplanomradet er belig-
gende i et Omrade med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplandet til Snaptun
Vandveerk, mens den sydlige og
den gstlige del af lokalplanomra-
det er lokaliserede i et indsatsom-
rdde mht. nitrat og Nitratfglsomt
Indvindingsomrade (NFI1). I hen-
hold til den statslige udmelding
om de kommende vandplaners
retningslinjer 40 og 41 i forhold
til byudvikling og anden andret
arealanvendelse i OSD og NFI,
skal det godtggres, at der ikke
findes alternative placeringer, og
at den esendrede anvendelse ikke
indebeerer risiko for forurening af
grundvandet.

I neerveerende lokalplan er der
ikke tale om en markant sendret
anvendelse, da virksomhederne

er lovligt etableret i omradet. Lo-
kalplanen muligger ikke aendrin-
ger, som kan medfgre en sendret
eller forgget pavirkning af eller
risiko for grundvandsressourcen.
| det fglgende redeggres der for
virksomhedens tilhgrsforhold
til stedet, forsyningssituationen
samt i hvilken grad og hvordan
grundvandet er beskyttet i om-
radet.

Behovet for arealudlseg

Virksomhederne beliggende i lo-
kalplanomradet har veeret place-
ret i omradet i over 20 ar og har
veeret under lgbende udvidelse
og ombygning. Erhvervsbebyg-
gelsen udggr i dag knap 7.000
etagemeter. Virksomhederne
har sdledes et omfang og en til-
knytning til stedet der ggr at det
ikke ses som hensigtsmaessigt
at flytte virksomhederne til et
erhvervsomrade udenfor OSD.
I lokalplanomradet findes ogsa
ca. 770 etagemeter boligbyggeri
med tilhgrende garager og ud-
huse, som pa sigt pataenkes dels
omdannet til kontorformal, dels

'\-.

Fig. 22.

Kortet viser OSD, der er sammenfaldende med Snaptun Vandveerks indvindingsopland (bla skrave-

ring), NFl-udpegningen (brun skravering), vandvaerkets boringer og tilhgrende 300 m beskyttelseszone (bla
ringe), samt potentialekurverne (1 m skvidistance). Lokalplanomradet er markeret med rgdt.
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revet ned og dels i mindre om-
fang bevaret til boligformal. Da
disse grunde alene skal anven-
des til boliger og kontor, vurde-
res det, at en udbygning ikke vil
udggre en aendring af risiko for
grundvandsressourcen.

Grundvandsressourcens stgr-
relse, naturlige beskyttelse
og kvalitet mht. naturligt
forekommende og evt. for-
urenende stoffer

Snaptun Vandveerk drives sam-
men med Glud og Skjold vand-
veerker, og veerkerne er bundet
sammen i en ringforbindelse.
Vandveerkerne har tilsammen til-
ladelse til at indvinde 250.000
m3/ar, hvoraf tilladelsen til at
indvinde 150.000 mé3/ar hviler
pa Snaptun Vandveerk. Snap-
tun Vandveerk har de seneste ar
udpumpet omkring 80.000 m?3/
ar. De tre vandveaerker og deres
indvindingsoplande er omfattet
af indsatsplanen for Snaptun,
der blev udarbejdet af Vejle Amt
i 2006.

Indsatsplanen konkluderer, at
udnyttelsen af magasinerne til
de 3 vandveerker ligger omkring
greensen for det baeredygtige ni-
veau. Konklusionen bygger pa en
vurdering af grundvandsressour-
cerne ved en grundvandsdannel-
se p& 100 til 200 mm/ar.

Indsatsplanen angiver ogsa, at
de magasiner, som de to gvrige
vandveerker (Glud og Skjold) ind-
vinder fra, er sa sarbare, at ind-
vindingen herfra ikke bgr gges.
Disse to vandveerker har tilsam-
men udpumpet ca. 75.000 m3/
ar de seneste ar. Tilsammen med
Snaptun indvindes der saledes
i dag ca. 155.000 m?/ar. Denne
indvinding 1a i 1990’erne omkring
210-220.000 m?/ar.

Indsatsplanen har udpeget et
omrade syd for Snaptun ved
Jensgard som evt. fremtidig kil-
deplads for Snaptun Vandveerk.
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Det er sdledes kommunens vur-
dering, at de ngdvendige grund-
vandsressourcer er til stede ogsa
til at deekke det fremtidige behov.

Snaptun Vandveerks grundvands-
ressourcer er sarbare, da de kun
er beskyttet af ganske fa meters
ler — boreprofilerne viser fra 2,5
til 5,5 meter ler i toppen, og bo-
ringerne er fgrt godt 30 meter
ned i undergrunden.

Forsyningssituationen i kom-
munen

Hele Juelsmindehalvgen er ken-
detegnet ved sma, afgreensede
magasiner, der er sarbare. Der er
de ngdvendige ressourcer, ogsa
til et fremtidigt behov, men der
er meget begraensede reserver.
Indsatsplanen angiver som ind-
ledende problemstilling, at de
begreensede indvindingsmulighe-
der i omradet betyder, at grund-
vandsressourcen fra blot et af de
tre kildefelter vil veere seerdeles
vanskelig at erstatte, safremt det
bliver forurenet. Udpegningen af
kildepladsen ved Jensgard giver
en ganske veesentlig forggelse af
forsyningssikkerheden, men om-
radet er dog ikke sa stort, at det
vil kunne erstatte Snaptun vand-
veerks nuveerende kildeplads.

Befaestelsesgrad og forhold
til grundvandsdannelsen

Lokalplanen giver begraenset
mulighed for en udvidelse af
bebyggelsen med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40% i
delomraderne |1 og Il og 30% i
delomraderne 111 og 1V, inklusive
eksisterende bygninger. Lokal-
planen tillader, at op til 80% af
ubebyggede arealer i de stgrste
delomréader | og Il kan blive be-
feestet. Ovenstaende betyder,
at der yderligere kan bebygges
op til ca. 9.300 m? og befaestes
maksimalt ca. 7.400 m?, i alt
16.700 m2. Ved en grundvands-
dannelse p& 100 til 200 mm/ar
giver dette areal i dag en grund-
vandsdannelse pa 1670 til 3340

m?3/ar, svarende til 2 til 4 % af
vandveerkets indvinding.

Type anvendelse
Virksomhederne med anleeg ma
betragtes som mindre grund-
vandstruende.

Risikovurdering
Grundvandsmagasinet er meget
sarbart. Derfor vil en evt. ned-
sivning af miljgfremmede stof-
fer kunne give anledning til en
grundvandsforurening.

Tekniske tiltag

Spildevand fra bebyggelsen i
lokalplanomradet skal ledes til
offentligt spildevandssystem.
Overfladevand ledes i dag til et
privat regnvandssystem. Ved
udarbejdelsen af miljggodken-
delse og udledningstilladelse vil
der eventuelt blive stillet krav
til tekniske tiltag, som vil sikre,
at virksomhederne ikke vil med-
fagre negativ pavirkning af grund-
vandsressourcen. Der kan f.eks.
forventes, at parkeringsarealer
og kgrearealer samt omrader,
hvor der oplagres eller handteres
olie eller kemikalier, skal veere
befaestet med en tset beleegning,
der er indrettet med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolle-
ret afledning. Befaestelsesgraden
skal forsgges minimeret. Lokal-
planen fastseetter, at tagvand fra
nye bygninger i delomraderne |
og Il skal nedsives. Tagvand i
delomraderne 11l og IV kan ogsa
nedsives til fordel for grund-
vandsdannelsen.

P4 denne baggrund vurderes
det, at lokalplanen ikke aendrer
en eventuel pavirkning af grund-
vandsressourcen.
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Lokalplanens bestemmelser

*Eksempler pa grundvandstru-
ende virksomheder:

shredder anleeg,

anleeg for nyttiggerelse eller
bortskaffelse af farligt affald,
autoophugningspladser,
autolakerier, benzinstationer
o. lign.,

overfladebehandling af metal-
ler og plast med kemikalier,
overfladebehandling med or-
ganiske oplgsningsmidler,
asfaltfabrikker,

stgrre oplag af organiske eller
uorganiske produkter, kemika-
lier o. lign., herunder plante-
beskyttelsesmidler,

stgrre produktion af glas og
mineraluld,

renserier,

virksomheder der fremstiller
skumplast og andre polymere
materialer,
treeimpraegneringsvirksomhe-
der,

graverier,

stgrre nedgravede tanke og
rarledninger med olie og kemi-
kalier,

mindre oplag af olie og benzin,
kalkveerker,

biogasanlaeg,
komposteringsanlaeg,
deponeringsanlaeg,
jordrenseanleeg,

stalveerker, jern- og metalstg-
berier,
tjeeredestillationsanleeg,
stgrre transportvirksomheder
(transportcentre, varetermi-
naler og lignende),

store oplag af mineraloliepro-
dukter (kraftveerker og kreeft-
varmeveerker, olieraffinade-
rier, andre store olielagre).

Bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1017 for erhvervsomrade ved
Snaptunvej i Snaptun

I henhold til lov om planleegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af 25.
maj 2013) fastsaettes hermed falgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

8§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
- fortsatte udviklingsmuligheder for de eksisterende virksomhe-
der i lokalplanomradet pa baeredygtigt grundlag,
- at anvendelse og bebyggelse af omradet sker under hensynta-
gen til drikkevandsinteresserne i omradet.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa Kkortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter matr. nrne. 21aa, 21ab, 21af, 21ag,
21ar, 21v og dele af 21ah, 21b, 21 ai @strup By, Glud, samt alle
parceller, der efter den 1.7.2013 udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i delomraderne 1, 11,
vist pa kortbilag 1.

111 og IV som

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

2.4 Lokalplanen erstatter de ngdvendige tiladelser efter planlovens
8§ 35 stk. 1 til anvendelse, bebyggelse og udstykning inden for
lokalplanomradet i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser (bonusvirkning af landzonetilladelser jf.
planlovens § 15 stk. 4).

8§ 3 Lokalplanomréadets anvendelse

3.1 Delomréaderne | og Il ma kun anvendes til erhverv med tilhgren-
de kontorer og personalefacilitetter. Der tillades dog etablering
af midlertidige overnatningsfaciliteter til seesonarbejdere, f. eks.
beboelsescontainere. Der ma ikke etableres nye permanente
boliger i delomrader | og II.

3.2 Delomréaderne 111 og IV ma kun anvendes til bolig, blandet bolig
og erhverv eller til kontor og personalefacilitetter. 1 delomrade
IV kan der etableres midlertidige overnatningsfaciliteter til sae-
sonarbejdere, f. eks. beboelsescontainere.

3.3 I lokalplanomradet ma der ikke etableres grundvandstruende
virksomheder*.
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8 4 Udstykning

4.1 I delomraderne | og 11 ma parceller ikke udstykkes med mindre
end 4000 m? grundareal. Der ma ikke udstykkes boliggrunde.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje

5.1 Der udleegges vej A-B til vejbetjening af lokalplanomradet som
angivet pa kortbilag 1. Vej A-B skal udleegges i 8,5 m bredde og
etableres med en kgrebane i mindst 6,5 m bredde.

5.2 Tilslutning af vej A-B til Snaptunvej skal anleegges med geometri
som angivet pa kortbilag 2.

5.3 Overkarsler fra delomrade 111 og 1V til vej A-B ma ikke etableres
teettere pa centerlinjen af Snaptunvej end 25 m.

5.4 Der ma ikke etableres direkte overkgrsler fra delomraderne 111
og 1V til Snaptunvej.

5.5 Det pa kortbilag 2 angivne 1 m brede areal kan indrages i even-
tuel udvidelse af den private feellesvej nordvest for lokalplanom-
radet.

Parkering
5.6 Al parkering skal ske pa egen grund.

5.7 I delomrade 11l og IV skal der etableres mindst 2 parkerings-
pladser pr. bolig (geelder ikke midlertidige overnatningsfacilite-
ter). Carporte og garager teeller med som p-plads.

8 6 Tekniske anleeg

Feelles bestemmelser
6.1 Alle forsyningsledninger i lokalplanomradet skal fremfgres under
terreen.

6.2 Indenfor lokalplanomradet kan der etableres de ngdvendige tek-
niske anleeg til omradets forsyning, f.eks. transformerstationer
og lign., sadfremt anleeggene sa vidt muligt afskeermes eller inte-
greres i bygningerne.

6.3 Parabolantenner ma ikke veere synlige fra offentlig vej.

6.4 Udendgrs belysning, herunder belysning af arbejdsarealer, ma
ikke veere til gene for omgivelser og skal blive koncentreret pa
egne arealer saledes, at det lys, der sendes opad, bliver mini-
meret mest muligt.

Delomréader I og 11

6.5 I delomraderne I og Il kan eventuelle solfangere eller solceller
placeres bade pa bygninger og pa terreen. Solenergianleeg pla-
ceret pa terreen ma ikke veere synlige fra offentlig vej og ma ikke
medfgre blendingsgener for omgivelserne.
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6.6 I delomraderne | og Il skal alt regnvand fra nye bygninger og
stgrre bygningsrenoveringer, der kan sidestilles med nybyggeri,
nedsives pa egen grund.

Delomrader 111 og 1V

6.7 I delomraderne 111 og IV ma eventuelle solfangere eller solcel-
ler kun placeres pa tagflader og kun med hzeldning svarende til
tagets. Solenergianleeg og tage skal fremsta i den samme farve,
inkl. eventuelle rammer p& paneler og lign.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

Feelles bestemmelser
7.1 Bebyggelse ma kun opferes indenfor de pa kortbilag 2 viste byg-
gelinjer.

7.2 Midlertidige overnatningsfaciliteter til seesonarbejdere, f. eks.
beboelsescontainere, ma kun opstilles indenfor de pa kortbilag
2 viste byggefelter.

7.3 Bebyggelsen og beboelsescontainere til seesonarbejdere ma kun
opfares i op til 2 etager.

Delomrader 1 og 11

7.4 Indenfor delomraderne | og Il ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40% for den enkelte ejendom. Eventuelle beboelses-
containere til seesonarbejdere regnes med i bebyggelsesprocen-
ten.

7.5 Indenfor delomraderne | og Il ma bygningshgjden ikke over-
stige 10 m malt fra en kote, som byggemyndigheden kan god-
kende pa baggrund af eksisterende terraen.

Delomrader 111 og 1V

7.6 Indenfor delomraderne 11l og IV ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 30% for den enkelte ejendom. Eventuelle beboelses-
containere til seesonarbejdere regnes med i bebyggelsesprocen-
ten.

7.7 Indenfor delomraderne 111 og IV ma bygningshgjden ikke over-
stige 8,5 m.

8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Feelles bestemmelser
8.1 Nye bygninger skal tilpasses de eksisterende bygninger pa ejen-
dommen med hensyn til materialer og udformning.

Delomrader 1 og 11

8.2 Ingen udvendige bygningsdele i delomraderne | og Il m& udfa-
res med reflekterende bygningsmaterialer, f.eks. glaseret tegl
og blanke metalplader.

8.3 Facader i delomraderne | og Il skal fremsta i hvide, gra eller
sorte farver. Facader pa bygninger, hvis hgjde ikke overstiger 4
m til tagryggen, ma endvidere opfegres i andre farver.
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8.4 I delomréade 11 tillades facader i bl& farve i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse med bla facader.

8.5 I delomrdderne I og II skal bebyggelsens tage fremsta som flade
eller saddeltage i gra eller sort farve.

Delomrader 111 og 1V
8.6 Ingen udvendige bygningsdele i delomraderne 11l og IV ma ud-
fares i steerke signalfarver.

8.7 Facader i delomraderne Il1l og IV skal fremstd som mursten,
pudsede eller i tree.

8.8 I delomraderne 111 og IV er der ved treehusbyggeri ikke tilladt at
opfare huse med laftehjgrner.

8.9 I delomraderne III og IV m& der ikke anvendes staerk reflekte-
rende tagmateriale, f.eks. glaseret tegl og blanke metalplader.

8.10 I delomréader 111 og 1V skal bebyggelsens tage fremst& som sad-

deltage. Dog kan tage pa mindre bygninger som carporte, gara-
ger, skure og lign. fremst3 flade.

8 9 Ubebyggede arealer

Befeestelse

9.1 Indenfor delomraderne | og Il ma der maksimalt befaestes op til
80% af de ubebyggede arealer.

Beplantningsbeelter

**Eksempler pa hjemmehgrende 9.2 Der udleegges arealer til plantebzelter som angivet pa kortbi-
treeer og buske som kan opna lag 2. Arealer til nye beplantningsbeelter skal tilplantes med en
en hgjde af 10 m: ask, bsevre- blanding af hjemmehgrende treeer og buske som kan opnd en
asp, avnbgg, dunbirk, vortebirk, hgjde af minimum 10 m**.
bgg, stilkeg, vintereg, radel,
storbladet elm, skovfyr, hassel, 9.3 Inden for plantebeelter skal det levende hegn vedligeholdes og
hvidtjgrn, almindelig haeg, fugle- om ngdvendigt genplantes, saledes at det fungerer som en ef-
kirsebeer, smabladet lind, spids- fektiv visuel afskeermning af erhvervsaktiviteter og evt. oplag
lgn, navr, seljepil, almindelig rgn, inden for lokalplanens omrade.
seljergn.

9.4 Beplantningsbeeltet langs strandbeskyttelseslinjen, vist pa kort-

bilag 2, skal fremstd som en naturlig forleengelse af det eksi-
sterende beplantningsbzelte langs lokalplanomradets gstlige
graense.

Oplag
9.5 Oplag skal med bebyggelse, hegn eller beplantning afskaermes
effektivt mod indblik fra offentlig vej og naboejendomme.

Mangvreareal

9.6 I delomraderne | og Il skal der sikres mangvreareal mellem nye
og eksisterende bygninger (i princippet angivet pa kortbilag 2)
i tilstreekkeligt omfang til at lastbiler kan vende rund i delomra-
derne.
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Bestemmelser

Skilte

9.7 Skiltning ma kun foretages pa egen ejendom i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. For virksomheder beliggende i delom-
raderne | og Il ma der dog derudover opseettes ét faelles fritsta-
ende skilt ved indkgrslen til vej A-B med maks. dimensioner 1 m
x 1 m. Skiltningen ma ikke veere til gene for den frie vejoversigt.

@vrige skilte i delomraderne 111 og IV ma ikke veere fritstdende
og over 0,5 m?.

9.8 Ingen skiltning ma vaere direkte eller indirekte belyst. Skilte ma
ikke udfgres holografisk eller i signalfarver.

8 10 Forudseatninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse i delomraderne | og Il ma ikke tages i brug far
der er etableret beplantningsbaelter p& henholdsvis matrikel nr.
21ah og 21ai @strup By, Glud, jf. § 9.2 - 9.4.

8 11 Servitutter og deklarationer

11.1 Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lo-
kalplanen opheeves fglgende servitutter, som er uforenlige med
lokalplanens bestemmelser:

« deklaration om opfgrelse af fryselager mv. lyst den 12. no-
vember 1992 pa matr. nr. 21 ai @strup By, Glud,

« deklaration om udvidelse af minkfarm mv. lyst den 5. juli
1990 pa matr. nr. 21 ai @strup By, Glud,

= deklaration om beplantning lyst den 29. oktober 1981 pa
matr. nr. 21 ah @strup By, Glud.

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 1017 er vedtaget af Hedensted Byrad den 25.
september 2013 og offentligggres efter reglerne herom i planlovens §
24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til Lokalplan nr. 1017 er i henhold til planlovens 8§24, stk. 3
offentliggjort i perioden fra den 27. september 2013 til den 22. novem-
ber 2013.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
® ® ® | okalplangreense

e e ¢ Delomradegreense
I-1v  Delomrader

A - B Vejudleeg

Ejerlav @strup By, Glud

Kortet er ikke malfast og ma ikke anvendes til dokumentation for skelforhold og andre rettigheder, eller til projektering.
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Lokalplangraense
Delomréadegreense

Delomrader

Vejudlaeg

Eksisterende beplantningsbeelte
Nye beplantningsbeelter

Areal, der kan indrages i eventuel
udvidelse af den private feellesvej
udenfor lokalplanomradet
Byggelinjer

Byggefelter til etablering af mid-
lertidige overnatningsfaciliteter
til seesonarbejdere, f. eks. bebo-
elsescontainere.

Principielt udleeg af mangvreareal

Eksisterende bygninger
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgreenset omrade i kom-
munen. Den fastleegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- feelles anleeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen ma ikke stride mod den
overordnede planleegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
gore det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
liggerelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anleegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fares samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Forméalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del
af planleegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i forste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pa, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
aendringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

| Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at fa byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er nsevnt i lokalpla-
nen, tilsidesaetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler — sa er
det Byggelovens bestemmelser,
der er geeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bade hgjere
og teettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens 8§17
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sendret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortseette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af
indsigelser og @&endringsforslag
er udlgbet, kan Byradet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens 8§18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byradet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
farer ikke krav om etablering af
de anleeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er saledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfare
et nyt byggeri, eendre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, sa skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens 847.
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Byradet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere veesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemeerkninger herom. Farst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. 819 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af veesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens 818.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Klagevejledning

Miljgvurdering af planen
Afggrelser vedrgrende denne lo-
kalplan truffet i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer (lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009)
kan paklages efter samme regler,
som klager over afggrelser efter
Planloven.

Der kan klages over kommunens
afggrelse om, at kommunen ikke
vil gennemfgre en miljgvurdering
af planen.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-
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toen for offentligggrelsen over
afggrelsen om miljgvurdering.

Lokalplan

| henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spgrgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over planens lovlig-
hed, herunder dens lovlige til-
vejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens indhold.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-
toen for offentliggerelse af den
endeligt vedtagne plan.

Klageregler

Klagen indgives til Hedensted
Kommune, som sender den vi-
dere til Natur- og Miljgklagenaev-
net.

Klagen sendes helst via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjornevej 6

7171 Uldum

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage, at du indbetaler et ge-
byr p& 500 kr. Neevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende dig
en opkraevning pa gebyret. Neev-
net vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Vejledning om geby-
rordningen kan findes p@ Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentligge-
relsen af den endeligt vedtagne
plan.

Fremlaeggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at seette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanen veere of-
fentligt fremlagt i mindst 8 uger,
jf. Planlovens § 24.

Lokalplanen er i hgring i perio-
den:

fredag den 27.9.2013 til
fredag den 22.11.2013

Lokalplanforslaget kan ses i
kommunens borgerservice og pa
kommunens hjemmeside:
www.hedensted.dk/tilladelser
ogplaner

Borgernes indflydelse

Du kan komme med indsigelser
til lokalplanforslaget ved skriftlig
henvendelse til Hedensted Kom-
mune. Vi skal have dit brev se-
nest fredag den 22.11.2013.

Send helst brevet via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjornevej 6

7171 Uldum

Byradet vil derefter tage stilling
til lokalplanen og de indsendte
bemaerkninger.

Svar pa indkomne indsigelser vil
blive fremsendt efter Byradets
endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.

Hedensted Kommune,
Teknik & Miljg

Justyna Strzelecka Hansen
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Hedensted Kommune

Teknik & Miljg
Tjornevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknikogmiljo@hedensted.dk
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Screening for Miljgvurdering

Sammenfattende skema

JA | NEJ | Bemeaerkninger

Skal planen miljgvurderes: X

Hedensted Kommune

Screeningen er udfgrt af Hedensted Kommune
Dato 15.8.2013

Screeningsskema
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By- og kulturmiljg og landskab
By- og landskabsbeskrivelse X Omradet omfattet af planforslagene ligger i sin helhed
i et omrade udpeget i Kommuneplan 2009 som seerligt
F.eks. Veerdifuldt landskab, veerdifuldt landskab og stgrre uforstyrrede landskaber
Kystnaerhed samt i kystnaerhedszonen. Ny bebyggelse vil ikke kunne

opfattes i visuel sammenhaeng med kysten, da bebyg-
gelsen vil blive placeret tilbagetrukket fra kysten i for-
hold til eksisterende bebyggelse og beplantning samt
supplerende beplantningsbeelter. Eventuel belysning
af udearealer vil blive koncentreret pa virksomheders
arealer séledes, at det lys, der sendes opad, bliver mi-
nimeret mest muligt.

Derudover sikrer planforslagene, at der i erhvervsom-
radet ikke md anvendes stzerkt reflekterende bygnings-
materialer. 1 landsbyomradet sikrer planforslagene, at
der til udvendige bygningsdele ikke ma anvendes steer-
ke signalfarver og steerk reflekterende tagmateriale.

P& baggrund af ovenstaende vurderes det, at realisering
af planerne ikke vil give anledning til negativ pavirkning
af landskabet.
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Kulturarv og arkaeologiske
forhold

F.eks. Veerdifulde kulturmil-

joer, Jordfaste fortidsminder,
Kirkebyggelinie, Arkitektonisk
og arkeeologisk arv, Fredning

Horsens Museum har foretaget en arkivalsk kontrol af
lokalplanomradet. Herved er det vurderet, at der in-
den for de med bla streg markerede omrader ikke uden
arkeeologiske forundersggelser, kan gives en udtalelse
efter museumsloven i forbindelse med kommende an-
laegsarbejder. Omradet ligger pad et topografisk godt
sted, hvor der kan taenkes at have veeret aktivitet i flere
af forhistoriens perioder. Der findes ikke indenfor lokal-
planomradet kendte, registrerede fortidsminder.

Visuel pavirkning

F.eks. Udsigt, Indblik, Arkitek-
tonisk udtryk

Lokalplanforslaget sikrer, at ny bebyggelse vil blive
afskeermet bag eksisterende og nye beplantningsbael-
ter (i erhvervsomradet) eller indpasset i eksisterende
landsbymiljg (i landsbyomradet). Lokalplanforslaget
indeholder bestemmelser, der sikrer, at ny bebyggelse
i omfang og udseende vil harmonere med den eksiste-
rende bebyggelse.

Grgnne omrader og beplant-
ning

F.eks. at et projekt medfarer
indgreb i et grgnt omrade mm.

Planforslagene regulerer anvendelsen af private ejen-
domme og vil séledes ikke gribe ind i grenne omrader
mv., der er tilgeengelige for offentligheden. Den eksiste-
rende afskeermende beplantning bevares og suppleres.

Naturbeskyttelse

Dyre- og planteliv samt biolo-
gisk mangfoldighed

Lokalplanen giver ikke mulighed for indgreb, der kan
medfgre en vaesentlig aendret pavirkning af biologisk
mangfoldighed eller naeromradets vilde dyre- og plan-
teliv.

Naturbeskyttelsesinteresser

F.eks. Beskyttede jord- og
stendiger, §3-omrader, Be-
skyttelseslinjer, Vadomrader,
International naturbeskyttel-
sesomrader

Lokalplangreense og afgreensning af kommuneplan-
ramme tilpasses strandbeskyttelseslinjen, saledes at
planforslagene kun omfatter den del af ejendommen,
som ligger landveerts strandbeskyttelseslinjen.
Lokalplanomradet greenser mod nord op til en skov ud-
peget som et naturomrade i Kommuneplan 2009. Det
vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil forringe
muligheder for mangfoldigt og varieret dyre- og plante-
liv i forhold til nuveerende tilstand.

Skovrejsning

F.eks. gnsket/ugnsket

Planforslagene omfatter ikke arealer udpeget i kom-
muneplanen til gnsket skovrejsning. Lokalplanomra-
det omfatter arealer, hvor skovrejsning er ugnsket og
uklassificerede og der udlaegges ikke arealer til skov-
formal.

Jord

F.eks. Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening i omradet. Det
forventes p& den baggrund, at omradets anvendelse
eller den ggede mulige bebyggelse ikke vil give anled-
ning til jordforurening af omradet. Der vil veere almin-
delig jordflytning ifm. gravearbejde i anlaegsfasen.

Screening for Miljgvurdering




Vand

Grundvand

F.eks. Drikkevandsinteresser,
indvindingsopland, boringer

Hele lokalplanomradet er beliggende i et Omrade med
Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsop-
landet til Snaptun Vandveerk, mens den sydlige og den
gstlige del af lokalplanomradet er lokaliserede i et ind-
satsomrade mht. nitrat, og Nitratfglsomt Indvindings-
omrade (NFI). Der er ikke tale om en sendring i forhold
til eksisterende anvendelse og dermed ikke en aendret
eller gget forureningsrisiko. Lokalplanen fastseetter, at
tagvand fra nye bygninger i delomraderne | og Il skal
nedsives. Tagvand i delomraderne 11l og IV kan ogsa
nedsives til fordel for grundvandsdannelsen.

P& den baggrund vurderes det ikke at planleegningen
vaesentligt kan pavirke grundvandsressourcen eller
drikkevandsinteresserne.

Overfladevand

Overfladevand ledes i dag til et privat regnvandssystem.
Lokalplanen fastseetter, at tagvand fra nye bygninger i
delomraderne | og Il skal nedsives. Tagvand i delom-
rdderne 111 og 1V kan ogsa nedsives til fordel for grund-
vandsdannelsen.

Udledning af spildevand

Starstedelen af lokalplanomradet er omfattet af spilde-
vandsplanen for Hedensted Kommune. Oplandet er jf.
spildevandsplanen spildevandskloakeret. Den resteren-
de del af lokalplanomradet, hvor der lokalplanen tillader
bebyggelse, vil blive optaget af kloakopland i igangvae-
rende revision af spildevandsplanen.

Stgj

F.eks. Den feelles planleeg-
ningszone for stgj, stgj fra
tekniske anleeg, stgjgener, det
akvivalente stgjniveau

Omradet ligger udenfor kommuneplanens feelles plan-
leegningszone for stgj. Det vurderes, at de aktiviteter
der muliggegres med lokalplanen, ikke kan medfare en
vaesentlig eendring af stgjpavirkningen af omgivelser-
ne. Ved en evt. udvidelse af produktionen forventes en
eventuel forggelse af stgjafgivelsen at blive handteret
gennem miljggodkendelsen.

Klimapavirkning

F.eks. Vindturbulens, skygge-
gener

Det vurderes ikke, at ny bebyggelse og beplantning vil
kunne medfgre vindturbulens eller skyggegener for na-
boer.

Ressourceanvendelse

Arealforbrug

Planleegningen giver mulighed for yderligere bebyggelse
indenfor virksomhedens nuveerende arealer samt for-
teetning af landsbybebyggelse. Det nye areal, som ind-
drages til erhvervsformal, ligger i direkte tilknytning til
eksisterende erhvervsarealer og er allerede afgreenset
af et beplantningsbaelte.

Energiforbrug

Planforslagene stiller ingen krav om seerligt energibe-
sparende tiltag. Lokalplanen giver mulighed for anven-
delse af solenergianlaeg.

Befolkning og sikkerhed

Boligmiljg

F.eks. Projektets konsekvenser
for neeromradets beboere.

Der forventes, at boliger indenfor erhvervsomradet ned-
leegges. Da der ikke er tale om andring i anvendelses-
mulighederne i omradet, vurderes det, at naboerne ikke
kan opleve en vaesentlig aendret pavirkning.

Friluftsliv/rekreative interes-
ser/stier

For friluftsmaessige interesser vurderes realisering af lo-
kalplanen ikke at have nsevneveerdig betydning, da der
alene er tale om en mindre udvidelse af et eksisterende
erhvervsomrade samt omradets fortaetning. Desuden,
ved feerden langs kysten vil bebyggelsen veere skjult
bag teet beplantning.
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Brand, eksplosion, giftpavirk- X Planforslagene vurderes ikke at kunne give anledning til

ning en forgget risiko.
Trafik og transport
Sikkerhed/tryghed X Lokalplanen foretager reservation af et areal ngdvendigt

for udvidelse af tilslutning af adgangsvejen til Snaptun-
vej, for at sikre at lastbiltrafikken kan afvikles pa en
sikker og hensigtsmeessig made.

Trafikafvikling/-kapacitet X Det skegnnes, at der ved fuld udbygning af virksomhe-
derne indenfor lokalplanomradet kan genereres yderli-
gere lastbiltrafik. Der kan desuden ske en lille forggelse
i personalets personvogntrafik, hvis personalet forgges.
Det vurderes, at den ggede trafikbelastning ikke vil
medfare en vaesentlig pavirkning af miljget.

Kommunal planlaegning

Overensstemmelse med kom- X For at sikre lokalplanens overensstemmelse med kom-
muneplanlaegningen muneplanlaegning udarbejdes der kommuneplantilleeg
nr. 18 sidelgbende med lokalplan 1017. Kommuneplan-
tillaegget justerer afgreensning af rammeomrade 1.E.10
mod det abne land samt afgreensningen mellem ram-
meomraderne 1.E.10 og 1.L.06.

Overensstemmelse med @gvrig X Ja.
planlzegning

Samlet vurdering og offentligggrelse

Samlet vurderes det, at miljgpavirkningen fra planforslagene er uvaesentlig, hvorved der
ikke er krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Screening for miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 936 af 24
september 2009) skal det for planer, som fastleegger rammer for fremtidig anleegstilladelse,
klarlaegges, hvorvidt der skal foretages en miljgvurdering af den pagaeldende plan. Planer
skal miljgvurderes, safremt indvirkningen pa miljget vurderes som veerende vaesentlig.

Der er foretaget screening af planforslagenes indvirkning pa miljget, jf. lov om miljgvurdering
af planer og programmer. Kommunen har vurderet, at planen ikke har en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget, og derfor skal den ikke miljgvurderes.

Afggrelsen skal iht. lov om miljgvurdering af planer og programmer offentligggres med be-
grundelse og klagevejledning. Afggrelsen offentligggres mest hensigtsmeaessigt sammen med
planforslaget. Klagereglerne fglger af den lov, som planen er udarbejdet i henhold til. | dette
tilfaelde giver planloven mulighed for at paklage afggrelsen til Natur- og Miljgklagenaevnet
inden 4 uger fra afgerelsens offentliggarelse. Nar der er foretages en samlet offentliggerelse,
fremkommer der saledes bade en 4 ugers klagefrist over afgarelsen om miljgvurdering, samt
en 8 ugers hgring vedrgrende planforslaget.

Klagevejledning vedrgrende miljgvurdering

Du kan klage over kommunens afggrelse for s vidt angar retlige forhold, jf. Planlovens § 58
stk. 1 pkt. 4. Der kan klages over kommunens afggrelse om, at kommunen ikke vil gennem-
fare en miljgvurdering af planerne.

Hedensted Kommune skal modtage klagen inden 4 uger fra datoen for offentligggrelsen over
afgerelsen om miljgvurdering.

Klagen skal sendes til Hedensted Kommune, som sender den videre til Natur- og Miljgklage-
naevnet. Klagen sendes helst via mail til teknikogmiljo@hedensted.dk

Screening for Miljgvurdering




Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Natur- og Miljgklagenaevnet opkraever et klagegebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelsen
af klagen sende dig en opkraevning pa gebyret. Neevnet vil ikke pabegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og
Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.
Hvis du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domstolene, skal dette ske inden 6

maneder fra
datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Hedensted Kommune

Teknik & Miljg
Tjornevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknikogmiljo@hedensted.dk
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