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HEDENSTED ®
KOMMUNE




Kommuneplantillaeg nr. 21

Baggrund

Kommuneplantillaeg nr. 21 til Hedensted Kommuneplan 2013-2025 er
udarbejdet med henblik pd, at lave byomdannelsesomrade ved Snep-
pevej i Lgsning. Byomdannelsen sker efter gnske om at omdanne er-
hvervsomradet til boligomrdde. Derudover 8bner kommuneplantilleeg-
get mulighed for at udvide centeromradet, med henblik p& at udvide
dagligvarebutikken i omradet.

Med dette kommuneplantillzeg udleegges omradet til byomdannelses-
omrade og ggr det muligt at udarbejde lokalplaner, der tillader stgjfgl-
som anvendelse i stgjbelastede arealer, nar det kan sikres at stgjbelast-
ningen bringes til ophgr inden for en periode pa 8 ar, fra det tidspunkt
den endelige lokalplan offentliggagres.

Boligomradet

Nuvaerende

Til udlaegning af byomdannelsesomradet inddrages det nuvaerende ram-
meomrade 5.E.09 "Sneppevej - Vandmgllevej”, 5.B.08 "Mellem Vand-
mollevej og Gl. Preestegardsvej” og 5.B.09 ”"Sneppevej” i Hedensted
Kommuneplan 2013-2025. Rammeomraderne er udlagt til erhvervs- og
boligomrade. Erhvervsomradet giver mulighed for at bebygge med 40
procent, hvor bygningerne hgjst ma opfgres i 2 etager med en hgjde
pa 12m. I boligomrade, 5.B.09, ma der opfares etagebyggeri i 2 etager
men en maksimal hgjde pd 8,5 m og en bebyggelsesprocent pa 60. Der
ma i boligomrade, 5.B.08, kun bebygges med 30 procent med en byg-
ningshgjde pd 8,5 m og en maksimal etage hgjde pa 2 etager.

Nuveerende kommuneplanramme er lys bl§ og brun markering. Marke-
bl§ markering er nyt rammeomrade.

Omradet er herudover i dag omfattet af lokalplan 1025, som udlsegger
arealet til etagerbyggeri i form af punkthuse. Lokalplan 1025 aflyses i
forbindelse med vedtagelse af lokalplan 1105, som forventes vedtaget i
forbindelse med kommuneplantillzeg nr. 21.

Fremtidig rammeomrade

For at realisere det gnskede projekt laves der en ny ramme til byomdan-
nelsesomradet, 5.B.54. Rammebestemmelserne udlaegges sdledes at
der kan etableres bebyggelse i op til 2 etager med en bygningshgjde pa
8,5 m. Der vil i dette omrade kunne blive bebygget med maksimal 40%.
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Centeromradet

Nuvaerende

Udvidelsen af centeromradet inddrages fra det nuveerende rammeom-
rade 5.B.09 "Sneppevej” i Hedensted Kommuneplan 2013-2025. Ram-
meomradet er udlagt til boligomrdde med mulighed for at opfgre etage-
byggeri med en bebyggelsesprocent pd 60, hvor bygningerne maksimalt
ma& bygges i 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5m.
Derudover ligger omrddet i kommuneplanramme 1.C.01 “Centeromrade
i Lgsning” som i kommuneplan 2013-2025 er udlagt til centeromrdde
med en bebyggelsesprocent pd 60, en maksimal etage hgjde pa 3 og en
maksimal bygningshgjde p8 10m. Der er i centeromradet mulighed for
at etablere dagligvarebutikker pa op til 3000m2 og udvalgsvarebutikker
pa op til 1500m2.

Nuveerende kommuneplanramme er lilla og brun markering. BI§ marke-
ring er nyt rammeomréde.

Omradet er herudover i dag omfattet af lokalplan 156, som udlaeg-
ger arealet til centeromrdde med mulighed for at opfgre blandt andet
butikker. Lokalplan 156 aflyses, for omradet omfattet lokalplan 1105, i
forbindelse med vedtagelse af lokalplan 1105, som forventes vedtaget i
forbindelse med kommuneplantilleeg nr. 21.

Fremtidig rammeomrade

For at realisere det gnskede projekt udvides den eksisterende boligram-
me, 5.C.01. Rammebestemmelserne bliver fremover at der kan etable-
res bebyggelse i op til 3 etager med en bygningshgjde pa 10m. Der vil i
dette omrade kunne blive bebygget med maksimal 60%.

Indkaldelse af idéer og forslag
Fgr udarbejdelsen af tillaeg til kommuneplanen skal kommunalbestyrel-
sen indkalde idéer og forslag m.v. i falge planlovens §23c.

Kommuneplantilleeg nr. 21 har veeret i foroffentlighedshgring med ind-
kaldelse af idéer og forslag i perioden den 23. februar til den 9. marts
2017. Der er i denne periode ikke indkommet idéer og forslag til kom-
muneplantileegget.
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Miljoscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative
effekter af planforslagene er ikke vaesentlige.

Derfor er der ikke krav, om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lovbekendtggrelse
nr. 1533 af 10/12/2015.

De vaesentligste mulige miljgpavirkninger i omradet kan pd baggrund af
screeningen afgreenses til stgjpavirkning fra virksomhederne i og uden-
for afgreensningen samt klimap&virkningen, herunder regnvand pa ter-
reen ved skybrud som kan vaere blandet med spildevand.

Der er foretaget en stgjundersggelse, som viser, at virksomhederne
udenfor omrader ikke giver veesentlige problemer, men at virksomhe-
derne indenfor lokalplanomradet ggr. Dette kan Igses ved etablering af
stgjafskaermninger i 2,5 meters hgjde omkring virksomhederne der kan
give problemer. Da kommuneplantillzagget udlzegger omradet som et
byomdannelsesomrade vil virksomhederne, som kan give stgjbelastnin-
gen, efter de 8 &r fra lokalplanens vedtagelse skulle etablere de stgjbe-
graensede foranstaltninger, hvis de endnu ikke er afviklet.

Omradet er i dag feelleskloakeret, enkelte ejendomme er dog spilde-
vandskloakeret. En mertilledning af husspildevand ved etablering af bo-
liger forventes at kunne handteres inden for ledninger og renseanlags
kapacitet. Dertil kan afledning af regnvand forventes reduceret ved en
endring af befaestelsesgraden fra maks. 60% til maks. 40%. Der skal
anlaegges nedsivningsomrader til hdndtering af stgrre regnhaendelser.
Eventuelle miljgpavirkninger fra stgrre regnhandelser vil saledes ikke
@ges som konsekvens af etablering af lokalplanomradet.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og
har afgjort, at de ikke vil have en vaesentlig indvirkning pd miljget. Af-
ggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er truffet pa baggrund
af lovens § 3, stk. 2, idet der planlaagges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 3 eller 4.

Screening for miljegvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer, lovbe-
kendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015, skal det for planer, som
fastlaegger rammer for fremtidig anlaegstilladelse, klarlaegges, hvorvidt
der skal foretages en miljgvurdering af de pageeldende planer. Planer
skal miljgvurderes, s&fremt indvirkningen pa miljget vurderes at vaere
vaesentlig.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der kun
gennemfgres en miljgvurdering af planer og programmer, hvis planerne
ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og
har afgjort, at de ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket
sker samtidig med, at planforslagene fremlaegges i offentlig hgring.
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Forudgdende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering traeffes, skal kommunen hgre andre
bergrte myndigheder om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at
gennemfgre en miljgvurdering af planforslagene. Ved bergrt myndighed
forstds en myndighed, som pa grund af dens specifikke miljgansvar skal
godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensa-
tion, for at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 2. marts til den 16.
marts haft mulighed for at kommentere kommunens forventede afgg-
relse om ikke at gennemfgre en miljgvurdering af planforslagene og der
er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning til at miljgvur-
dere planforslagene.

Natura 2000-omrdder og beskyttede arter pa habitatdirektivets
bilag IV.

Natura 2000 omrader er en samlende betegnelse for EU-fuglebeskyt-
telsesomraderne og EU-habitatomrdderne. Natura 2000-omraderne
danner tilsammen et gkologisk netvaerk af beskyttede naturomrdder
gennem hele EU. Levevilkdrene for arterne pa habitatdirektivets bilag
IV og pa fuglebeskyttelsesdirektivets bilag I skal forbedres, og deres
levesteder skal beskyttes bade i og uden for de internationale naturbe-
skyttelsesomrader.

Kommunen ma derfor ikke vedtage planer eller traeffe afggrelser, der
kan have en negativ p%virkning af udpegningsgrundlaget for eller inte-
griteten af Natura 2000-omrader eller levesteder, yngle- og rasteomra-
der for dyre- og plantearter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan medfgre en
negativ pavirkning af Natura 2000-omrader eller de beskyttede arter
pa bilag IV.

I dette konkrete tilfaelde er der ca. 9.000 meter til naermeste Natura
2000-omrade, nr. 77, som er Uldum Kzer, Tgrring Kaer og @lholm Keer.
Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden
og den anvendelse, der planlaegges for ikke kan medfgre en negativ
pavirkning af Natura 2000-omrader.

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV arter i omradet. Pa
grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at vaere et vel-
egnet levested for bilag IV arter. Derfor vurderes det at planlaagningen
ikke kan pavirke bilag IV arter. Vurderingen tager udgangspunkt i area-
lernes nuvaerende tilstand og den eksisterende viden, som kommunen
er i besiddelse af.
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Vedtagelsespategning

Forslaget til Kommuneplantillaegget nr. 21 er vedtaget af Hedensted
Byrad den XX. XXXXX 20XX og offentligggres efter reglerne herom i
planlovens § 24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til Kommuneplantillaegget nr. 21 er i henhold til planlovens
§24, stk. 3 offentliggjort i perioden fra den XX. XXXX 20XX til den XX.
XXXX 20XX.
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Retningslinjer

Retningslinje for
byomdannelsesom-
rade

Hedensted Kommuneplan 2013-
2025 udlaegger matr. nr. 2af, 2ag,
2ah, 2ao, 2ap, 2as, 2at, 2au,
2av, 2b, 2bc, 2be, 2bg, 2cm, 2cr,
2cs, 2ct, 2cu, 2cv, 2cx, 2cy, 3f,
4ak samt del af 2cl, 2ds og 7000e
Lgsning By, Lgsning til byomdan-
nelsesomrade.

Retningslinjen for byomdannel-
sesomrade lyder sdledes:

"Ved gnsker om byomdannelse
skal der foretages en konkret
vurdering af omr8dets fremtidige
anvendelse under hensyn til mil-
joforholdene.

Proceduren for igangseettelse af
en byomdannelse bgr vaere fol-
gende: Der opstilles konkrete
mél for byomdannelsen. Byom-
dannelsesomr8det udpeges og
der udarbejdes en omdannelses-
plan. Om ngdvendigt opstilles en
raekkefplge for gennemfgrelsen
af omdannelsen. Der udarbej-
des en eller flere lokalplaner for
byomdannelsesomrdet.

I lokalplanens redeggrelse be-
skrives hvorledes miljggener fra
virksomhederne nedbringes i for-
hold til den omgivende planlag-
te mere fglsomme anvendelse.
Stgjgener skal bringes til ophgr
i lgbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 8r efter
lokalplanens endelige godken-
delse.

Redeggrelsen skal indeholde op-
lysninger om, hvordan det sik-
res, at stgjbelastningen bringes
til ophgr. Hvis redeggrelsen for-
udsaetter gennemforelse af stgj-
deempende foranstaltninger p§
eksisterende virksomheder, skal
den indeholde neermere oplys-
ninger om grundlaget for vurde-
ringen af de enkelte virksomhe-
der, og oplysningerne skal s§ vidt
muligt veere tilvejebragt i dialog
med virksomhederne.

Byomdannelsesomrdade.

Beskrivelse af miljogener i form
af luft, lugt og stov og deres ned-
bringelse skal i lokalplanens re-
deggrelse beskrives efter samme
metode som stgjgenerne.”

Byen tilpasser sig hele tiden til
nye krav til anvendelse og fysisk
struktur. Gennem omdannelse
kan tomme erhvervs- og hav-
neomrader f& nyt liv og skabe
mulighed til bl.a. boligformal og
aktivitetsmuligheder.

For at f& omdannelsen i gang
skal der seettes fokus p& omradet
gennem skabelse af en falles vi-
sion, og der skal skabes investe-
ringssikkerhed via lokalplanlaeg-
ning. Et omrade kan have mange
aktgrer ind over som gerne vil
gore en forskel i omradet og som
har en interesse i stedet.

I gjeblikket er der en byomdan-
nelse i gang pd Sneppevej i Lgs-
ning. Herudover er der fa mindre
omrader i gang.
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Ramme 5.B.54

Boligomrade ved
Sneppevej og Vand-
mollevej

Anvendelse
Boligomrdde

Maksimal
bebyggelsesprocent
40%

Maksimal etageantal
2

Maksimal bygningshgjde
8,5m

Nuvaerende zoneforhold
Byzone og Landzone

;remtldlg zoneforhold Fremtidige afgraensning af rammeomrade 5.B.54.
yzone

Lokalplaner og byplanved-
tegter

Omradet er omfattet af lokalplan
1025. Lokalplan 1025 ophaeves i
forbindelse med endelig vedta-
gelse af lokalplan 1105.
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Ramme 5.C.01

Centeromrade i Lgs-
ning

Anvendelse
Bycenter

Maksimal
bebyggelsesprocent
60%

Maksimal etageantal
3

Maksimal bygningshgjde
10m.

Nuvaerende zoneforhold
Byzone

Fremtidig zoneforhold
Byzone

Nuveerende afgraensning af rammeomrade 5.C.01.

Saerlige
anvendelsesbestemmelser
Der kan etableres dagligvare-
butikker pa op til 3000 m2 og
udvalgsvarebutikker pd op til
1500 m2. Det samlede mak-
simale bruttoareal for nye
butikker(dagligvare og udvalgs-
varer) i Lgsning (bade nybyggeri
og omdannelse) er 2000 m2.

Lokalplaner og byplanved-
tegter

Omradet er omfattet er lokalpla-
nerne 1025 og 156. Lokalplan
1025 ophaeves i forbindelse med
endlig vedtagelse af lokalplan
1105 og lokalplan 156 ophaeves
for det omrade der er omfattet af
lokalplan 1105.

Fremtidige afgraensning af rammeomrade 5.C.01.
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Klageregler

Miljgvurdering af planen
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljg-
vurdering.

Efter § 16 stk. 1 i bekendtggrelse om lov nr. 1533 af 10. december 2015
om miljgvurdering af planer og programmer med senere andringer,
kan der klages efter de regler, som planen eller programmet udarbejdes
efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med planerne kan saledes
forelaegges Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58 stk. 1, som andret ved
lov nr. 1658 af 20. december 2016 om Planklagenaevnet.

Kommuneplantillaeg

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet
i henhold til planloven efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan
klages over planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse.
Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal
du indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et
link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P3 hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk er der en vej-
ledning til, hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver
forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside om
vedtagelsen af

planen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet
anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen vi-
deresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer af-
ggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol,
skal dette ske inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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“ Hedensted Kommune
‘ By og Landskab
Niels Espesvej 8
8722 Hedensted

TIf.: 79 75 50 00
Mail: byoglandskab@hedensted.dk
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