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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et gnske om at flytte : 7§
den nuveerende dagligvarebutik S 2 VI ERP > 7
SPAR fra Apotekerbakken 17 til i ‘
Apotekerbakken 4 i Hornsyld.

ﬁahonbgl .

Dette gnske har baggrund i, at
den bebyggelse, som huser den
nuvarende dagligvarebutik SPAR
er for lille til at kunne rumme det
varesortiment og serviceniveau,
som forudsaettes i et tidssvaren-
de koncept for dagligvarehandel.
Desuden er tilkgrselsforhold og
parkeringmuligheder til den nu-
veerende butik bdde uhensigts-
maessige og utilstraekkelige.

P& denne baggrund planlaegges _#D
der for en ny bebyggelse til en S@ter B(Z%é
dagligvarebutik, som udnytter en \ -
overflgdiggjort byejendom, der : AP

rummer byens tidligere lzegehus, S, o A
tel‘(.h\x

og som er blevet udbudt til salg.

Eksisterende forhold Ortofoto der viser lokalplanomr8det og de erhverv, der i gvrigt ligger

0 d Bakkevej og Apotekerbakken.
Lokalplanomradet omfatter alene ved SaKieve] og Apotekerbaiken

ejendommen Apotekerbakken 4 i
Horsyld, matr.nr. 11-bz Hornsyld

) Lokalplanomradet indgdr i cen- butikken SPAR - 0gsd rummer El-
BY, I;lebsager 0g har et grundare teromradet i Hornsyld, som ud- forretning, tankstation, apotek,
al pa 3.334 m=2. - . . .
over byens to dagligvarebutikker slagter, pizzaria, laegehus, bank,
- hvoraf den ene er dagligvare- frisgr og tandlaegepraksis mv.

Lokalplanomradets eksisterende
bebyggelse, som forudseettes
nedrevet, har tidligere har veeret
anvendt til byens lzegehus. Lae-
gerne flyttede ud for ca. 5 ar si-
den, og siden har bygningen st&-
et tom, og omradet har i stigende
grad faet en forsgmt og tilgroet
fremtraeden.

Lokalplanomradet afgraenses af
Apotekerbakken mod @gst og af
Bakkevej og beboelsesejendom-
men Apotekerhaven 2 mod nord.
Mod vest afgreenses omradet af
andre beboelsesejendomme og
mod syd af en ejendom, der an-
vendes til sdvel beboelse som til
en tandlzegepraksis.

Bebyggelsen p8 Apotekerbakken 4 har tidligere veeret anvendt som by-
ens laegehus. I dag st8r ejendommen tom.
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Anvendelse og bebyggelse
Lokalplanomradet skal anvendes
til detailhandel med dagligvarer.
Inden for omrddet kan der op-
fores én dagligvarebutik med et
bruttoetageareal pd maksimalt
1.000 m2. Derudover kan der
etableres op til 200 m2 bebyggel-
se til personalefaciliteter i over-
ensstemmelse med planlovens
detailhandelsbestemmelser.

Butiksbebyggelse skal placeres
inden for et naermere afgraenset
byggefelt, som angivet pa bilag
2 - Lokalplankort. Vognskjul til
kundevogne kan placeres uden
for byggefeltet.

Selve butiksbygningen orienterer
sig med hensyn til kunderne mod
Apoterkerbakken, mens der plan-
laegges etableret varegdrd i den
nordvestlige del af byggefeltet,
hvortil levering af varer foregar.

Med udgangspunkt i den almin-
deligt forekommende erhvervs-
bebyggelse i bydelen, er der i
lokalplanen optaget bestemmel-
ser omkring ydre fremtraeden;
tagform og materialevalg mv. og
der er fastlagt bestemmelser for
udformning, placering og antal af
skilte i omradet.

Der er udarbejdet en illustrati-
onsplan, der viser en mulig mak-
simal maksimale udnyttelse af
lokalplanens muligheder med en
bebyggelse pa 1.200 mz2. Illustra-
tionsplanen viser disponering af
tilhgrende parkeringspladser il
Apotekerbakken set fra Bakkevej mod syd. kunder og personale, udenoms-
arealer mv. Illustrationsplanen er
vist p& lokalplanens bilag 3.

Lokalplanens indhold
Vej- og parkeringsforhold

Lokalplanens formal Derudover skal lokalplanen sikre Vejadgang til lokalplanomradet
Formalet med lokalplanen er at at trafikken; kundekgrsel og va- sker via to overkgrsler fra hen-
&bne mulighed for at opfgre ny retransport kan afvikles sikkert holdsvis Apoterbakken og Bak-
bebyggelse til detailhandel med og hensigtsmaessigt og uden vee- kevej. Lokalplanen fastleegger
dagligvarer. sentlige genevirkninger for de adskillelse af trafikken i lokal-

nermest beliggende ejendom- planomrddet med vejadgang
Dagligvarebutikkens harmoniske mes beboelser. for kunder fra Apotekerbakken
indpasning i bydelen skal sikres og varelevering og personale-
gennem specifikke krav til pla- Zonestatus kgrsel fra Bakkevej. Byggefel-
cering og udformning af bebyg- Lokalplanomradet ligger i byzone tets placering og lokalplanens
gelse, ydre fremtraeden, materia- og forbliver i byzone efter lokal- bestemmelser sikrer, at ma-
levalg, skiltning og belysning mv. planens vedtagelse. ngvrering og bakning ved va-
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relevering med lastvogn sker
indenfor lokalplanens omrade.
Da der ikke ma kunne foretages
gennemkgrsel i omrddet mellem
Apotekerbakken og Bakkevej,
stilles der desuden krav om op-
stilling af en fysisk barriere i form
af f.eks. hegn, beplantning, steler
eller lignende, saledes som angi-
vet pa bilag 2 - Lokalplankort.

Parkeringspladser til butikkens
kunder udlaegges pa den sydlige
del af ejendommen, mens der er
reserveret pladser til persona-
leparkering i den nordlige del af
omradet. Parkeringsarealer skal
anleegges i overensstemmelse
med vejlovgivningen. Der skal
etableres 1 parkeringsplads pr.
25 m2 butiksareal og 1 parke-
ringsplads pr. 50 m2 gvrigt eta-
geareal. Safremt lokalplanens
byggemuligheder udnyttes fuldt
ud, skal der etableres 40 par-
keringspladser til kunder, hvor
af mindst 2 skal veere handicap-
pladser og derudover mindst 4
parkeringspladser til personalet.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal ved be-
faestelse, beplantning eller lig-
nedne gives et ordentligt udse-
ende og vedligeholdes pant.

Hvis der bebygges og befaerstes
en stgrre andel af grunden end
60 %, forudsezetter den kommu-
nale spildevandsplanlaegning, at
lodsejer handterer overfladevand
fra overskydende del af befaestel-
sen. Dette kan betyde, at anlaeg
h&ndtering af overfladevand skal
indarbejdes i indretnignen af de
ubebyggede arealer. Ubebyggede
arealer, der ikke befaestes eller
anvendes til handtering af over-
fladevand, skal tilplantes med
gres eller en lav ensartet bu-
sket. Der kan derudover plantes
enkeltstdende traeer eller buske.

Lokalplanen muligggr, at der kan
etableres stgjafskaermning i eller
langs skel mod beboelser pa na-
boejendomme, safremt Miljgsty-
relsens vejledende greensevaer-
dier for virksomhedsstgj ikke kan
overholdes i skel mod disse.
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Forhold til Kommune-
planlaagning
Lokalplanomradet ligger inden
for rammeomrade 3.C.01 "Apo-
tekerbakken - Sgndergade” i
Hedensted Kommuneplan 2013-
2025, som vedtages af byradet
samtidig med, at lokalplanforsla-
get vedtages til fremlaeggelse i
offentlig hgring. Rammeomradet
er udlagt til centerformal.

Inden for rammeomrade 3.C.01
ma det samlede maksimale brut-
toetageareal for nye butiksarea-
ler (b&de nybyggeri og omdan-
nelse) ikke overstige 2400 m2.
Butiksstgrrelsen for den enkelte
butik ma ikke overstige 1000 mz2.

Bebyggelse ma opfgres i 2 eta-
ger og i maks. 8,5 m hgjde. Be-
byggelsesprocenten er fastsat til
max. 50.

Der er overensstemmelse mellem
kommuneplanen og lokalplanen.

Anden planlagning

Servitutter

P8 ejendommen er der den
16.11.1973 tinglyst en servi-
tut om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv. Servitut-
ten indeholder bestemmelser,
der er i strid med lokalplanens
formal, og vil blive aflyst pa ejen-
dommen, jf. Planlovens § 15, stk.
2, nr. 16 om ophgr af tilstands-
servitutter.

Stgjforhold

Det skal sikres, at aktiviteter i
lokalplanomradet ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevzaerdier, hvilke pa
tidspunktet for lokalplanens ud-
arbejdelse angives i vejledning
nr. 5/1984 om "Ekstern stgj fra
virksomheder”.

Graanseveaerdierne er fastsat med
udgangspunkt i lokalplanomra-
dets anvendelse i forhold til nabo-
bebyggelser, afhaengigt af disses

nuvaerende og / eller eventuelt
planlagte anvendelse.

Sammenlignet med det tidligere
lzegehus vil en dagligvarebutik
medfgre en forgget trafik til og
fra Iokalplanomrédet, navnlig i
de perioder, hvor mange kgber
ind. Dermed vil der vaere mulig-
hed for mere stgj i naeromradet i
disse perioder. Da butikken ligger
i byens centeromrdde, hvor der
i forvejen er flere butikker samt
service- og andre erhverv belig-
gende langs Bakkevej og Apo-
tekerbakken vil forskellen dog
neppe blive oplevet som seerlig
vaesentlig for flertallet af omra-
dets beboere.

Varelevering med lastvogne, som
opleves som mest stgjende, for-
ventes at begraense sig til 4-6
transporter i dggnet, hvilke hver
iseer kan medfgre en forholdsvis
kortvarig, men maerkbar pavirk-
ning af beboelserne pd de ejen-
domme, som stgder direkte op til
lokalplanomradet. Safremt stgj-
niveauet pd disse ejendomme
overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgreenser for "Ekstern
stgj fra virksomheder”, &bner
lokalplanen mulighed for, at bu-
tikken kan lade stgjafskeermning
etablere i eller langs med skel
mod disse naboejendomme.

Ogsa aftreek fra kglerum og ven-
tilation kan afgive lyd, hvorfor
lokalplanen fastleegger, at disse
skal placeres sdledes, at der er
taget hensyn til de naermeste na-
bobeboelser.

Safremt aktiviteter i lokalplanens
omrade péfgrer naboerne stgj,
der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveaerdier, giver
lokalplanen mulighed for at etab-
lere en stgjafskaermning i eller
langs skel mod naboejendomme-
ne matr.nr. 11-bx og 11-r med en
principiel placering som angivet
pa bilag 2 - Lokalplankort.

Jordforurening

Lokalplanomradet ligger i byzone
og er derfor ifglge Lov om jord-
forurening omradeklassificeret i
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lighed med de fleste arealer, der
er beliggende i byzone. Der fore-
ligger ikke en konkret viden om
jordforurening inden for lokalpla-
nomradet.

Safremt der patreeffes pa jordfor-
urening, skal der hurtigst muligt
ske henvendelse til kommunens
miljgafdeling.

Eventuel flytning af jord i forbin-
delse med byggeri og anlaeg, skal
anmeldes til kommunen og ske
iht. geeldende regler.

Spildevand

Omradet er separatkloakeret og
afledning skal ske i overensstem-
melse med Spildevandsplanen.

Hedensted Kommunes spilde-
vandsplanlaegning forudsaetter
ikke afledning af overfladevand
fra en samlet bebyggelses- og
befaestelsesgrad som udggr mere
end maksimalt 60 % af grund-
arealet.

Det betyder, at det er en forud-
saetning for at opnd byggetilla-
delse, at der kan redeggres for,
hvorledes overfladevand fra den
del af bebyggelse og befaestelse
som samlet overstiger 60 % af
grundarealet, kan handteres pd
pa egen grund.

Vandforsyning

Ejendommen forsynes med drik-
kevand fra Hornsyld Vandvaerk
amba.

Varmeforsyning

Omradet er naturgasforsynet og
lokalplanens omrade er tilsluttet
naturgasnettet.

Renovation og genbrug
Lokalplanomrddet er omfattet af
Hedensted Kommunes affalds-
plan og har dagrenovation.

Handtering af erhvervsaffald skal
ske i overensstemmelse med
galdende regulativ for erhvervs-
affald og med affaldsbekendtgg-
relsen.
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Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund,
jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lignen-
de) samt geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens ka-
pitel 8 om sikring af kultur- og
naturarven.

Hedensted Kommune skal an-
melde bygge- og anlaegstilladel-
ser til Horsens museum. Sam-
tidig skal bygherren oplyses om
museumslovens §§ 25-27 om
forhdndsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal vaere opmeerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det berg-
rer fundet, og Horsens Museum
skal underrettes.

Miljoscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
939 af 03/07/2013). I screenin-
gen er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vaesentlig indvirkning
pa miljget pa en raekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er sdledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.

Klagevejledning
Inden 4 uger fra offentligggrel-
sen af afggrelsen om ikke at mil-
jevurdere lokalplanforslaget, kan
afggrelsen pdklages til Natur- og
Miljgklageneaevnet.

Eventuelle klager skal sendes til
Hedensted Kommune, som skal
videresende disse til Natur- og
Miljgklageneaevnet.

Beskrivelse af klageberettigede,
gebyr og betingelser for klage
kan ses pa klagenavnets hjem-
meside: www.nmkn.dk

Klagen sendes helst via mail til
teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage, at du indbetaler et ge-
byr pd 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende dig
en opkraevning pa gebyret. Naev-
net vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Vejledning om geby-
rordningen kan findes p& Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side: www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om afggrelsens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden
6 maneder fra datoen for offent-
ligggrelsen af afggrelsen.
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1083 for en dagligvarebutik i
Hornsyld

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.

maj 2013 med senere zndringer) fastsaettes hermed fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:
- at fastleegge omradets anvendelse til detailhandel med daglig-
varer,
- at sikre omrddets harmoniske indpasning i bydelen gennem
specifikke krav til placering og udformning af bebyggelse, par-
kering, skiltning mv.,

- at sikre en hensigtsmaessig og sikker trafikafvikling i omradet,
og

- atfastlaegge, at vejadgang til omradet sker fra henholdsvis Apo-
tekerbakken og Bakkevej.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 11-bz Hornsyld By, Nebs-
ager samt alle matrikler, der efter d. 1. oktober 2013 udstykkes
herfra, jf. kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Lokalplanomrdadets anvendelse

3.1 Omradet skal anvendes til detailhandel med dagligvarer til lokal
forsyning af Hornsyld.

Derudover kan omradet kun anvendes til parkeringspladser og

mangvreareal samt tekniske foranstaltninger / anlaeg til handte-
ring af overfladevand.

8§ 4 Udstykning

4.1 Der kan ikke ske yderligere udstykning indenfor lokalplanens
omrade.
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Bemeaerk: Hedensted Kommunes spil-
devandsplanlaegning forudseetter se-
paratkloakering, men ikke afledning
af overfladevand fra en samlet be-
byggelses- og befaestelsesgrad som
udggr mere end maksimalt 60 % af
grundarealet. Det betyder, at det er
en forudsaetning for at opnd bygge-
tilladelse, at der kan redeggres for,
hvorledes overfladevand fra den del
af bebyggelse og befaestelse som
samlet overstiger 60 % af grundarea-
let, kan handteres pa pa egen grund.

8 Bestemmelser

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1

5.2

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Apotekerbakken og
Bakkevej, i princippet som angivet pa bilag 2 - Lokalplankort.

Varelevering o. lign. samt adgang til parkeringspladserne pa
parkeringsarealet angivet som P1 pa bilag 2 - Lokalplankort,
skal ske fra Bakkevej.

Adgang til parkeringspladserne p& parkeringsarealet angivet
som P2 pa bilag 2 - Lokalplankort, skal ske fra Apotekerbakken.

Med hegn, beplantning eller anden fysisk barriere med en prin-
cipiel placering som angivet pa bilag 2 - Lokalplankort, skal det
sikres, at det ikke er muligt at foretage gennemkgrsel i omradet
mellem vejadgangene til henholdsvis Apotekerbakken og Bak-
kevej.

Parkering

5.3

5.4

5.5

5.6

Inden for omradet skal der anleegges fglgende parkeringsplad-
ser:
- 1 parkeringsplads pr. 25 m2 p&begyndt bruttoetage-
areal til butikker, heraf mindst 2 handicapparkerings-
pladser.

- 1 parkeringsplads pr. 50 m2 p&begyndt bruttoetage-
areal i gvrigt.

Parkeringspladserne skal i princippet disponeres som vist pa bi-
lag 2 - Lokalplankort og bilag 3 - Illustrationsplan.

Parkeringsplads P1 m& kun anvendes til personaleparkering.

Der kan dog ogs& anlaegges personaleparkering i P2 under for-
udsaetning af at det kan ske i overensstemmelse med § 5.3.

Handicapparkeringspladser skal placeres hensigstmaessigt med
henblik pa den handicappedes sikkerhed ved ud- og indstigning
af koretgjet og sa teet pa butikkens hovedindgang som muligt.

Handicapparkeringspladser skal anleegges med en laengde pa
mindst 5 m og en bredde p@ mindst 3 m.

Parkeringspladser skal anlaegges i overensstemmelse med vej-
lovgivningens regler.

§ 6 Tekniske anlaeg

6.1

6.2

Alle ledningsanlaeg o. lign. skal fremfgres under terraen.

Dog kan anlaeg til privat lokal hdndtering af overfladevand an-
laegges saledes at de er helt eller delvist synlige, under forud-
saetning af, at de pa en harmonisk made er integreret i indret-
ningen af omradets friarealer.

I forbindelse med nybyggeri kan der opsaettes/indpasses an-

laeg til vedvarende energi i form af solpaneler o. lign. under
forudsaetning af, at disse i omfang og placering ikke dominerer
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Bemeerk: Ifglge planlovens detail-
handelsbestemmelser kan der ved
beregning af bruttoetagearealet til
butiksformal fratreekkes arealer til
forskellige personalefaciliteter, dog
maksimalt i alt 200 m? til hver butik.
Bebyggelsens samlede areal og be-
byggelsesprocenten for den enkelte
ejendom udregnes efter byggelovgiv-
ningens alm. regler herfor.

Lokalplanforslag 1083

6.3

6.4

bygningen, som anlaegget opsaettes pa og integreres harmonisk
i tagflade eller facade.

@vrige tekniske bygningsinstallationer, herunder kgle- og ven-
tilationsanlaeg, skal vaere skjult i bygninger eller indgd som ar-
kitektoniske elementer, f.eks. med geometrisk eller skulpturel
udformning.

Aftreek fra kole- og ventilationsanlaag mv., som afgiver lyd, ma
ikke etableres i facader, der vender ud mod skel mod naboejen-
dommene matr.nr. 11-bx og 11-r, Hornsyld By, Nebsager.

Udendgrs antenner ma ikke vaere synlige fra Bakkevej og Apo-
tekerbakken.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

7.4

Inden for lokalplanens omrdde kan der opfgres maksimalt 1.200
m?2 bruttoetageareal.

Der kan opfgres et butiksareal pd maksimalt 1.000 m2 brutto-
etageareal.

Herudover kan der opfgres maksimalt 200 m2 bruttoetageareal
til personalefaciliteter mv.

Ny bebyggelse, herunder eventuel varegard, skal placeres inden
for det pa bilag 2 - Lokalplankort angivne byggefelt. Varegdrden
skal placeres i den nordvestlige del af byggefeltet.

Uden for byggefeltet kan der placeres vognskjul til kundevogne.

Tilbygning til eksisterende bebyggelse ma ikke opfgres i et eta-
geantal eller en hgjde, som overstiger den eksisterende bebyg-
gelses hgjde.

Ny bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage og ikke op-
fgres med en total hgjde, der overstiger 7,5 m malt fra en kote,
som kan godkendes af bygningsmyndigheden med udgangs-
punkt i eksisterende terraen.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1

8.2

8.3

Tilbygning til eksisterende bebyggelse skal opfgres i samme
byggestil, formsprog og materialevalg som eksisterende bebyg-
gelse.

Ny butiksbebyggelse skal fremtraede med fladt tag.
Hovedparten af ny bebyggelses facader skal opfgres i tegl med
en fremtraeden som blank mur eller med pudset, filset eller
vandskuret og malet overflade eller i glat og malet beton.

Op til 30 % af facadearealet samt indgangsparti kan dog frem-

treede i andre former for facadebeklaedning sdsom glas, kobber,
zink, stal, stenkompositmaterialer, mv.
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8.4 Ingen bygningsdele, bekleedninger eller tagmaterialer ma ud-
fgres med signalfarver eller i reflekterende materialer med en
glansveerdi over 30.

Denne bestemmelse er dog ikke til hinder for indbygning af glas-
partier i facaderne eller ovenlysvinduer i taget, eller for integre-
ring af solpaneler p& facade eller tag.

8.5 Der ma maksimalt opsaettes tre skilte pa eller i taet tilknytning til
dagligvarebutikken med navn og evt. logo.

Skilte m3 ikke stgrrelsesmaessigt virke dominerende i forhold
til omradet eller bebyggelsen, og m& ikke placeres hgjere end
bebyggelsens tagfod.

I lokalplanomradet kan der udover ovennaevnte skiltning opsaet-
tes mindre faerdselstavler/informationsskilte til brug for kgrsel
0og mangvrering pa de interne faerdselsarealer.

8.6 Der kan maksimalt opstilles 1 skiltepylon indenfor lokalplanens
omrade, som placeres ved kundeindkgrslen ved Apotekerbak-
ken, dog kun under forudseetning af, at skiltet eller pylonen ikke
er til gene for gode oversigtsforhold ved overkgrslen til Apote-
kerbakken.

Skiltepylonen m& maksimalt vaere 1,8 m hgj, 0,6 m bred og 0,4
m dyb.

8.7 Skilte/skiltepylon m& ikke vaere bevaegelige, og bebyggelse,
skilte/skiltepylon m& kun belyses med velafskaermede veeglam-
per eller spots.

Alternativt kan skilte dog udfgres som i neonskrift opsat direkte
pa facaden eller som enkeltbogstaver / skrift opsat direkte pa
facaden med bagvedliggende coronabelysning.

8.8  Ingen form for belysning i lokalplanens omrade ma placeres el-
ler udfgres sdledes, at den kan virke forstyrrende eller vildleden-
de for trafikanter pd de omgivende offentlige faerdselsarealer.

8.9 Der ma ikke opstilles aller anvendes flagsteenger til brug for re-
klameflag i omradet.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Safremt der er behov herfor, kan der stgjafskaermning i eller
langs skel mod naboejendomme, med en principiel placering,
som angivet pa bilag 2 - Lokalplankort.

9.2 Affaldsbeholdere, deponi af brugt emballage, permanente oplag
o. lign. skal placeres pa visuelt afskeermede pladser eller i luk-
kede varegarde i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen.

9.3 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lig-
nende gives et ordentlig udseende og vaere paent vedligeholdt.

9.4 Ubebyggede arealer, der ikke befaestes, skal som minimum ud-

laegges i graes eller lav ensartet busket. Derudover kan der plan-
tes enkeltstdende traeer eller buske.
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8§ 10 Forudsatninger for
ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer,
- der er sket tilslutning til den kollektive varmeforsyning, og
- der er etableret vejadgange og parkeringspladser, jf. § 5.

8§ 11 Servitutter og deklarationer

11.1  Servitut tinglyst d. 16.11.1973 om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv., aflyses inden for lokalplanomrédet med
vedtagelsen af naervaerende lokalplan iht. planlovens § 15, stk.
2, nr. 16.

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 1083 er vedtaget af Hedensted Byrad den 27.
november 2013 og offentligggres efter reglerne herom i planlovens §
24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til Lokalplan nr. 1083 er i henhold til planlovens §24, stk. 3
offentliggjort i perioden fra den 11. december 2013 til den 6. februar
2014.
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrseenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-
pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan p& ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfgrt.

Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del
af planlaegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i fgrste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pd, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
andringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsidesaetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er galdende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og teettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens §17
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og aendret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af
indsigelser og aendringsforslag
er udlgbet, kan Byradet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
gaelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byrddet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomrédet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.
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Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfare
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, s& skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens §47.

Byraddet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.
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Klagevejledning

Lokalplan

Lokalplanen kan fgrst pdklages
efter offentllggﬁrelsen af dens
endelige vedtagelse i byradet.

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spgrgs-
maI paklages

Det vil sige, at der kan klages
over planens lovlighed, herun-
der dens lovlige tilvejebringelse.
Der kan derimod ikke klages over
planens indhold.

Klagevejledning

Inden 4 uger fra offentllgg(arelsen
af lokalplanens vedtagelse i byra-
det, kan dette paklages til Natur-
og Mllmklagenaevnet for sa vidt
angar retlige spgrgsmal.

Eventuelle klager skal sendes til
Hedensted Kommune, som skal
videresende disse til Natur- og
Miljgklagenaevnet.

Beskrivelse af klageberettigede,
gebyr og betmgelser for klage
kan ses pa klagenaevnets hjem-
meside: www.nmkn.dk

Klagen sendes helst via mail til
teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjernevej 6

7171 Uldum

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage at du indbetaler et ge-
byr pa 500 kr. Neevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende dig
en opkraevning pa gebyret. Naev-
net vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Vejledning om geby-
rordningen kan findes p@ Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side: www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om afggrelsens lovlighed for
domstolene skal dette ske inden
6 maneder fra datoen for offent-
ligggrelsen af afggrelsen.

Fremlaaggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at saette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanen vaere of-
fentligt fremlagt i mindst 8 uger,
jf. Planlovens § 24.

Lokalplanen er i hgring i perio-
den:

Onsdag den 11.12.2013 til
Torsdag den 06.02.2014

Lokalplanforslaget kan ses i
kommunens borgerservice og pa
kommunens hjemmeside:
www.hedensted.dk/tilladelser
ogplaner

Borgernes indflydelse

Du kan komme med indsigelser
til lokalplanforslaget ved skriftlig
henvendelse til Hedensted Kom-
mune. Vi skal have dit brev se-
nest torsdag den 06.02.2014.

Send helst brevet via mail til
teknikogmiljo@hedensted.dk

Eller pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjernevej 6

7171 Uldum

Byradet vil derefter tage stilling
til lokalplanen og de indsendte
bemeerkninger.

Svar pa indkomne indsigelser vil
blive fremsendt efter Byrddets
endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.
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Hedensted Kommune

Teknik & Miljg
Tjgrnevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknikogmiljo@hedensted.dk



