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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Da der er behov for flere parcel-
husgrunde i @lsted, udarbejdes
der en lokalplan for et nyt bolig-
omrade nord for byen.

Lokalplanen er blevet udarbejdet
pd baggrund af en helhedsplan
for @lsted Nordvest, der ses her
til hgjre.

Helhedsplanen

Den afgraensning, der er angivet
i helhedsplanen, er et udtryk for,
hvor stort et areal, der maksimalt
kan inddrages til boligudbygning.
Helhedsplanomrddet kan altsd
godt veere mindre, men kan ikke
blive stgrre, grundet flere plan-
maessige forhold, der saetter sin
begraensning for byudviklingen i
flere retninger.

Vejadgangen skal ske fra Bot-
trupvej via to stamveje A-B og
C-D, som er omradets forde-
lingsveje. Vejene bgr veere faca-
delgse, dvs. uden ind-/udkgrsel
direkte ud til dem.

Helhedsplanomrddet bestar af
boligenklaver, hvorimellem der er
grgnne kiler og stier. Foruden de
stgrre grgnne faellesarealer etab-
leres der i de enkelte enklaver
mindre feelles opholdsarealer i
neer tilknytning til boligerne som
f.eks. et grgnt areal eller et om-
rade med fast belaegning.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger nord for
@lsted. Omradet afgraenses mod
syd og @st af @lsted by, mod nord
af en landbrugsejendom med en
forholdvis nytilplantet skov samt
mod vest af marker.

Omrddet udger et areal pd ca.
3,7 ha, der i dag dyrkes som
landbrug. Generelt falder terree-
net fra nord til syd.
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Lokalplanens indhold

Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomra-
det skal ske fra Bottrupvej ad ny
stamvej A-B. Stamvej A-B skal
anlaegges, s8 den tillige giver
vejadgang til omréderne vest for
lokalplanomradet, som ikke er
omfattet af denne lokalplan.

Nord for lokalplanomradet ligger
en bakketop, der ggr, at over-
sigtsforholdene langs Bottrupvej
ikke er optimale. Safremt lo-
kalplanomrddet skal udstykkes,
vurderes det, at det af trafiksik-
kerhedsmaessige &rsager bliver
ngdvendigt at etablere foran-
staltninger p8 Bottrupvej, som
f.eks. at saenke vejen.

Bebyggelsen

Lokalplanomréddet m& kun an-
vendes til &ben/lav boligbebyg-
gelse. Det er muligt at bygge i 2
etager med en bebyggelsespro-
cent p& maksimal 30 og med en
bygningshgjde p& maksimalt 8,5
m. Der fastlaegges et niveauplan
ud fra bestemmelserne i byg-
ningsreglementet.

Omradet bestdr af 2 boligenkla-
ver, der udstykkes i alt i ca. 17
boliggrunde. P8 nazer en grund
udstykkes alle grunde i neer til-
knytning til en bred boligvej, der
har en central placering i den en-
kelte enklave.

Der kan udstykkes grunde i stgr-
relsen 700-1200 m2. En grund
mé& dog udstykkes i op til 1399
m? (markeret med X pa kortet),
da det er en yderligt beliggende
koteletgrund med forholdsvis
lang indkgrsel, der optager en
del kvadratmeter.

4 Redeggrelse

Boligvejene

For at skabe et attraktiv bredt
gaderum, der fungerer som feael-
les opholdsareal med mulighed
for leg, udlaegges boligvejene i
minimum 16,5 m. Vejenes bred-
de betyder, at der er en god vi-
suel forbindelse fra boligerne til
vejene. Dette er for at skabe de
bedst mulige rammer for et godt
faellesskab i enklaverne.

Langs boligvejen C-D og E-F
palaegges en byggelinje pa 5 m
fra vejskel. For at indramme ga-
derummet skal mindst én byg-
ningsfacade opfgres i de viste
byggelinjer. Mellem byggelinjen
og vejene C-D og E-F md der
ikke opfgres bebyggelse samt
etableres nogen form for hegn.
Formalet med dette er, at arealet
ud mod vejene skal fremsta som
dbne arealer med mindre grup-
per af lave buske og traeer.

Bolig ‘ Forhave ‘ Graesrabat

Byggelinje (5 m)  Vejskel

Korebane

Graesrabat ‘ Forhave ‘ Bolig
(min.5,5 m)

Vejskel Byggelinje (5 m)

Princip for boligvejens tvaerprofil.

Illustrationen viser et eksempel p§,

til at se ud.
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Grgnt fallesareal — Grgn kile

I den sydlige del af lokalplanom-
radet ligger et grgnt feellesareal,
som en grgn kile i gst vestlig ret-
ning. Hensigten med kilen er at
skabe udkig ud gennem bebyg-
gelsen, at skabe luft mellem de
enkelte boligenklaver og at have
et grent feellesomrade, hvor der
kan etableres forskellige aktivite-
ter. Derfor gives der i lokalplanen
mulighed for, at der kan etableres
en legeplads for bgrn og voksne
i omradet, sasom en traditionel
legeplads eller en legeplads med
udendgrs fitnessredskaber.

Det grgnne areal har desuden til
formal at handtere regnvandet
over jorden. Derfor er der her re-
serveret areal til et forsinkelses-
bassin samt et eller flere regn-
bede forbundet af lave render og
grgfter.

Stier

For at skabe en god kontakt mel-
lem lokalplanens boligomrade og
den gvrige by skal der etableres
stiforbindelse til det eksisterende
stisystem i boligomradet Banka-
gervej mod syd.

For at sikre, at der i fremtiden
kan skabes stiforbindelser til
fremtidige grgnne arealer og bo-
ligomrader vest for lokalplanom-
radet reserveres der areal til sti
e-f. Stien etableres fgrst, nar de
grognne arealer og boligomrdder
vest for lokalplanomradet bliver
anlagt.

Regnvand

I lokalplanomradets sydlige del
skal der etableres et forsinkel-
sesbassin. Desuden skal der pla-
ceres et eller flere regnbede for-
bundet af lave render og grafter
i det grgnne fzellesareal til at for-
sinke regnvandet inden det ledes
til forsinkelsesbassinet.
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Ved at hadndtere regnvandet i
feellesarealet teet pd terreen i
regnbede og render/grgfter bli-
ver regnvandet et synligt nyt dy-
namisk element i omradet. Dette
giver en ny mulighed for at ar-
bejde med grgnne og rekreative
Igsninger i boligomradet.

Det skal sikres, at regnvandet
ikke lgber for hurtigt fra stam-
vej A-B ned til regnbedene i feel-
lesarealet. Derfor skal der langs
stamvej A-B etableres wadier
samt gives mulighed for at etab-
lere faskiner i faellesarealet.

Sandfilter

Wadie anlagt som rende med un-
derliggende dreenror i filtersand.

For at forsinke regnvandet til for-
sinkelsesbassinerne i det grgnne
fellesareal er det ngdvendigt at
forsinke noget af regnvandet pa
egen grund. Derfor gives der mu-
lighed for alternative tiltag til for-
sinkelse af regnvandet, jf. § 9.3.

I forbindelse med etableringen af
forsinkelsesbassinet i den sydlige
del af lokalplanomradet bgr bas-
sinet bygges sammen med det
eksisterende forsinkelsesbassin
ved Bankagervej for derved at
skabe en helhed, da der bliver et
sammenhangende bassin i om-
radet. Dette bassin bgr fremsta
som en naturlig sg med sti/bro.

Eksempel p8 bebyggelse med
grgnt tag.

Eksempel p§ gront feellesareal
med bassin.

Eksempel p§ gront feellesareal
med rende/graft.
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Forhold til kommune-
planlaagningen

Lokalplanen ligger i landzone og
overfgres til byzone med denne
lokalplan.

Stgrstedelen af lokalplanomradet
er beliggende i kommuneplanens
rammeomrade 4.B.04. En lille del
af lokalplanomradet er ikke ud-
lagt i kommuneplanens ramme-
omrader. Denne del gnskes med-
taget i lokalplanen, da der skal
etableres et forsinkelsesbassin
her. Af den grund er lokalplanen
ikke er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2009-2021. For
at bringe lokalplanen i overens-
stemmelse med kommuneplanen
udarbejdes der et kommuneplan-
tillaeg sidelgbende med lokalplan
1061, som inddrager arealet i
rammeomrade 4.B.04. Tillaegget
far nr. 5.

Klimahdndteringsomrdde

Lokalplanomradet ligger i direkte
opland til kommuneplanens kli-
mahandteringsomrdde omkring
Tranekeer Grgft, hvor der er risiko
for periodevise oversvgmmelser.
Der er i lokalplanen fastsat be-
stemmelser, der sikrer, at byud-
viklingen i lokalplanens omrade
sker under hensyntagen til kli-
maforandringerne, jf. §. 3.2, 3.3,
5.5, 8.4 0og 9.3. Se endvidere af-
snittet ‘Regnvand’ pa side 5.

Anden planlagning

Grundvand

Hele lokalplanomradet ligger i
omrade med drikkevandsinteres-
ser (OD). Da omradet skal anven-
des til boliger, vurderes det, at en
udbygning her ikke vil udggre en
risiko for grundvandskvaliteten.

6 Redeggrelse

Servitutter
Der er ikke fundet servitutter, der
er uforenelige med lokalplanen.

Spildevand

Lokalplanomrddet er ikke inde-
holdt i spildevandsplanen. Der
skal udarbejdes et tilleeg til spil-
devandsplanen. Ny bebyggelse
skal separatkloakeres.

Vandforsyning
Lokalplanomrddet forsynes med
drikkevand fra @lsted Vandveerk.

Varmeforsyning
Omradet skal forsynes med kol-
lektiv varmeforsyning.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Jordbrugskommissionen

Det er en forudsaetning for lokal-
planens gennemfgrelse, at Jord-
brugskommissionen for Region
Midtjylland @st ophaever land-
brugspligten for en del af ejen-
dommen matr. nr. 8a Bottrup
By, Qlsted, i det omrdde, der er
naevnti § 2.

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund,
jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anlaeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal veere opmaerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalpla-
nens omrade. Museet har ikke
kendskab til fortidsminder i det
kommende lokalplanomrade.
Dog anbefales det, at der udfgres
en arkaeologisk forundersggelse,
inden anlaegsarbejdet seettes i

gang.

Miljoscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
250 af 31/03/2009). I screenin-
gen er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vasentlig indvirkning
pd miljget pa en raekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er saledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.
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Lokalplan 1061

Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune. Lokalplan 1061 for et
boligomradde nord for Glsted.

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009 med senere andringer) fastsaettes hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at lokalplanomradet udlaegges til 8ben/lav boligbebyggelse,

at omradet disponeres i henhold til principperne pa kortbilag 2,
at vejadgangen til omradet sker via en overkgrsel fra Bottrup-
VEj,

at boligvejene C-D og E-F etableres i henhold til principperne pa
figur 1 samt

at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag nr. 1.
Omradet omfatter matr. nr. 8z og del af 8a, 7000a og 7000b
Bottrup By, Qisted samt alle parceller, der efter den 21.02.2011
udstykkes herfra.

Omradet ligger i landzone og overfgres til byzone med Byradets
endelige godkendelse og offentligggrelse af planen.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Omradet ma kun anvendes til 8ben/lav boligbebyggelse med til-
hgrende veje, stier og faelles opholdsarealer.

Der skal placeres et forsinkelsesbassin i den sydlige del af lokal-
planomradet i princippet som vist pa kortbilag nr. 2, arealanven-
delse.

I det grgnne feellesareal skal der etableres et eller flere regn-
bede samt render/grafter i princippet som vist pa kortbilag nr.
3, illustrationsplanen.

8§ 4 Udstykning

4.1

4.2

Grundene m3& kun udstykkes i princippet som vist pa kortbilag
nr. 2.

Ejendommene ma ikke udstykkes med en grundstgrrelse mindre

end 700 m2 og stgrre end 1200 m2. Dog ma ejendommen mar-
keret med X pa kortbilag 2 udstykkes op til maksimalt 1399 m2.
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4.3 De fzelles opholdsarealer og vejarealer skal udstykkes selvstaen-
digt og ma ikke laegges sammen med den enkelte boligparcel.

8§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til fglgende nye veje, vendepladser og stier
i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Veje

5.2 Der skal i omradet udleegges areal til udvidelse af Bottrupvej i
vejens sydvestside i en bredde pa 6 m malt fra vejmidte. Arealet
skal vaere en del af vejudlaegget.

5.3 Vejadgangen skal ske ad den nye stamvej A-B fra Bottrup-
vej.

5.4 Stamvej A-B udlaegges i en bredde p& minimum 13,5 m og an-
laegges med et fortov i vejens sydside.

5.5 Der skal i vejudlzeg A-B etableres wadier til opsamling og forsin-
kelse af regnvand.

5.6 Boligvejene C-D og E-F udlaegges i en bredde pd minimum 16,5
m og med en tvaerprofil i princippet som vist pa figur 1.

5.7 Der skal udleegges areal til vendepladser for enden af bolig-
vejene C-D og E-F.

Stier
5.8 Der skal udlaegges areal til stier, som forbindes til eksisterende
stisystem i boligomradet Bankagervej mod syd.

5.9 Stierne a-b og c-d udlaegges i en bredde pd 4 m i princippet som
vist pa kortbilag nr. 2.

5.10 Der skal reserveres areal til sti e-f. Sti e-f skal udlaegges i en
bredde pd 4 m.

R PN T T

Bolig Forhave Rabat Kgrebane Rabat Forhave Bolig
Byggelln]e (5m) Ve]skel VerkeI Byggelm]e (5m)

Figur 1: Princip for boligvejens tvaerprofil.
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Parkering

5.11 Der skal anleegges fglgende areal til parkering: 2 p-pladser pr.
bolig ved aben/lav bebyggelse. Carporte og garager tzeller med
som p-plads. Parkeringsareal skal udleegges pa egen grund.

5.12 Langtids- og natparkering af lastbiler og stgrre varevogne med
en totalvaegt over 3500 kg, eller en hgjde over 2,2 m er ikke
tilladt indenfor lokalplanomradet. Langtidsparkering af camping-
vogne og lystbdde er ikke tilladt indenfor lokalplanomradet.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner. Dog kan lavt place-
rede parabolantenner tillades. Parabolantenner skal opsaettes pa
husets haveside sadan, at de ses mindst muligt fra boligvejen
og ikke generer naboer. Ingen del af parabolantennen ma vaere
taettere pd skel end 2,5 m og placeres hgjere end 2,5 m til over-
kant, over terraen.

6.2 Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 30. Andel i feelles friarealer kan ikke medregnes ved bereg-
ning af bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom.

7.2 Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m.
7.3 Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 2 etager.
7.4 Bebyggelsen skal placeres minimum 2,5 m fra skel.

7.5 Langs vejene C-D og E-F pdlaegges en byggelinje pa 5 m fra
vejskel. Byggelinjerne er vist pa kortbilag nr. 2. Bebyggelse skal
opferes med mindst én bygningsfacade i de viste byggelinjer.
Ejendommen markeret med X pa kortbilag 2 er undtaget herfra.
Der ma pa arealet mellem vej og byggelinje ikke opfgres nogen
form for bebyggelse, ej heller carporte, skure, pavilloner eller
lignende.

7.6 Terraenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for
+/- 0,5 m i forhold til oprindeligt terreen. Afgravning eller pafyld-
ning af terreen m3a ikke finde sted naermere naboskel end 0,5 m
og herfra med et anlaeg pd max. 1:1,5. Bygninger og udearealer
skal tilpasses terraenet (fx med forhgjelse af soklen) og ikke
omvendt.

7.7 Der ma dog foretages terreenregulering p§ over +/- 0,5 m, hvis

det er forudsaetning for, at der kan etableres et regnbed og grgf-
ter til forsinkelse af regnvand p& egen grund.

Lokalplan 1061 Bestemmelser 9




8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Ingen bygningsdele, beklzedninger, tagmaterialer, solfangere el-
ler solceller m& udfgres med signalfarver eller i reflekterende
materialer med en glansveerdi over 30. Ovenlysvinduer er und-
taget herfra. Plastplader ma ikke anvendes.

8.2 Tagbeklaedningen skal udfgres med tagsten, skifer eller tagpap
med listedeekning. Tage kan endvidere udfgres som “grgnne
tage”. Der ma placeres solfangere og solceller pa tagfladerne.
Til mindre tagpartier kan der anvendes glas.

8.3 Tage skal fremstd som tag med ensidig taghaeldning eller sad-
deltag uden valm.

8.4 Ved traehusbyggeri er det ikke tilladt at opfgre huse med lafte-
hjgrner.

8§ 9 Ubebyggede arealer
9.1 Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn.

9.2 Der m3 ikke etableres hegn og mur naermere end 2,5 m fra na-
boskel.

9.3  Der m3 pad den enkelte grund etableres faskine, grefter, regn-
bede o.l. til forsinkelse af regnvandet med overlgb til regnvands-
systemet.

9.4 Der ma ikke etableres nogen form for hegn i vejskel langs bolig-
vejene C-D og E-F. Hegn m& kun opfgres bag byggelinjen. Hegn i
naboskel er dog undtaget herfra. Arealet mellem byggelinjen og
vejskel langs vejene skal holdes i graes med mindre grupper af
lave buske og treeer. Indkgrsel og adgangssti er undtaget herfra.
Se figur 2 og kortbilag nr. 2.
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Figur 2: Princip for boligomr8dets
karakter omkring boligvejene.
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9.5 Det grgnne feellesareal mod syd skal fortrinsvis anlaagges som
graespleene eventuel med spredt lav beplantning samt traegrup-
per. Der er mulighed for at etablere baenke og borde samt en
legeplads for bgrn og voksne. Omradet ma ikke bebygges dog
ma der gerne opseettes legehus m.m. i forbindelse med lege-
pladsen.

9.6 I det gronne feellesareal ma forsinkelsesbassinet og regnbedene
ikke indhegnes.

8§ 10 Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse tages i
brug, fgr der er etableret de i § 5.2-5.7 naevnte veje.

10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det i § 3.2 forsinkelses-
bassin og de i § 3.3 navnte regnbede er etableret.

10.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de i § 5.5 naevnte wadier
er etableret.

8§ 11 Grundejerforening eller lignende

11.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for alle
grundejere indenfor lokalplanomrddet. Grundejerforeningen
skal oprettes, ndr Byradet kraever det.

11.2 Grundejerforeningens vedtsegter og andringer heri skal god-
kendes af Byradet. Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke
veere i strid med lokalplanens bestemmelser.

11.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de
i 8§ 5 naevnte veje og stier. Denne bestemmelse geelder ikke for
Bottrupvej, jf. § 5.2.

11.4 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de
i § 9 neevnte grgnne fzllesarealer, det grgnne areal nord for
stamvej A-B samt de grgnne arealer langs vejene A-B, C-D og
E-F.

11.5 Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pd de i § 9 naevn-

te grgnne feellesarealer samt de i § 5.3-5.7 naevnte vejudlaeg
A-B, C-D og E-F.

§ 12 Pataleret

12.1 Hedensted Byrad er pataleberettiget om overholdelse af lokal-
planen.

Lokalplan 1061 Bestemmelser 11
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§ 13 Servitutter og deklarationer

13.1 Ingen bemaerkninger.

Vedtagelsespategning

I henhold til Planlovens § 27 er foranstdende Lokalplan 1061 endeligt
vedtaget af Hedensted Byrdd den 29. februar 2012,

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til Lokalplan 1061 har i henhold til planlovens § 24, stk. 3 vaeret
offentliggjort i perioden fra den 4. maj 2011 til den 30. juni 2011.

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 08.03.2012 fra hvilken dato
planens retsvirkninger indtreeder.

Lokalplan 1061
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgraeenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- feelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m3& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan p& ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

16 Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del
af planlaegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i fgrste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pd, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
a&ndringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang raekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsideseetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er szerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og tazettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byrddet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, sa skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jfr. Planlovens §47.

Byradet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Lokalplan 1061




N&r en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jfr. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Lokalplan 1061

Klagevejledning

Planloven

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spg@rgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan
derimod ikke klages over planens
hensigtsmaessighed.

Klagen indgives til Natur- og Mil-
joklagenaevnet. Klagen skal veere
modtaget af naevnet inden 4 uger
fra datoen for offentligggrelse af
den endelige vedtagne plan.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentliggg-
relsen af den endelige vedtagne
plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage, at du indbetaler et ge-
byr: For private personer er ge-
byret pd 500 kr. For virksomhe-
der, organisationer og foreninger
er gebyret pd 3000 kr. Neevnet
vil efter modtagelsen af klagen
sende dig en opkreevning pa ge-
byret. Naevnet vil ikke pabegyn-
de behandlingen af klagen, far
gebyret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes
pa Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Klagen sendes til Natur- og Miljg-
klagenaevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kgbenhavn NV eller pa mail
til nmkn@nmkn.dk.
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Teknisk Afdeling
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TIf.: 79 75 50 00
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